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شكر وتقدير 
قال سبحانه وتعالى في كتابه العزيز 


اقالوا سبحنك لاعلم لنا الا ما علمتنا انك انت العليم الحكيم" 
سورة البقرة Ay)‏ رقم ry‏ 


الحمد لله لله الذي بفضله وتوفيقه وهبني القدرة على اعداد هذا البحث فأحمده سبحانه وثعالى على جزيل 


ويسعدني ان اتقدم بخالص الشكر الى: 

الاستاذ الدكتور / رمضان عبد المقصود عميد الكلية لما كان من توجيهات حيوية لانجاز البحث 
الاستاذ الدكتور / حسن عبد السلام المشرف على الرسالة 

الاستاذ الدكتور / حاتم الطويل المشرف على الرسالة 


الاستاذ الدكتور / حازم عويس المشرف السابق على الرسالة 
لما قدموه من الجهد والمتابعة والتوجبه لاثمام البحث 


والى اعضاء هيئة التدريس في بيروت والاسكندرية ممن ساهموا في توجيهاتهم للوصول الى تقديم البحث 
والى كل من امتدت يده في سبيل انجاز هذا البحث حتى اتمه الله بعونه 

واخيرا كل شكري وعرفاني لاسرتي لما ابدوه من دعم ومساندة وتفهم طوال السنوات التي استغرقها 
اعداد البحث 


لكل هؤلاء رسالة شكر وتقدير 


الارتقاء بالبيئة العمرانية للمدينة العربية القديمة 


Alla‏ دراسية صبدا 


ملخص Abstract Gayl)‏ 
هذه الدراسة تبحث مشكلة المناطق القديمة بالمدن das yall‏ » وأساليب التعامل معها نظريا وتطبيقياً وقد انقسمت 


إلى جزء Gobi‏ وآخر تطبيقي» Cus‏ احتوى الجزء النظري منها على الباب الأول والباب الثاني اما الجزء التطبيقي 
والنتائج والتؤصيات فهم بالباب الثالث. 


الجزء النظري: Theoretical study‏ 
اشتمل الباب الاول على اربعة فصول تحوي: 

الفصل الأول: تم تحديد المشكلة الأساسية التي تعاني منها المناطق القديمة في مدننا العربية بالإضافة إلى 
تحديد الأهداف والمنهجية ومحددات وهيكل البحث. 

الفصل الثاني: تم تعريف المدن في الوطن العربي وتحليل موقعها وكيفية ظهورها ونشأتها والعوامل التي 
أثرت على تطورها. 

الفصل الثالث: تناول العلاقة التبادلية بين البيئة العمرانية المتشكلة او الناتجة عن البيئة الطبيعية والبيئة 
الإجتماعية وبين مكونات المدينة العربية القديمة. كما وتم التطرق إلى طبيعة الأرض والعوامل المناخية وتأثيرها على 
التخطيط والعمارةء كذلك الأمر بالنسبة للموقع الجغرافي في المدن العربية وتأثيره على البيئة العمرانية. 
وقد كان للبيئة الإجتماعية والتي تخضع لعدد من المؤثرات دورآ في تحليل المؤثرات على العمارة العربية والعلاقات 
الإنسانية ومعرفة العلاقات التبادلية بين البيئة والعمارة. 

الفصل الرابع: توجه إلى التحولات على كافة الأصعدة السياسية والإقتصادية والإجتماعية والديمغرافيةء والتي 
فرضتها العديد من المظاهر والعوامل التي أدت إلى التدهور الحاصل في مدننا العربية القديمة. 
اشتمل الباب الثاني على اربعة فصول تحوي: 

الفصل الخامس: شكل المرحلة الإنتقالية إلى الباب الثاني بهدف التعرف على دراسة تحليلية للاساليب 
والمبادئ المختلفة للتعامل مع المناطق القديمة في المدينة العربية وقد قسمت الى ثلاثة اساليب للتعامل وهذه الأساليب 
هي (الحمايةء الترميم» المحافظة والوقايةء الإزالةء الإحلال التدريجيء الإصلاح والتجديدء إعادة التركيب والنقل إلى 
مكان جديد» التحديث › الموقع والخدمات» التأهيل التحسيني» إعادة التعميرء إعادة البناءء الإرتقاءء تقوية المبنى» الوقاية 
من التحلل؛ النسخ الأحياء والصيانة). وقد إتضح أن أسلوب الإرتقاء هو أسلوب التعامل مع الإنسان والمكان ومع 
البشر والحجر. اا l‏ 
ظ الفصل السادس: شرح بصورة مفصلة مفهوم ومعايير وشمولية الإرتقاء بالإضافة إلى الجهود lay‏ 
المساهمة في مشروعات الإرتقاء وكيفية إتخاذ القرارات ومستويات التقيم والتعامل مع المباني القائمة والمباني ذات 
الطبيعة الخاصة. u f o o‏ 
الفصل السابع: قدم مجموعة من الأمثلة التطبيقية لمشروعات إرتقاء مختلفة تبنت مداخل متعددة وفقا لظورف 
كل منها في الدول النامية والمتقدمة. 


Application study التطبيقي:‎ ¢ jal 
اشتمل الباب الثالث على فصلين:‎ 

الفصل الثامن: تناول دراسة تحليلية لمدينة صيدا القديمة من خلال العوامل الطبيعية والبشرية ثم تخطيط 
المدينة ونشأتها وتطورهاء والنسيج الحضري الحاليء شبكة الفراغات والشوارع» الطابع العمرائي وحالات المبانيء 
السكان وأنواع ALG‏ الخصائص الإجتماعية والإقتصادية» ثم المشكلات التي تعاني منها المدينة القديمة ومسببات 
التدهور بالإضافة إلى الابنية التي تم ترميمها في الآونة الأخيرة ودراسة Added‏ ورصد الحالة العمرانية للمدينة قبل 
وبعد تطبيق فكر الإرتقاء. 


الفصل التاسع: يختتم البحث وقد تم التطرق فيه إلى الخلاصة والنتائج والتوصيات: حيث خلص البحث إلى 
عدة نتائج من خلال الدراسة النظرية وإستراتيجية التعامل. وأيضا إلى عدة نتائج من خلال الدراسة التطبيقية والعملية 
مثل إنعكاس التدهور والتداعي العمراني وتطبيق مفهوم الإرتقاء بالمناطق القديمة والتعرف على أوجه القصور في 
النواحي الإدارية والتشريعية المسؤولة عن الإرتقاء كما وخلص البحث إلى بعض التوصيات العامة على مستوى 
المحاور AN‏ 
توصيات خاصة بالفكرة التخطيطية وبالتمويل وبالجوانب التشريعية المسؤولة عن عمليات الإرتقاء وتوصيات خاصة 
بإدارة عملية الإرنقاء. 
كما وقدمت مجموعة من التوصيات لمدينة صيدا والخاصة بالتخطيط والتنفيذ والمتابعة وبالمباني وبالفراغات 


والشوارع وبالإدارة والصبانة. 
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٠ أساليب ومباد ع المناطق القديمة‎ 
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Introduction & Research outline يف البحث‎ 





Introduction المقدمة:‎ ١-١ 
المدينة العربية هي المدن الواقعة ضمن نطاق الوطن العربي والتي سيرد شرح تفصيلي لنشوئها جغرافيا وتاربخيا‎ 
والفكرالمساهم بايجادها ونموها في الفصل الثاني من الباب الأول.ولقد مرت المدينة العربية القديمة في القرنين الأخيرين‎ 
بالعديد من التحولات الأساسية على المستويات الثقافية والحضارية والعمرانية والسياسية والاقتصادية التي حدثت في‎ 
ضغوطا ضخمة على كثير من المناطق العمرانية.‎ Chel gall فترات زمنية متشابكة وبسرعة كبيرة. حيث سببت العديد من‎ 
وفي إطار معالجة مشاكل هذه المناطق برز دور وأهمية ممارسة أسلوب الارتقاء حيث يمكن من خلال هذا الأسلوب‎ 
التعامل مع الأجزاء القديمة والمتدهورة في المدينة بشكل يتناسب مع متطلبات التنمية ومتطلبات مواجهة المشاكل‎ 
تختلف الممارسات من منطلق تحديد الأولويات ويحدث هذا الاختلاف بسبب‎ ceti OU القائمة.ومن خلال الفكر الشامل‎ 
التباين في ظروف المناطق .وقد اختيرت دراسة المدن العربية القديمة والمتدهورة باعتبارها مناطق تحتاج بالدرجة‎ 

الأولى إلى الارتقاء حيث أن التدهور العمراني فيها يتمثل في الخلل في العلاقات الحاكمة للمنطقة. 

وهكذا فإن موضوع الارتقاء بالمناطق القديمة يعتبر من الموضوعات التي فرضت نفسها وأصبح لها الاهتمام 
الأكبر في سياسات التنمية القومية وبصفة خاصة منذ بداية الثمانينيات من القرن العشرين»: dya‏ بدأت معظم الدول 
بالتوسع في تطبيق سياسات وبرامج ALLE‏ للارتقاء لا تهتم فقط بالمباني المتدهورة في مناطق العمل ولكن تمتد لتشمل 
تغيير السلوكيات الاجتماعية وتحسين الحالة الاقتصادية وتوفير بيئة أفضل في تلك المناطق. 


Problem Definition a. مشكلة‎ ۲-١ 
امام مشاكل المدينة العربية القديمة »التي نشأت وفق ظروف الانسان وحاجته لكنها لم تتطور مع تطور هذه الظروف‎ 
وهذه الحاجات .وبعد ان اصبحت هذه المدينة احياء فى مدن جديدة ونتيجة لظروفها التخطيطية والمعمارية انقسمت‎ 

مشكلة البحث الى جزئين: 
الجزء الأول من المشاكل يتناول صعوبة ايجاد اسلوب ملائم ومرن يصلح للتعامل مع :(العريان»158١)‏ 
أ- التدهور الشديد الذي تعاني منه المناطق القديمة وذات الطابع الخاص. 
ب- الكثافة السكانية Ani yall‏ 
ج- افتقار تلك المناطق للخدمات والمرافق. 
د- نوعية السكان ذات المستوى الثقافي والمعيشي المنخفض. 
ه- عدم المتابعة القانونية وضعف الرقابة والتلوث البصري. 
و- اختفاء الأنشطة التقليدية. 
الجزء الثاني من المشاكل يتناول اتباع مفاهيم خاطئة للارتقاء بالمناطق العربية القديمة بسبب: (ابراهيم»587١)‏ 
أ- الرؤية المحدودة للمبنى مفصولة عن العوامل المحيطة والمؤثرة على المبنى. 
ب- اتباع الاتجاه الرومنتيكي التقليدي في عملية الارتقاء (الاهتمام بالخارج وإغفال الجوهر). 
ج- عدم مراعاة الطراز العمراني في عملية الارتقاء. ٠‏ 
د- سوء الترميم والمغالاة فيه. 


Aims & Objectives Ga. هدف‎ Y—\ 
العمليات‎ Se WS تهدف الدراسة البحثية إلى محاولة تحديد وطرح نموذج وإطار عمل مقترح لتوفيق ورفع‎ 
الإنمائية في المديئة العربية القديمة؛ بجوانبها العمرانية (المسكن والبيئة المحيطة) وجوانبها غير العمرانية (الاجتماعية‎ 

والثقافية والاقتصادية والتمويلية والتنظيمية والإدارية) وذلك في مجالات : 

-١‏ تطوير مفهوم عمليات التخطيط التقليدية والتركيز على المشاركة الفعالة لجماعة المستعملين في العملية 
الإنمائية بالإضافة إلى بلورة وصياغة وتوفيق ركائز العمليات الإنمائية عمرانيا وغير Gil pac‏ والتعامل مع سلبيات 
التداخل والتعارض في المسؤوليات والمهام والاختصاصات والأدوار فيما يخص المؤسسات والأجهزة التي تتولى القيام 
بهذه المهام عبر مختلف مراحل العمليات الإنمائية مما يزيد من ضمانات النجاح. 

؟- وضع منهج علمي واقعي يمكن تطبيقه بشكل عملي للارتقاء بالمناطق القديمة وذات الطابع الخاص. 

Y‏ محاولة ايقاف التدهور بالمنطقة وتحسين الصورة البصرية مع وضع الاسس والمحددات التي تحد من 

تواجد واستمرار التدهور ويكون ذلك من خلال تحديد مظاهر التلوث وتصنيفها والسيطرة عليها للحد منها. 

5 - طرح استراتيجية للحفاظ والارتقاء بالبيئة العمرانية لمدينة صيدا العربية القديمة. 


Research Methodology منهجية البحث‎ {— \ 

ينقسم البحث إلى جزء نظري وآخر تطبيقي. 

يحتوي النظري على دراسة تشمل نظرية البيئةالعمرانية وتأثيرهاعلى المدينة العربية القديمة ورؤيا تشخيصية 
للمشكلة في صورتها العمومية للوقوف على المواضيع الرئيسية وكيفية التعامل والخبرات السابقة. 

اما الجزء التطبيقي فيحتوي على دراسة عملية لمدينة صيدا القديمة من خلال الزيارات والبحث الميداني . 
بالإضافة إلى دراسة حالات ونماذج مشابهة وتقييم تجربتها والخروج بدروس مشابهة وإمكانية تطبيقها. 

ويعتمد منهج البحث على التسلسل للوصول الى تحقيق الأهداف.ويتأثر Silly‏ النظري والتطبيقي للمشكلة 
البحثيةء ويمكن إيجاد هذا المنهج على النحو التالي: 
تحديد الأهداف و صياغة المشكلة البحثيقو إيجاد قاعدة المعلومات والبيانات الأساسية (بيانات عن الخلفيات النظرية 
ومجال التطبيق) ومن ثم تحليل البيانات من خلال تحليل الفكر النظري لعمليات الارتقاء واستخراج ملامحها الاساسية 
وتحليل مداخل الواقع العملى لعمليات الارتقاء واستخراج ملامحها الأساسية. 


Scope of Research al) مجال‎ 6-١ 

يمكن تحديد نطاق او مجال الدراسة والاهتمامات التي نصب عليها البحث في الآتي: 
- تركز الدراسة في البحث على الجوانب العمرانية وغير العمرانية (الاجتماعية والثفافيةء الاقتصادية 
والتمويلية» التنظيمية والإدارية).- تتناول الدراسة/ البحث على المدينة العربية القديمة (صيدا). 


0 Thesis Structure Ga.) Ja 6-١ 
. يتم توضيح هيكل البحث من خلال الشكل التالي:‎ 
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الفصل الثانى: المدن العربية القديمة Old Arab Cities‏ 

إن المدينة هي مهد الحضارةء عرف الإنسان فيها الاستقرارء وهي نظام سيجي من العلاقات die Laia y!‏ 
والثقافية والاقتصادية والإدارية المتشابكة مع بعضها البعض.(ابو عياش؛٠۹۸٠)‏ ومن هنا فإن كلمة مدينة مرتبطة بالمدنيةء 
فالمدن هي مراكز إشعاع وفيها تزدهر الحضاراث. 
١-١‏ تعريف المدن العربية القديمة Defining Old Arab Cities‏ 

ن المدينة العربية كأي مدينة هي ملعا LE Lis Bee‏ امت Ella de ra‏ عن الق 
الاجتماعية» والاقتصاديةء والتكنولوجية والتاريخية. والمقصود بالمدينة العربية كل مدينة واقعة في نطاق الوطن العربي 
الذي يمثد من خط عرض: ٠١‏ شمالا YY ias‏ شمالا وخط gl‏ )10 شرقا وحتى طول57 ' شرقا.(عثمان» 1545 ) 
لقد ظهرت المدن القديمة في الوطن العربي في الألف الثالث قبل الميلاد» ومن خلال تلك المدن ازدهرت الحضارات. 
ولتحديد مجال البحث بدقة فإن المدن موضوع الدراسة هي مدن الفتوحات العربية الإسلامية ولا يمكن أن نطلق على 
المدينة في الوطن العربي بالإسلامية فقط إذ أن الإسلام وجه الحركة الفكرية والحضارية في بقاع أخرى كثيرة غير 
aye‏ غير أن هذا البحث يقش قش مدن الوطن العربي فقط حيث تربطهم وعدة في الأصل Al,‏ 


g" 10° 20 ١ جر قزوین‎ 





شكل .١‏ خارطةالوطن العربي. (المصدر:الغوري -اطلس العالم ‘ ITV ia... Y‏ ( 


1-1 ظهور ونشأة المدن العربية القديمة Beginning of Old Arab Cities‏ 
لقد تطور كثير من المدن من خلال نوى عمرانية صغيرة كانت نقطة نمو المدينة وانطلاقتها. . ومن المعروف 
أن الفتح العربي الإسلامي شمل أهم الحضارات القديمة وهي الحضارات Lye: dl‏ وحضارة بلاد ما بين النهرين 
بالإضافة إلى مناطق احتوت على حضارات الإغريق والرومان وبيزنطة في منطقة الشرق الأوسط ويمكن أن يقال أنه o‏ 
لمفهوم العامل الديني ووضوح الرؤية لمعاني البيئة الطبيعية والاصطناعية الأثر الكبير لظهور عمارة عربية dy‏ 
العوامل المشكلة لهذه العمارة هي (العقيدة - البيئة - الإنسان).كما وان هناك عدة شروط تم مراعاتها في اختيار موقع . 
المدينة وهي: (سعة سعة المياه العذبة»التأمين الغذائيءاعتدال sl‏ وجوةة الهو cel‏ القرب = من اماكن الر عي و الاشجار 6 
التحصين ضد غارات الاعداء » تزويد پد لما وسوی م AA u ME)‏ 
إن المدينة العربية شاهدة على التاريخ فهي في جذورها البيئية ولم تتغير ولكن تغيرث ملامحها ملامحها Saa isl pall‏ 
التاريخ الذي تأثرت بهء فخصائصها البيئية ثابتة في المكان وإن تغيرت وجهتها المعمارية من عصر u ÉS Sy AY‏ 

المدينة العربية بعد cil‏ ج الإسلامي وعلى مر الغصور صيغتين Agati‏ ظ ظ ظ 
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سيدة التطور ليمي gdl ja ) JS] Lal gad‏ المسارية copra ily‏ أضيتها أو الت Say‏ 
موقعها في حركة التاريخ.وهذه المدن نمت وتطورت عبر فترات تاريخية طويلة. 

- صيغة البناء الجديد لمدن جديدة (شكل £ )(مدن معسكرات e‏ مدن الرباط) أقامها الولاة والحكام (فسطاط مصر ¿ 
ETEN TEA‏ اتراق + فاس المقرب).وكثير] ما Lag i‏ إقامة هذه المدينة بالدولة او ype‏ 
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City Set 
Enlternung von des Sladimitie —> i : 


ظ bl‏ 
شکل۲.(أ) الامتداد العمراني لقلب المدينة في المناطق السكنية المحيطة والمتاخمة cd]‏ مما يؤدي الى تغير في استعمالات الاراضي والهيكل 
العمراني (الباحث) (ب) التطور العمراني للمدينة حيث تتحول المدينة القديمة الى قلب المدينة الحديثة(عفيفي- 319A"‏ 45) 








شكل Y‏ )( النسيح العمراني Aisa‏ دمشق متداخل مغ المدينة الهليئية القديمة (عطية: ب (ar 1A‏ )+( النسيج العمراني لمدينة بيروت 
(ج) في أوائل id‏ العربية - ١‏ ۷ 0 مر يقالت البناء في بيروت ہیں FR pri‏ 


ولقد كانت يثرب أول المدن التي أخذت اه (المدينة) spill‏ المعاصر وكان موقعها سهلا فسيحا تحيط به المرتفعات 
الجبلية مخ Zar Yi Cham‏ وكتميز يخصوية التربة ووفرة المياه.نشأث التكوينات العمرانية الجديدة انطلاقا من المسجد 
الجامع واستكمالا العناصر المدينة العمرانية أنشئت الأسواق ليجري ai let‏ بيع السلع دیا la pela Laie y‏ 
الأحزاب 1۲۷م دعت الضرورات الأمنية إلى حفر الخندق وإقامة | التحصيئات فأضيفت إلى التكوينات العمرانية 
العناصر الدفاعية ثم أضيفت ت لها المعسكرات ثم خصصت دور الضيافة وكمسل موقع لحبس المعاقبين (الرفاعي-1114) | 
ومن أسباب : نشوء المدن :هناك عدة اسباب لنشوء المدن اهمها الأمن TAN‏ والصناعة والثقافة والإدارة. er‏ 
Jui -i‏ هو من أقدم أسباب نشو ء المدن. فالإنسان يبني مسكنه ليأمن من الحيو نات وشرور الناس الآخرين 

Aai التجارة : نمت مدن كثيرة على طول لخطوط التجارية البحرية والبرية وخاصة عند ملتقى الخطوط‎ -Y 

—Y‏ الصناعة: مدن تعتمد . على Er:‏ اليد العاملة والعواد الأولية وراس ل المال Lo‏ الطاقة قة والمياه والمواصفات 
وللأسواق دور رئيسي في تنمية 3 الصناعة. o‏ 





— الأسباب الثقافية والروحية: قديما اشتهرت مدن كثيرة بدورها القافي (قرطبة مسجدها وجامعتها) (بغداد بجامعتها). 
o‏ الدور الإداري: إن مجرد إعلان مدينة عاصمة أو مركزآ إداريا يعطي وقعا وسببا لنموها. 
5- المدن المتعددة الأدوار: المدن التي تستقطب العديد من الأدوار تصبح مركز ا Lik y‏ تقوم فيه العاصمة يدور المدينة 
التجارية والصناعية والجامعية والسياحية دمشق وبغداد والقاهرة. 





ih 


شكل 4. (أ) القاهرة والنسيج العمراني التاريخي من العصور الوسطى الى بداية القرن (Y 1190 ULA) ١5‏ (ب) تونس ويظهر النسيج 
العمراني الغير abii‏ (عطية - (NAV VAAL‏ ظ ظ ظ 
؟-" عناصر المدن العربيةالقديمة Elements of Old Arab Cities‏ 


: المدينة بخمسة ظواهر تحدد شكل وصورة المديذة وهي‎ cy gS عناصر‎ Kevin Lench KALTE 


-الممرات gull)Path Ways‏ | ع F‏ الطرقات و Districtse la Y\— (Sala‏ (تختلف نوعيتها)-الحدود Luis.) Edges‏ الأحياء 
والأسوار)-المعالم الرئيسية Marks‏ 204.آ(مثل المآذن)-العقد Nodes‏ (الساحات). | o‏ 
لقد تم تحديد اختيار المدن العربية الاسلامية سابقا ومن هنا فأن العناصر الاساسية لهذه المدن (Bianco-19V0) :¿A‏ 
|-المسجد الجامع:يمثل مركزالسلطة الدينية والسياسية وعادة فهو نواة المدينة العربية الاسلامية ومن حوله كانت تخطط 
احياء المدينة واليه تنتهي شوارعها وازقتها. 0 
ب-دار الامارة:تقع في قلب المدينة وتمثل مع المسجد الجامع وقصر الحاكم والدواوين مركز الادارة في المدينة. 


ج-الاسواق: كانت الاسواق تأخذ مسميات تدل على نوع التجارة وهي على نوعين رئيسين: (عوض-۹۸۸٠)‏ 

الحوانيت المطلة على ساحة مكشوفة في الوسط والحوانيت المتراصة على جانبي الشوارع الرئيسية والفرعية. 

د-الحي السكني: تحده الأسوار من التوسعات مما يؤدي الى الارتفاع الطابقي للمنازل وضيق شوارعها وامتداد المظلات. 
كما وان هناك عناصر اضافيةمثل القصور والدور والبيوت والخانات والمدارس والحمامات والحدائق والاحواض a‏ 
العناصر تختلف بين مدينة واخرى قوة وضعفا ءالا انها تبقي المحاور والتكوينات المعمارية الاساسية والثائوية للمدينة 
العربية الاسلامية وهي ترتبط مع محاور اخرى ذات علاقة بتطور هذه المدن.من هنا فان وجود رؤية تخطيطية للمدينة > 
العربية الاسلامية والتى اهتمت بالجوانب الوظيفية والاجتماعية والسياسية مما يؤكد اصالتها وهو فكر تبلور ونضج مع ٠‏ 
تقدم العصر مستفيدا في ذلك من التجربة.(عثمان-۱۹۸۸) فهي مدينة مخصنة باسوار وخنادق مياهءوترتفع فيها كثافة ` 
الجوامع ويحيط بها شوارع تجارية وصناعية»ومدارس وحمامات وخانات و تكون جميعها كتلة ذات مقياس انساني. ‏ 


Evolution of Old Arab Cities Aa تطور المدن العر‎ iy 

يرى ابن خلدون المفكر الاجتماعي والعمراني ان تطور المدينة يكون كهدف من Aga‏ وكنتيجة حتمية للمدينة من Aga‏ 
اخرى. وقد اتجهت الفتوحات في صدر الإسلام نحو سوريا والعراق ومصر فبدأت هذه المدن بالبصرة التي أسسها 
عتبة ابن غزوان كمعسكر حربي IN Aiu‏ وتلتها الكوفة أسسها سعد بن أبي وقاص 1۳۷ /م.تم الفسطاط التي أنشأها 
عمرو بن العاص EN‏ كذلك القيروان في شمال افريقيا كان لهذه المدن أساس واحد تقريبا في التخطيط فهو يعتمد 
على الخلية الاجتماعية الأولى وهي القبيلة لتأسيس الأحياء السكنية في المدينة.كما واختلفت المكونات المادية حسب 
اختلاف المدن وموادالبناء.واهتم أهل المدن بتنمية الثروات عن طريق التجارة والزراعة والصناعة مما أدى إلى تحول 
الحياة القبلية من البداوة إلى المدينة وإلى تنظيم الحياة الاقتصادية وتوسع الأسواق وامتدادها. وهناك مدن نشأت نتيجة 
لانحلال ملك وقيام آخرء فقد أنشأ المنصور بغداد وأنشأ المعتصم سامراء (العصر العباسي)وأنشأ جوهر الصقلي القاهرة 
(العصر الفاطمي).وقد نشأت مدن مرتبطة بعوامل دينية مثل النجف وكربلاء والكاظمية والأعظمية حول مدافن أئمة 
وعلماء. وفي age‏ ضعف الدولة العباسية وبسبب الغزوات فرضت الضرورات الأمنية بناء الأسوار (دمشق — حلب — 
بغداد) بالإضافة إلى أبراج دفاعية وأبواب دخول وخروج. وقد أخذ الحكام وولاة المدن في تأمين المرافق الحيوية العامة 
فأنشأوا شبكات المياه والقساطل ومخازن الغلال والحمامات والخانات والقيساريات والبارستانات ودواوين الحكومة 
والمساجد والقصور. وقد نشأ نظام الحارات والأحياء المغلقة وهكذا أصبحت الأحياء مدنا صغيرة مغلقة يستطيع أهلها 
الاستمرار في الحياة لمدة من الزمن.وبسبب نشوء المذاهب الدينية في عهود مختلفة أنشئت المدارس Gale‏ 
الرباطات والتكايا والزوايا. 

ومن خلال شكل © يتبين لنا نمو وتطور مدينة القاهرة حول نهر النيل وكذلك مدينة الاسكندرية وامثدادها الساحلي. 
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حتى بداية القرن cell | «YY : Fouad - 1940) ٠١‏ العام ٥‏ (تقرير ۱۹۸۳ (YT‏ 


وأصبحت عناصر المدينة العربية متماثلة ولكن تغيرت مراحل الازدهار فبعد أن كانت بغداد مركز للخلافة ۸١۲٠م‏ ثم 0 
ازدهرت القاهرة وظلت أزهى مدن العصور الوسطى حتى نهاية العهد المملوكي عام ام لتحتل مكانها اسطنبول 
عاصمة الدولة العثمانية وازدهرت قرطبة في عهد الخلافة في الأندلس توسعت dl yal‏ العثمانية حتى شملت معظم أنحاء 
الوطن العربي» وتوسعت معظم المدن العربية في هذه الفثرة وظهر النمو العمراني فيها خارج نطاق الأسوار بحيث أخذ 


شكل الضواحي الممتدة على جانب الطرق التجارية الرئيسية (مساحة القاهرة قرنه ام 4 £06 هكتار SATTE‏ 
قرن ٣‏ ١م).(دمشق‏ ۲۱۲ هكتار قرن RT‏ قرن۱۷م).(حلب ۲۳۸ ۳٣۷ E ploy Sa‏ هکتار 
قرن9 ١م).وقد‏ نصب العثمانيون الوطن العربي عام ۹٠۱۸م VV‏ ولاية هي: (اليمن » البصرة c‏ بغداد < الموصلة e‏ 
الرحة » حلب ¢ دمشق » طرابلس الشام » مصر ء طرابلس الغرب » تونس e‏ الجزائر). حدث في هذا العهد نمو في 
المدن في الاتجاهات الأربعة كالذي حدث في القاهرة ودمشق وحلب والجزائر وتونس وبالتالي تعددت المراكز 
الاقتصادية في المدينة.وأخذت الأحياء أسماء مختلفة (حومة في المغرب - حارة في القاهرة ودمشق محلة في الموصل 
وحلب وبغداد).كما وأخذت الشوارع الفرعية في المدينة أسماء مختلفة (درب أو زقاق أو طريق) وترسخ شكل Lay‏ 
السكنية ذات الأزقة المسدودة 5٠‏ / من أصل الطول الإجمالي لشبكة الطرق في المدن القديمة مثل (الجزائر » القاهرة e‏ 
دمشق وحلب). وتحلت معظم الأسواق في المدن العربية بطابع معماري خاص وعلى سبيل المثال فقد استعملت في 
اسواق حلب القباب بالاضافة الى انها مغطاة بأقواس وأنجزت فيها التهوئة عن طريق فتحات علوية إضافية. 

كما واعتبر فتح القسطنطينية في ۲۹ أيار (مايو) 457 ١م‏ نهاية العصور الوسطى وبداية العصور الحديثة وقد كان 
القرن ٠١‏ بداية مرحلة التدهور والركود في الدولة العثمانية وفتحت الأبواب أمام المؤثرات الغربيقوفي الفترة العثمانية 
كانت حلب عام 5١15م‏ أول مدينة خارج تركيا دخل إليها الجيش العثماني.وفي عام 1۹1۸م كانت آخر مدينة عربية 
غادرها الجيش العثماني وقد فرضت الدولة العثمانية على الأجانب لأسباب أمنية السكن والعمل في الخانات. وتأثرت 
حلب بالإرساليات وبالثورة الصناعية فكان هناك fol‏ في الإنتاج المحلي ولعبت العوامل Ape sill‏ والدينية Tyg‏ في 
توزيع الأحياء السكنية dado‏ المدن العربية إضافة إلى bel gall‏ الاقتصادية والاجتماعية (حارة نصارى » حارة يهود › 
حارة علوين في أنطاكية » حارة الشيعة في بغداد » حارة الأكراد في دمشق وحلب » حارة السريان اللاتيني في القاهرة). 





شكل 5. نمو وتطور مدينة حلب حيث اصبحت قلعة حلب قلب المدينة الحديثة (ناجي - (YA ¿19 AY‏ 


اما المدينة العربية في القرن العشرين فقد حدث منذ مطلع هذا القرن تغيرات واسعة في معظم المدن العربية من 

الناحيتين المعمارية والعمرانية. ومن ناحية المواصلات تغيرت وسائل النقل وتطورت.ثم أدى دخول الكهرباء إلى تطور 
ملحوظ في طبيعة shall‏ الاجتماعية للمدن العربية:انارة الطرق ٠‏ تنظيم البريد والبرق والهاتف ٠‏ الاهتمام في النظافة 
العلامة وإنشاء المستشفيات والمدارس والدوائر الرسمية. ومع انتهاء الحرب العالمية الثانية كان من الصعب على 
المدينة العربية القديمة أن تستوعب التزايد السكائي فأخذت الحاجة تبدو ملحة للتوسع في الأحياء الجانبية. وأدى تغير 
نظام الحياة في الأسرة إلى تكوين خلية عائلية منفصلة وأصبحت المدينة القديمة جدا من المدينة الحديثة. ٠‏ 
وفي إحصائيات للأمم المتحدة أن عدد سكان المدن في الوطن العربي عامه Vee‏ م يصل الى ١١۳‏ مليار نسمة. 


الفصل الثالث: البيئة العمرانية وتأثيرها على المدن العربية القديمة 


The Urban Environment and its Impact on Old Arab Cities 

إن العمارة من صنع الإنسان لذلك يدخل في تكوينها كل تلك المؤثرات المحيطة بالإنسان سواء كانت تلك 
العوامل متوارثة أو مستحدثة أو متواجدة. إن الحفاظ على البيئة هو الحفاظ على إنساتية الإنسان» فتوفر المحيط المناسب 
طبيعيا كان أو اصطناعيا هو من خلال حماية هذا الإنسان من كل عوامل التلوث التي تفتك به.ومن خلال المحافظة 
على البيئة الطبيعية نحافظ على الإتزان الطبيعي والذي خلقه الله تعالى نعمة للإنسان. 
Y‏ 1 — عناصر البيئة:البيئة الطبيعية والبيئة الاجتماعية Environmental Components‏ 
تنقسم البيئة الطبيعية الى عنصرين طبيعة الارض والطبوغرافيا والعوامل المناخيةالمؤثرة 

Natural Environment:4:.uh!) البيئة‎ 11 Y 
Land and Topography: طبيعة الأرض والطبوغرافيا‎ - ١ 

تتمثل في السهل (أخضر أو صحراوي) أو الساحل أو المرتفع ذو الطبيعة (خضراء أو جرداء). فالضوابط 
الجغرافية يمكن أن تكون مرتبطة بالأحداث التاريخية Sted‏ السهل الساحلي كان يعتبر منطقة جاذبة للسكان في العصور 
التي ساد فيها الأمن والسلام على عكس المناطق الجبلية التي تعتبر طاردة للعمران في الظروف الآمنة بينما تتحول هي 
نفسها لمنطقة جذب في Alla‏ الحرب لسهولة الحماية والدفاع. (علي»:177١)‏ . ومما لا شك فيه أن الامتداد العمراني لمدينة 
ما يتأثر بطبيعة الأرضء وبالطبع أن أي مدينة تحيطها جبال ومرتفعات يصعب تمددها الأفقي.وقد استغل الإغريق 
المنحدرات ببعض المدن لبناء المسارح والمدرجات مستغلين بذلك التدرج الطبيعي للأرض دون الاستعانة بالوسائل 
الإنشائية. (عطيةء٤۱۹۸)‏ ولا تنعكس طبيعة الأرض hii‏ على الشكل العام للمدينة الذي تحذده شبكات الطرق والممرات 
التي تتابع تضاريس الأرض . تنعكس طبيعة الارض على التعبير بمواد البناء المحلية كما في تعبير البناء بالحجر في 
المدينة الأردنية أو في تعبير البناء بالطابوق في المدينة العراقية.وتنعكس طبيعة الأرض كذلك على التعبير المعماري 
لاتجاه الحياة في المباني المختلفة للمدينة سواء أكان إلى الداخل كما في المدن الصحراوية أو إلى الخارج كما في مدن 
المرتفعات ذات الخضرة الدائمة ويظهر هذا التأثير كذلك في اتجاه الفتحات للمباني فتبدو رأسية في المدن الصحراوية 


وأفقية حيث تتجه الحياة إلى الخارج وإذا كانت طبيعة الأرض تختلف من منطفة إلى أخرى فتشكيل المدينة وعمارتها ‏ . 


بالتالي تختلف باختلاف هذه المناطق الا إذا تعرضت هذه المناطق إلى التشكيلات المدنية أو المعمارية من البيئات 
الأخرى. (عطية: ١184‏ )وتنعكس Lai‏ على الأشجار و النباتات وعناصر البيئة المضافة. 
-Y‏ العوامل المناخية: Climatic Factors‏ ظ 

تتمثل هذه العوامل في درجات الحرارة والرطوبة وفي كميات الأمطار ومواسمها وسرعة الرياح واتجاهاتها 
والرطوبة النسبية. وهذه عوامل ثابتة لكل إقليم وتحرك توجهات المباني ومجموعاتها التخطيطية. كما توحي بالمعالجات 
المعمارية لتوجيه حركة الهواء أو الفتحات الخارجية للمباني أو لمواد البناء التي تتناسب وأي من هذه الظروف 
المناخية. وهناك العديد من المعالجات المعمارية التي ظهرت في العمارة العربية القديمة كما في ملاقف الهواء أو 
المشربيات و في معالجة الفتحات كما ظهرت في هذا المجال الكثير من البحوث والدراسات العلمية. وامتداد البامد 
العربيةحيث قسمت من خط ٠١‏ الى خط OV‏ شمالا. (الخوليء۹۷۷٠)‏ ومرور مدار السرطان في وسطها جعلها تشمل 
أكثر من إقليم مناخي. ويقسم الألماني كوين العالم العربي إلى ؛ أقاليم حرارية(شرف»551١)‏ شكل ٠ (f Y)‏ ظ 


أ-- الأقاليم المعتدلة المطيرة؛ Jalu‏ إفريقيا الشمالي (شتاء دافئ متوسط ٠١‏ م وصيف حار متوسط (NE‏ 
أمطار: Vou‏ ملم في الغرب ٠‏ ملم في الشرق سواحل شرق المتوسط 5١٠‏ ملم سنوياء (٠15ملم‏ في بيروت). 
- المناخ الجاف صيفا (إقليم البحر المتوسط) 
- المناخ الجاف شتاء (الموسمي): يضم أجزاء جنوب غرب شبه الجزيرة العربية مترفعات اليمن وأجزاء جنوب السودان. 
- الأقاليم الجافة: 
- مناخ الاستبس (الإقليم شبه الجاف): شريط جنوب البحر الأبيض المتوسط والأجزاء الغربية في شبه الجزيرة العربية. 
- مناخ الصحراء (الإقليم الصحراوي): إقليم الصحراء الكبرى وسط شرق شبه جزيرة العرب. 
لم يتناول كوين العالم الالماني في تفسيمه عامل الرطوبة فلا tad‏ ضمن تقسيمه الأقاليم الحارة الرطبة(زحلة.؟15١).‏ 


شكل ".٠(أ)‏ الأقاليم المثاخية 
في الوطن العربي حسب 
تصنيف كوبن» 

(OY :19A1 - العلا‎ gl) 
(ب) الأقاليم المناخية في‎ 
lid Ge الوطن العربي‎ 
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ولعل التفسيم الأكثر تداولا هو الذي تعرض له د. محمد بدر الدين الخولي في كتابه (الخولي (VAVVe‏ 
شكل ۷- ب والذي يتكون من ثلاث أقاليم على النحو التالي: 
- الإقليم المعتدل الدافئ (المناخ جاف (liso‏ 
- الإقليم الحار الرطب (المناخ الممطر صيفا) 
- الإقليم الحار الجاف (المناخ الصحراوي). 
—Y YY‏ البيئة الاجتماعية: Social Environment‏ ظ 
تعتبر العوامل الاجتماعيةء من أهم العوامل المؤثرة على تشكيل المدينة العربيةء وقد مرت المدينة العربية Jal jas‏ 
مختلفة» تغيرت خلالها الظواهر والعوامل الاجتماعية والتي تشمل التالي: 
أ- تنظيم_المجتمع: تجمع كل مدينة فثات متباينة من ناس يشكلون طبقات متعددة وتشكل كل منها لبنة في البناء 
الاجتماعي للمدينة والذي غالبا ما تقتضي دراسته معرفة: (عطية٤1۹۸) ٠‏ ظ 

- السكان: وهم من يسكنون المدينة وعادة يكون السكان من اجناس مختلفة واختلاف توعية السكان يعتبر من al‏ 
المؤثرات الاجتماعية الهامة إذ أن كل نوعية تختلف سلوكها عن أي نوعية أخرى. وفي US‏ مجتمع ترسبت آثار 
الحضارات المختلفة التي نقلها هؤلاء السكان إلى المدينة التي عاشوا فيها. 

- الطبقات: ينقسم المجتمع العربي إلى طبقات ليس فقط في مستوى المعيشة فأحيانا تبعا للديانة أو الأجناس أو 
المهن» فمثلا قسمت طبقات الشعب في العصر العباسي تبعا للمهن. 


- العلاقات الإنسانية: والمقصود بها ارتباط السكان بعضهم ببعض والعلاقات الجماعية agin‏ سواء أكانت هذه 
العلاقات تتم من خلال أنشطة دينية أو تجارية أو سياسية. 

- العادات والتقاليد: تختلف هذه العادات والتقاليد وتؤثر على نمط الحياة في المدينة العربية والتي بدورها ستؤثر 
على تشكيل هذه المدينة فمثلة في المجتمع العربي القديم تميز وضع المرأة بعدم مشاركتها لكل الأنشطة كما هو الوضع 
في المجتمع المعاصر.أيضا بالنسبة للجيرة فقد أكد الدين الإسلامي على ضرورة احترام الحياة الخاصة للفرد والأسرة 
واحترام كيان الجار وحرمة داره (الزغبي١1171١).فالأسرة‏ هي الوحدة الاجتماعية الأساسية في المجتمع العربي وبالرغم 
من شعور الفرد بانتمائه القوي لمجتمعه وضرورة الاهتمام بالعلاقات الاجتماعيةء إلا أن الفصل بين ممارسته لكل من 
الحياة الخاصة والعامة كان Likes‏ اجتماعيا. 
ب- المعتقدات_الدينية: بما أن الدين الإسلامي ليس lio‏ وعقيدة فقط Las y‏ هو نظام اجتماعي متكامل فقد تغلغل في كل 
نواحي الحياة من مادية Ay gine‏ فالدين أعطى للمدن العربية ملامح بارزة وطبعها حياة ومعمار (الزغبي؛١197).‏ 
وعندما يتم تناول تأثير العوامل الدينية على المدينة العربية القديمةء ليس القصد بها التأثير الديني والمذهبي Lal y‏ يتم 
تناولها من حيث ارتباطها بشئون الإدارة والتنظيم الاجتماعي. وقد كانت Sal gall‏ الدينية Leila‏ قابلة للتطور من حيث 
مدى تأثيرها وانعكاسها على المدينة وبالتالي فإن المقصود بالعوامل الدينية 

- علافة المسجد بالمدينة ودوره في إدارة شؤون البلاد حيث كان المسجد مع دار الإمارة هما المراكز التي y‏ 
فيها المسلمون لبحث أمورهم وأبدأ رأيهم وقال تعالى «شاورهم في الأمر4 سورة عمران» أية TY‏ 

- المبادئ الإسلامية وانعكاسها على التشكيل العام للمدينة.ومن هنا كان لا بد من إرساء مبدأ المساواة واحترام 
حق الحياة والصدق في المعاملة وحسن الجوار.وكل هذه المبادئ تربت عليها أسس في تنظيم المساكن بالمدينة وعلاقتها 
بعضها لبعضء كما انعكس مبدأ المساواة على بساطة التشكيل والوحدة في المباني. ومن هنا تطورت هذه البيئة مع 
التطورات المختلفة على مدى العصور وكان على الناس الأخذ بالنظام الذي يتماشى مع هذه التطورات. 
ج- الثقافة: تعتبر الثقافة من إحدى العناصر الهامة المشكلة للحضارة وللتقافة معا ومصادرها متعددة منها المعرفة 
الإنسانية أو ما قام به الإنسان في الآداب» العلوم» والفنون. وبالرغم من أنه قد يتشابه لحد كبير التنظيم الاجتماعي في 
المدن العربية كلها في عصر من العصور. إلا أن الثفافات في تلك gadi‏ قد تختلف على الأقل نتيجة للتأثير المحلي أو 
الثقافة الفرعية التي تتمثل في اختلاف العادات والتقاليد وبالانقلابات والاحتلال فتميز مجتمعاً عن آخر ac)‏ الحميدء٠۱۹۸).‏ 
--”#- العوامل السياسية Political and Historical Factors:&3 U3) y‏ 

مرت المدينة العربية dal yo‏ تاريخية ية وسياسية مختلفة تركت رواسب تغلغلت في شخصية المجتمع وهيكل المدينة 
العمراني وهناك فترات تاريخية هامة ازدهرت فيها المدينة واعتبرت ihi‏ تحول حضاريةء والعكس الصحيح. إذ أن 
هناك فترات عصيبة مرت بها المدن متل الأحداث التاريخية الهامة ونوعية نظام الحكم والتبعية والاستقلال. وقد 
اعتبرت تأثيراتها من عوامل الركود والتاخر في تطور المدينة العمراني والحضاري. 
٤-١-۴۳‏ - العوامل التكنولوجية: Technological Factors‏ ظ ظ 

انعكس التطور العلمي على المدينة ابتداء من حدودها الخارجية حيث تشكلت المدينة واتسعت لتواكب ذلك التطور 
ثم حدث تغيير في quill‏ الداخليءوشبكة الطرق»وتوزيع العناصر والاستعمالات.كما ان التطور في مواد الانشاء 
وطرق البناء قد انعكس على طابع المدينة المعماري وبالتالي اصبحت المدينة العربية سمسحصورة ة داخل اسوارهاء متعددة ‏ 
الوظائف والاستعمالات. 


انعكاس البيئة العمرانية على المدن العربية القديمة 
The Urban Environment and its Impact on Old Arab Cities‏ 
۲-۳ البيئة الطبيعية وتأثيرها على المدن العربية القديمة. 
The Natural Environment and its Impact on Old Arab Cities‏ 
عندما نتطرق الى تأثيرات البيئة الطبيعية على المدن العربية القديمة لا بد من التطرق الى شرح مفصل لتأثيرات طبيعة 
الارض والعوامل المناخية والموقع الجغرافي على هذه المدن 
Y Y‏ — اطبيعة الأرض وتأثيرها على المدن العربية القديمة. 
Land and Topography and its Impact on Old Arab Cities‏ 
١‏ - مظاهر انعكاس طبيعة الأرض على التخطيط في المدينة العربية القديمة. 
Land and Topography and its Impact on the Planning on Old Arab Cities‏ 
أ- المظهر والهيكل التخطيطي للمدينة:المظهر التخطيطي للمدينة يظهر للمخطط من زاويتين متوافقتين الأولى 
النظرة العامة إلى المدينة من الاعلى(المستوى القومي) والأخرى نظرته المحلية إلى المدينة من الداخل وهي النظرة 
التي ترتبط بمقياس الإنسان وإحساسه بالحجوم والفراغات التي تكون المظهر الداخلي للمدينة. فالمدينة القديمة في 
الأصل نشأت مع النظرة المحلية للمعماري أو المخطط لداخل المدينة وليس على أساس نظرته العامة إليها كما هو 
الحال في الوقت الحاضر. ومن هنا فإن الهيكل التخطيطي للمدينة هو الذي يوضح وظيفتها ثم تكوينها العام وتوزيع 
استعمالات الأراضي فيها. 
شكل (I) ¿A‏ المظهر التخطيطي لمدينة 
طنطا cys‏ تتجمع الحياة حول المسجد 
كمركز ثفل لتكوين المدينة 
(إبراهيم-195/8: (YA‏ 
(ب) المظهر التخطيطي لمدينة القاهرة 
الفاطمية حيث التجمع حول قصري 
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ب- توزيع عناصر المدينة والمباني المميزة:إن مقومات التخطيط العام للمدينة العربية القديمة Y‏ تعطي القدر الكافي 
من الأسس التي يمكن الاعتماد عليها في ربط المدينة العربية المعاصرة بالتراث الحضاري فإن الأمر يستدعي اللجوء 
بعد ذلك إلى العناصر المميزة في تخطيط المدينة مثل المكانة التخطيطية لدور العبادة والأسواق والشوارع التجارية أو 
الساحات العامة.كماوإن التشكيل العام للعمارة العربية يعكس وظائف المكونات المعمارية للمباني وذلك دون الارتباط 
مسبقا باعتبارات شكلية أو معمارية معينة وهو ما يوجه التنظيم المعماري. 

شكل A‏ نسيج المدينة القديمة في AS ENS 5 o‏ 

تونس, وتظهر الاحواش كسمة واضحة SA. o‏ 

من سمات تكوين المدينة ‏ العربية 
(عطية = (NAT :۱۹۸٤‏ 
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ج- نوعية المدينة: كما ذكر سابقا أن هناك عدة أسباب لنشوء المدن أهمها الموقع الأمني والتجارة والصناعة والثقافة 
والإدارة.بالاضافة الى السياحة والاستجمام والدينية والعسكرية.كما وأن هناك تداخل في نوعيات بعض المدن والازمنة. 
ويوضح الجدول )١(‏ نوعية المدن العربية القديمة حسب نشأتها وبيئتها ووظيفتها. 

جدول :١‏ نوعية المدن العربية حسب a‏ ووظيفتها (لباحث عن (\9AE ishe‏ 





د- شبكات الطرق والممرات وعلاقتها بتضاريس الأرض: 
تتاثر شبكات الطرق والممرات والطبوغرافيا(مستويةءمحدبةءمنحدرةءسلسلة جبالءاودية»..) والتي تتمثل في سهل أو 
ساحل أو مرتفع. ومن خلال دراسة مظاهر السطح يتبين أن هناك أشكال مختلفة لمسطح الأرضية والذي يساهم في 
تشكيل شبكات الطرق وانعكاسها على التخطيط.كما وان وسائل النقل اثرت في مقياس الشارع. 

- المواقع المنبسطة: هي المواقع التي تكون بها الأرض سهلة ولا يوجد بها انحدارات ومن مميزاتها أنها 
تحقق للمخطط إمكانيات في عملية التصميم الحضري. ومن هنا يظهر تأثيرها حيث يمكن اتباع نظام في ترتيب ١‏ 
عناصر المسقط كما نلاحظ geada‏ عناصر تنسيق الموقع (Landscape)‏ .ولذلك فإن الاهتمام يزيد بالعلاقة بين الكثل 
بعضها البعض والعلاقة بين الكثل والفراغات. 

- المواقع المنحدرة: هي المواقع التي تتمتع بوجود خطوط الكونتور التي تعتبر Sue‏ قويا يتحكم في طريقة 
تخطيط المواقع فهي التي تحدد الأسلوب المتبع في تر تيب عناصر المجموعة السكنية بحيث يتماشى معها فينتج نوعا من 
الترتيب الكونتوري أو الترتيب على مستويات. والمواقع ذات المستويات المتدرجة 5 تتميز بأنها تسمح بالتمتع بالمنظر 
حول وداخل المجموعة السكنية. وتعرض المواقع المنحدرة للشمس والرياح والأمطار بدرجة أكبر من المواقع المسطحة 
مما يستلزم اتباع حلول خاصة تساعد على الوقاية من تلك الظروف المناخية. وهناك نوعان من الفراغات التي تظهر 
في التخطيط العام للمدينة (الفراغ الخطي وفراغ الساحات). ظ 
- الفراغ الخطي: إن عرض الشارع أو الممر أو الزقاق يقل TAS‏ عن ارتفاع المباني على جانبه من dal‏ توفير أكثر 
كمية من الظلال للمارة فيه. وقد يؤدي الأمر إلى تسقيف هذه الشوارع التجارية في بعض المدن العربية القديمة كالقدس 
ودمشق وحلب ومن ناحية أخرى نجد أن الشوارع الضيقة تساعد كثيرا على خلق الروابط الاجتماعية بين سكان الحي 
الذي يمر فيه الشارع كما أنه يعمل على نشاط الحركة التجارية في الأسواق الممتدة على طوله . هذا ويعكس استمرار ٠‏ 
الحوائط على جوانب الشوارع متطلبا من متطلبات الأمن في أحياء المدن القديمة وذلك بالإضافة إلى البوابات التي ás‏ 
الشوارع ليلا. أما ارتباط الشارع بالسكان فيساعد على خلق نوع من حرية الحركة في مسار الشارع ويتغير عرضه من 
مكان لآخر وهذا يعطي الفراغ الذي يخلفه الشارع طابعا إنسانيا يرتبط بمقياس الإنسان.وكثيرا ما يكون الشار ع المستقيم 
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في المدينة القديمة عملا من أعمال السلطات المسيطرة عليها. وهناك عدة مستويات للفراغ الخطي ومحدداتها FL‏ 
المبنى/عرض الفراع: ارتفاع /١‏ عرض ۲ gl‏ ارتفاع أ | عرض 1,0 أو ارتفاع \ | عرض \ أو < ارتفاح p‏ عرض ١‏ 

- فراغ الساحات:يمكن تقسيم هذه الفراغات الى عدة el Sal‏ ومستويات نذكر منها 

أ الفراغ الاستراتيجي ب- الفراغ المحلي ج- الفراغ المركبد- مستويات أخرى (فناء داخلي-أمامي). 


شكل gala .٠١‏ الأشكال 
لمسطح الأرضية ويظهر مدى تأثير 
الابنية والطرقات بتضاريس eee GY)‏ 
(الباحث) 
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ه- ملامح التكوين الحجمي لللمدينة: المسطحات الأفقية ذات المستوى الواحد أو المتعددة المناسب. تعتبر أحد Sal yal‏ 
الطبيعية الملموسة والهامة التي تؤثر على التكوينات المعمارية والعمرانية وبالتالي على أسس التشكيل العمرائي ¿des‏ 
نجد أن الطبوغرافيا تتحكم في أسلوب تخطيط وتضميم التجمعات العمرانية وطريقة تجميع البلوكات السكنية.كما 
وان المحددات المحيطة بالموقع e‏ بالاضافة الى التضاريس التي من الممكن ان تكون عائقا 5 التمدد الافقي. 
Y‏ - مظاهر العكاس طبيعة الأرض على العمارة: 
Land and d Topography anii its iapa on the Arelitecfure‏ 
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أ- اختيار مواد البناء المحلية المناسبة: “wale ey‏ أي مث y yl‏ ع re‏ الاستخد e cli) perp ru la‏ تحقيقا 
git .‏ تاتف المطلوبة Jal gall gia y‏ المحيطة بهدف خدمة وراحة الإنسان. كما وتختلف نسبة العزل في مواد البناء من 
مادة إلى أخرى. كذلك فإن الهدف هو نوعية الأسلوب الإنشائي المستخدم في المباني التي تتعرض للعوامل المتعددة. 
فقد تعددت استعمالات مواد البناء في المنطقة العربية حيث تأثرت بطبيعة التربة لتظهر العمارة متأثرة بطبيعة الارض 
سواء الحجر أو الطين. 
ب- التعبير المعماري لحركة الإنسان في المبنى: حيث أن الإنفتاح إلى j Jalal‏ إلى PES‏ 
تميزث Bland‏ العربية بالتعيير الانسائي من .خلال: 

-التعبير العضوي: يعكس التشكيل وظائف المكونات المختلفة ولذلك ظهرت | لتشكيلات المعمارية في صورة عضوية 
وتلقائية واضحة ليس فيها تكلفة . والتشكيل كان يعبر بصدق عن الوظيفة والبيئة الطبيعية والثقافية والاجتماعية السائدة. 
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- التباين بين المسطحات المقفلة والمفتوحة:يظهر نتيجة لطبيعة طرق الانشاء الكبيرة مثل الحجر الذي اعطى معظم 
الفتحات اتجاها طوليا واوجد العقود لتغطبة الفتحات . 

-التعبير المعماري للعناصر الانشائية: ويظهر مليا في المباني السكنية حيث تظهر اعتاب الفتحات والدعائم الحاملة 
للابراج معبرة عن طريقة الانشاء.وفي طرق التسقيف ساهم في وضوحها عدم استعمال البياض فى تغطية المواد 
المستعملة وتظهر الاعمال الخشبية بلونها الطبيعي. 

- تكامل الفر اغات: الانتقال المفاجيء من الفراغ الضيق الى الفراغ الاكبر من الفناء الداخلي للمبنى حيث تساعد في 
امتصاص الهواء وتفريغه وتجديده داخل المبنى. بالاضافة الى الانتقال الغير مباشر والخصوصية والفصل. 


شكل .١١‏ خريطة القدس 
والطابع ¿ia pala‏ 
يظهر تأثير الارض على 
العمارة في قطا ع اليناء 
(UIA — 14۸5:۷۸)‏ 





-e‏ اتجاه الفتحات: 

ان اتجاه الفتحات في المباني المختلفة للمدينة متغيرة نتيجة للموقع (ساحلية:جبلية:سهلية.صحراوية:..) وللتوجبه ومن 
هنا فان مساحة واتجاه الفتحات متغيرة: وتؤثر على اختيار الجهة المثلى dup gill‏ وعلى اعماق الغرف حيث يتغير ويزيد 
٠ Gaal‏ فهي رأسية في المدن الصحراوية متاثرة بمواد البناء والعوامل المناخية وهي افقية حيث تتجه الحياة الى 
الخارج.ومن الملاحظ ان نسبة الفتحات في الواجهات تختلف باختلاف الاتجاهات ٠‏ والتكرارية او التعددية My‏ تحدها 
العلاقة من خلال الشارع الى الخارج او الحوش الى الداخل. 

د - الإنسان ونوعيته: 

ان العمارة باشكالها المختلفة وابعادها المتعددة كانت في الماضي ولا تزال تعكس استجابة مادية لمتطلبات انسانية 
افرزتها مراحل التطور البشري 6 كما وان احدى جوانب النظرة الموضوعية للعمارة تكمن في مدى ملائمتها لخصائص 
وممارسات الانسان الفطرية والمكتسبة. 
ونتغير نوعية الانسان وطباعه حسب المكان الذي يعيش فيه ءفهناك فرق بين الانسان الذي يعيش على الساحل او السهل 
او الجبلءبالاضافة الى المتغيرات المكانية والدينية والعادات والتفاليد والانفتاح والتطور. والمؤثرات الطبيعة للارض 
على العمارة تلعب دورا في الاستقرار. ظ 

ه- الارتفاعات: 

ان طبيعة الارض ونوعية التربة» تعتبر من المؤثرات على ارتفاع البناء.هذا بالاضافة الى خواص المواد المستعملة.كما 
وان المقياس الانساني والقيم الدينية تنعكس على النسيج العمراني للمدينة حيث تتساوى المباني في الارتفاعات للحفاظ 
على Ga‏ الجوار وتتلاحم في ALS‏ بنائية واحدة والابتعاد عن التطاول في البنيان. 


شكل (MAY‏ بيت السبعلى بمدينة 
شعر االسعودية (Y TA :١ E eill)‏ 

(o)‏ منزل عرب كلي في الرشيد 
مصر ABU)‏ ۱۹۷۷: ۲۷).متحف 





قومي .تعبير عن العمارة العربية 


| ب 
Al Y‏ انعكاس الموقع الجغرافى على المدينة: 
أ- انعكاس مباشر على حياة البشر. 


يتجلى هذا الانعكاس من Cus‏ مسلك الإنسان ونظام حياته وهومتغير حسب الموقع الجغرافي كما وان محددات البيئة 
المحيطة تؤثر على المدينة من حيث العوامل والمتغيرات.ففي المناطق الصحراوية حيث توجيه الانسان الى الداخل»وفي 
المناطق الساحلية حيث ترتبط المدينة بالبحريختلف توجيه الانسان »كذلك الامر بالنسبة الى المناطق الجبلية. 

ب- نوع حرفة الإنسان ونوع النبات 

تعتبر العلاقة بين الموقع الجغرافي وبين الانسان من العوامل المؤثرة في اختيار حرفة الانسان وهذه العلاقة تتأثر 
بالموقع الطبيعي سهلا كان al‏ ساحلا al‏ جبلاء وايضا بالموقع والحالة الاقتصادية» كما وان تحديد نوع المناخ ونوع 
التربة وقرب الموقع من مصادر المياه وبالتالي نحدد نوع النباتات التي من الممكن ان تتواجد في المكان. وتلعب 
الأشجار والنباتات Tya‏ فعالا في المدينة بصفة عامة والفراغات العمرانية بصفة خاصة وهو دور لا يقل أهمية عن 
دور الرئة بالنسبة للإنسان.فلهذه الأشجار والنباتات فوائد عدة: 

الفوائد البيئية: تأثير الأشجار والنباتات على الإشعاع الشمس وعلى درجة الحرارة والرطوبة وعلى سرعة واتجاه الرياح. 
الفوائد الوظيفية: التحكم في الضوضاء والتحكم البصري والتوجيه. 


شكل jae. Vt‏ ذات مقاييس متشابهة 
(Í)‏ الممرات في مدينة حلب (ب) الممرات في 
مديئة تونس القديمة (ج) الممرات في مدينة 
سوسة (عطية — UE VAAL‏ 
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ج- الإمكانيات الاقتصادية للمنطقة 

تتأثر هذه الامكانيات بالموقع الذي تحيا عليه هذه المدينة »فان كانت على خط مواصلات فانها تتأثر بالتجارة(حلب خط 
الحرير) e‏ وان كانت على ساحل فمن الممكن ان تصبح موقعا تجارياً وسياحيا Cally‏ (موقع بيروت نقطة وسط بين 
القارات الثلاث آسيا واوروبا وافريقيا)»كما وان توفر الموارد الطبيعية dya‏ تدعم الصناعة والزراعة والصيدءايضا فان 
المواقع الاثرية تعتبر عاملا اقتصاديا مهما للمنطقة العربية. 

rr -3 

تنقسم العلاقة مع البحر الى قسمين 

id علاقة وظيفية ويتخللها العديد من النشاطات (الصيدء التجارة‎ -١ 

-Y‏ علاقة وظيفية+جمالية ويتخللها العديد من النشاطات والترفيه(الصيد. التجارة le‏ ءالترفيهءالاصطياف) 


جدول AY‏ العوامل الطبيعية والاجتماعية على موقع وتكوين المدن العربية (عيسى (VA NAAT‏ 
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hal gall ۲-۲-۳‏ المناخية وتأثيرها على المدينة العربية القديمة: 

Climatic Factors and its Impact on Old Arab Cities 
. تؤثر العوامل المناخية بشكل رئيسي في المدن العربية القديمة وتترك انعكاسا على التخطيط والعمارة‎ 

١‏ - مظاهر انعكاس العوامل المناخية على التخطيط. 

Climatic Factors and its Impact on Town Planning 
أ- توجيه المبائي والمجموعات العمرانية من الترتيب الحر إلى الترتيب المقفل:‎ 
برز الاهتمام بتوجيه الفراغات لاستقبال أقل كمية إشعاع مباشر وذلك بتقليل مساحات المباني التي تستقبل هذه‎ 
محوره الطولي‎ aal الإشعاعات (الحوائط الجنوبية والغربية). حيث أن : المبنى ذو المسقط المستطيل الأمثل ولكن إذا‎ 
اتجاه الشمال والجنوب يكون أقل كفاءة.كما وان التوجيه الأقل للمباني هو الاتجاه نحو الشرق والغرب لكن بشرط أن‎ 
 شاوحالا على اتجاه الشمال.وكذلك‎ °٠ بزاوية‎ SUL. يكون المحور العرضي متعامدا على اتجاه الشمال والجنوب أو‎ 
والافنية وتجمع الوحدة السكنية او مجموعة الوحدات السكنية. ويعتبر توفير الظلال داخل الفراغات العمرانية من‎ 
لان المواقع‎ Ls el yall لقسوة الظروف المناخية وشدة الإشعاع الشمسي على تلك‎ Lalii المتطلبات الأساسية وذلك‎ 
(naar المظللة تقلل الحمل الحراري داخل الفراغات. [عيسى-‎ 
ب - تخطيط شبكات الطرق:‎ 
اخرى سواء اجتماعية‎ del yo نتأثر شبكات الطرق(القصبة الرئيسيةءالحارةء الطريقء الزقاق) بالظروف المناخية وعدة‎ 
او أمنية او دفاعية. فمن الملاحظ في المدينة العربية القديمة ان عرض الشارع يقل كثيرا عن ارتفاع المباني على‎ 
٠ جانبيه لتوفير اكثر كمية من الظلال للمارة فيه وقد يتطور الامر الى تسقيف هذه الشوارع والتي في غالبيتها ضيقة‎ 
ومتعرجة»ءمماً بساعدها على الحماية من الرياح الغيو مرغوب فيها.كذلك الاستفادة من الرياح المحببقوامكانية دخولها.‎ 
كما ان التدرج والتسلسل في الطرق يساعد في ترجمة التركيبة السكانية(عائلات.قبائل»علاقات »نسب واصول مشتركة).‎ 
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شكل ٠١‏ . نماذج في شبكات 
الطرق وتأثرها بالعوامل 
الطبيعية. ويظهر التغير في 
عرض واتجاه الطرق 
(الباحث). 





ج-ارتفاع المباني 

راعت العمارة day pall‏ القديمة في ارتفاعات المباني المجاورة ty tial‏ البعض تأثيرات حركة الهواءءحيث 
تمثل حركة الهواء أحد العناصر المناخية الهامة التي تؤثر على تشكيل الفراغات العمرانية وذلك حسب شدتها (رياح 
Saad‏ أر ريام (Aida‏ وجل المقطقط AS ya Lal ya rra y‏ لرل yall» Al peal) CE pill alo‏ جلى Slory‏ 
Sail‏ في حركة الرياح الضارة وتشجيع تخلخل حركة الهواء المستحبة لتوفير الظروف المريحة Hy ALY)‏ روعي 
في ارتفاعات المباني خط الظل» وتأمين وصول الضوء الطبيعي واشعة الشمس.كما واتجهت المدينة العربية القديمة الى 
الامتداد الافقي اكثر منه الى الامتداد الرأسي كلما امكن ذلك؛ كماوان الاسلام احذ بمنهج الوسطية ونهى عن التطاول. 
د -كثافة البناع ظ 
ان معدل الاشغال السطحي في Gadi‏ العربية كان مرتفعا فنجد ان مساحة الابنية عالية las‏ مقارنة بمساحة 
الفراغات.»حيث تظهر الكثافة البنائية شكل ١١‏ كما وتتزايد معدلات التمركز في المدينة العربية القديمة» بالاضافة 
الىالتباعد او التلاصق بين الابنية. 
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Climatic Factor and its Impact on Architecture : Leal) المناخية على‎ Jal gal) مظاهر انعكاس‎ -Y 
 .ةيخانملا المعالجات المعمارية‎ —| 
إن غالبية النتاجات العمرانية العربية تعكس ضربا من التضاد البصري من حيث أسلوب التعامل مع الهيكل الخارجي‎ 
للمبنى وتفاصيله الداخلية. تثميز العمارة في المدينة العربية بالمميزات التي. نتوافق مع اللروف المناخية المحيطة التي‎ 
تعتبر عناصر للمعالجة المناخية التي تميز المدينة العربية‎ da, il) dy luly dy ral المفردات‎ (jl. da yall تسود المدن‎ 
وتعبر عن شخصيتها ومنها ما يلي: - البواكئ المغطاة: تیت رانا المداخل والمحلات لتجارية حيث تعمل على‎ 

توفير الظلال. -الممرات المغطاة (الساباط): عبارة عن ممر أسفل لمبنى یربط بين شارعين. . 


YA 


- المشربية: محمل يوضع على الشبابيك والشرفات وهي تتكون من Bae‏ (برامق) بكرات صغيرة مخروطة من 
الخشب مع عقدة مربعة عند تقاطعهاء ولعبت المشربية دور كبير في shall‏ الاجتماعية عند المسلمين فقد حققت 
الخصوصية وحجبت الشمس وساعدت على تحريك الهواء داخل الغرف. 

- الأقبية: أسلوب لتسقيف الفراغات المستطيلة والمربعة. وتصطف في صفوف راسية نصف دائرية واستخدام 
القبو كعنصر انشائي اضافة الى تفادي شدة الإشعاع الشمسي وتحقيق تهوئة طبيعية جيدة. 

- القباب: أسلوب لتسقيف الفراغات المستديرة والمربعة حلقات حول مركز واحد ويتعدد استخدام القباب إلى زيادة 
كمية الظل الذاتي الساقط عليها وبالتالي تقليل الجزء المعرض لأشعة الشمس. وتحقيق تهوئة طبيعية جيدة من خلال 
بعض الفتحات بالقباب. | 

- الملقف من العناصر المميزة التي تخدم هذه الظروف حيث يستقبل الهواء الرطب من مصدره في الشمال الغربي 
ويوجهه بعد ذلك إلى داخل المبنى ملاقيا بذلك أي نقص في توجيه المباني. 

- بروز ومعالجة الواجهات: تتميز المدينة العربية ببروز الواجهات و العناصر المعمارية عليها وطريقة معالجتهاء 
حيث تصل النسبة بين ارتفاع الواجهات المطلة عل ىالشارع وعرضه الى( ارتفاع الواجهات ١/عرض (ig dl‏ 

- فوارات المياه: عنصر المياه يعمل على تحسين الظروف المناخية من Cus‏ تقليل درجة الحرارة وزيادة الرطوبة 
في الجو وتخفيض حدة الإشعاع الشمسي. 

- الأشجار والنباتات: للتخفيف من حدة الظروف المناخية. 

- استخدام الخامات المحلية: تميزت المدينة العربية باستخدام عناصر البنية المحلية الحجر والخشب ونعمل هذه 
المواد على العزل الحراري للبيئة العمرانية. ولكي يتلائم الفراغ العمراني مع العناصر المناخية فإنه لا بد دراسة العوامل 
البيئية المحيطة وكيفية التحكم فيها وهو ما يطلق عليه دراسة الأسس المناخية لتصميم الفراغات ويتخلص فيما يلي: 
المسطحات المعرضة للإشعاع الشمسي (مدة سطوع الشمس - كثافة الإشعاع الشمسي).وحركة الهواء داخل الفراغات 
العمرانية (درجة حرارة الهواء).ومعدل الرطوبة في الجو. والأمطار. 
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ب- استعمال مواد البناء المناسبة مناخيا: 
دأب الإنسان منذ القدم على اختيار المواد الطبيعية لبناء المسكن الملائم لإيوائه من الظروف الطبيعية. مثل برد الشتاء ٠‏ 
و حر الصيف. ولقد استخدم الإنسان الموارد الطبيعية للحصول على الطاقة اللازمة ولأغراض الغذاء والملبس. ومع 

التطور ونضوب الموارد الطبيعية بحث الإنسان عن مصادر اصطناعية وذلك بتطوير وتحوير المواد الطبيعية لتلائم 
استخدامه الأمثل (الإسمنت-الجبس-الجير-مواد المليء-المونة- الخر سانة-الطوب و المنتجات الخذفية-الأحجار الطبيعية- 
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الأخشاب-اللدائن-المو اد اللاصقة والعالقة-مواد الدهان-الزجاج...) وبعض al gall‏ السابقة تأت من الطبيعة مباشرة 
والبعض الآخر يأت من الطبيعة بعد المعالجة والبعض الآخر يأت بالتصنيع. واختيار المواد يتطلب البحث عن 
خصائص مرغوبة للاستخدام الأمثل نذكر منها ما يلي: (تحمل الأثقال والمقاومة-المتانة hal gall‏ المناخية مثل العزل 
الحراري Arsh lly‏ ومقاومة الحريق) وللحصول على الخصائص المطلوبة من المادة يتطلب أولا دراسة خصائص 
المواد المختلفة وعلاقة هذه الخصائص بالتركيب الدقيق للمادة على مستوى الذرات والجزئيات ثم بعد ذلك دراسة 
الخواص المشتركة والمتباينة of gall‏ المختلفة حيث يتمكن تخليق مواد جديدة ذات خصائص مرغوبة. (مرسي- (YAAA‏ 
ج- معالجات الفتحات والمباني في التصميم المعماري: 

- التباين بين المسطحات المقفلة والفتحات: وهذا التباين ناتج عن طبيعة الإنشاء المعماري في العمارة العربية الذي 
يعتمد على مواد البناء المحلية Sie‏ الحجر أو الطابوق الأمر الذي أعطى معظم الفتحات lala!‏ طوليا كما أوجد العقود 
لتغطية الفتحات الكبيرة ويؤكد هذا التباين بين المسطحات المقفلة والفراغات استقلال التشكيل المعماري للفتحات عن التشكيل 
المعماري للاسطح المقفلة ويعني ذلك عدم استمرار الخطوط المعمارية للفتحات بطريقة مفتعلة على المسطحات المقفلة. 
- التنغيم في الشكل المعماري: ويعتبر التنغيم من القيم الواضحة التي تظهر في التعبير المعماري للواجهات وأغلب ما 
يظهر في واجهات المباني العامة. وفي شكل تعبير متجانس في واجهات المباني السكنية التي تعكس خلفها حركة متصلة 
بين مجموعة من المستويات. 

تكامل الفراغات: خاصة في المباني السكنية وتتأكد في التباين بين الفراغ الضيق للمدخل والفراغ الأكبر في ساحة 
المسجد أو في فناء المسكن. Cus‏ تساعد [BS‏ في امتصاص الهواء وتفريغه. 

التوجيه إلى الداخل:ان اتجاه الحياة عند السكان من الخارج الى الداخل الأمر الذي انتقل معه الفراغ الخارجي إلى 
الأفنية الداخلية ولم يترك أي مسافات بين المباني. وتختلف النسب المعمارية لأطوال وعروض وارتفاعات هذه الأفنية. 
فهي تتراوح من )001( (E :۴( - (Y :١(‏ في المسقط الأفقي و (Y :١(‏ في المسقط الرأسي الضيق وفي حالات 
الصالات المرتفعة أو القاعات وهي تعتبر بمثابة أفنية مغلقة يظهر عنصر آخر لربط هذا الفراغ بالخارج وذلك في القبة 
العلوية للقاعة التي تمثل السماء التي تنعكس على سطح فوارة المياه الموجودة في وسط القاعة ¢ ويصله بالباب 
الخارجي المطل على الشارع دهليز متعرجء وهكذا فإن الهواء والرياح والدخان والغبار لا يتسربوا إلى داخل الفذاء. 
وقد أثبتت التجارب أن حركة الهواء العلوية تبقى ساخنة فوق الفناء لا تتمكن من اختراقه إلا إذا كان الدهليز والباب 
الخارجي مفتوحين كماوإن الهواء العلوي لا يؤتر على حرارة جو الفناء ونقاوته. وقد روعي أن يكون مستوى الارض 
من الطرق المحيطة أعلى من أرض الفناء والسبب أن الهواء البارد أثقل من الدافئ فيبقى مستقرا في أرض الفناء تصده 
عن دخول الفرق عتبات عالية في أسفل الأبواب. 


شكل AA‏ نموذج للحوش الداخلي 
وتأثره بالعوامل المناخية لد Sul‏ وئهارا 
> يحافظ هذا الفراغ الداخلي على 
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د — معالجات الفتحات: 

ظهرت عناصر ومعالجات معمارية تخدم الظروف المناخية مثل المشربيات وهي من العناصر التي تخدم 
الظروف المناخية وقد ارتبط اتساع فتحاتها بمستوى نظر الإنسان Cus‏ تضيق هذه الفتحات عند مستوى النظر ونتسع 
بالتدريج إلى أعلى هذا المستوىء وهذه العمارة غنية أيضا بالعناصر المعمارية الأخرى fie‏ النوافذ الخشبية المستعملة 
داخل المباني أو خارجهاءكذلك استخدام قساطل من الفخار تتسع وتضيق من الداخل الى الخارج وبالعكس. 


شكل .١5‏ حركة الهواء داخل 
الفناء الداخلي خلال فترات النهار 
(YY :١ AAY — alla)‏ 





التهرية الطبيمية عبر الفناء الداخلي لي أحد البيرت an‏ التهرية الطبيسية في احد بيوت مدينة الجزائر ذات الفناء الداخلى, 
٠-٣‏ البيئة الاجتماعية La wily‏ على المدن العربية القديمة: 
Social Environment and its Impact on Old Arab Cities‏ 
العوامل التي تعكس تأثير البيئة الاجتماعية على المدن Ay yall‏ وتظهر من خلال خصوصية التصميم وبساطة التعبير 
والتواضع والتوافق التكويني والمقياس الانساني . 
٠-۳-۴‏ انعكاس البيئة الاجتماعية على العمارة في المدن العربية القديمة. 
The Effect of Social Environment on the Architecture of Old Arab Cities‏ 
| — خصوصية عناصر التصميم: | 
ان احترام الخصوصية والقيم الدينية في تصميم الوحدة السكنية باعتبارها الوحدة الاساسية لتكوين النسيج الحضريء ثم 
تجميع عدد من الوحدات السكنية حول الفراغ يربط ما بين مجموعة متآلفة من السكان ترعى حقوق الجار والجوار 
وتجعل بينهم مودة والفة وقرابة» فنشأ dic‏ نسيج ولحمة الموديول.هذا التجمع الوحدوي الاساسى التخطيطي:المترابط 
المتآلف المتكثف المراعي للتأثيرات المناخية.كما تخفيف عرض الشوارع يساعد على خلق روابط اجتماعية بين سكان 
الاحياء ويساعد تأمين الخصوصية للوحداث السكنية المجاورة. 
Y‏ - بساطة التعبير المعماري والمفر دات المعمارية: 
البساطة التكوينية لمظهر وجوهر العمارة day yall‏ سمة بارزة من سماتها. والبساطة في هذا الإطار لا تعني التبسيط أو 
الاختزال» بل تشمل مجمل الأحاسيس والانطباعات التي تتولد عن حالة التكامل المتزن بين عناصر Mall‏ الكلية للنتاج 
الفني.لقد خلف لنا المعمار العربي من المآثر ما يشير بأنه قد تمكن قبل آلاف السنين : من الجمع والتوقف بين مفهومين 
والتي تو تو افق على اختزال عدد مفردات النتاج العمر ‚Less is more, gil‏ فالمعمار y‏ العر بي أدرك أن المفهومين المتناقضين 
يلتقيان في نقطة ذروة يتحقق عندها الكمال والتجاوب بين المكونات» وعند هذه النقطة تتوقف الإضافة» Y‏ عندها تتحقق 
أسمى درجات الفن والثراء على صعيد الوظيفة أو الشكل. وهذا ما يتجلى في العديد من الأعمال العمرانية العربية. 


Y\ 


شكل (I) .٠١‏ واجهات المباني في اليمن 
تعبير عن التناغم والتوافق بين العمارة 
والبيئة (العربي = AAAA‏ 5ه) 

(ب) الزخارف المعمارية في منزل 
الأماصيري بالقاهرة (أباظة — (YY :199Y‏ 





—Y‏ التواضع التكويني لعناصر التصميم في الواجهات والمسقط الأفقى: 
ان التواضع التكويني لمظهر وجوهر العمارة العربيةء تشمل مجمل الاحاسيس والانطباعات التي تتولد عن حالة التكامل 
المتزن بين عناصر البنية الكلية للنتاج الفني.كماونجد ان غالبية المباني قليلة التفاصيل في هيئتها الخارجية »في حين 
تغنى الفراغات الداخلية بالتفاصيل والحيوية.وتعطي العمارة العربية مظهرا من اختلاف التفاصيل المعمارية في نطاق 
الوحدة العامة للواجهات من حيث الارتفاع وطبيعة الألوان ومواد البناء. 
4 - التوافق التكويني بين عناصر all‏ والبيئة المحيطة: 
العمارة العربية تميزت بانسجامها والوقائع البيئيةء ففي المناطق الجبلية ترى العمارة تحمل بعضا من سمات الجبالء 
مادة ومعالجةء وفي الأماكن الصحراوية تبرز خصائص ومزايا الصحاري واضحة على المباني» كما يتضح في عمارة 
اليمن الصحراوية في أقطار المغرب العربي. فالفناء الداخلي ذلك العامل الفضائي المشترك في معظم عمائر العرب» لم 
يكن مجرد فجوة عارضة أو فناء طارئ» بل هو متنفس عضوي تستقر Alga‏ بهدوء مرافق المبنى» Y‏ تعكس Ll‏ بظلالها 
ونباتاتهاء ومياهها الدافقة ما تضيفه من هدوء وخصوصية فضاء حيويا وفردوسا لشاغليها. 
6- المقياس الإنساني للحيزات الفراغية داخليا وخارجياً: 
- شبه ابن قتيبة الدار بالقميص» فحيث يخاط القميص حسب مقاس cda‏ كذلك Cul coi‏ حسب مقیاس o‏ ساكنه 
— المقياس A‏ منسجما مع الثوابت المناخية والتقاليد وروح الحضارة فقد صنع المسكن لكي يكون موطن صاحبه 
ضمن إطار تاريخه وعقائده. 
ail -‏ كان المقياس الإنساني يخضع لأسس فكان الخوارزمي أول من أوجد الأعداد ومنازلهاء وقدم المعادلات الجبرية 
الأساس» واستطاع أبو كامل شجاع بن alal‏ ١١٥٠م‏ أن يحل المعادلات ذات المجاهيل الخمسة وكان من الرياضيين ثابت 
بن قرة الذي اشتغل في الحجوم المكعبة والأشكال La cda pall‏ بناء موسى بن شاکر فلقد وصفوا كتاب معرفة مساحة 
الأشكال» حل مسألة تقسم الزوايا إلى ثلاثة أقسام. ولقد تعمق ابن الهيثم بمسائل هندسية صعبة. 
ولقد راعى المعمار استعمال الحجر والآجر والخشب في le‏ يسماكات. Suits‏ لحماية سكاق A ¿ll‏ المقياس. ' 
الإنساني يراعي حجم الإنسان حيث تظهر الأشياء المألوفة مثل السلالم والدرابذينات و العناصر الإنشائية في حجمها 
الطبيعي؛ والفراغ الذي يصمم حننب المقياس الإنساني ينتج عنه US y‏ سهلا y‏ ومفهوما واضحا ويصبح المشاهد حرا في 
المشاركة بعاطفته alic y‏ في التصميم.(بهنسي-١٠٠)‏ وهنا يجب أن نؤكد أن المشاعر والأحاسيس الإنطباعية للفضاء Y‏ 
تحكمها قواعد هندسية حسأينة Bajas‏ فطبيعة الإنارة واللون؛ والصوت cabal y‏ إضافة إلى خصائص الفراغ 
الوظيفية» جميعها عوامل تتفاعل مع بعضها في تكوين الواقع الحسي EI‏ لذا فإن حدس المصمم وبراعته وبتكا 
تغدو المؤشر الأمثل لخلق تصاميم نتسم بالبراعة في شال مع البعد الإنساني. ‏ 
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الفصل الرابع: مظاهر التدهور بالمناطق العربية القديمة 
Aspects of Deterioration in Arab Historical Areas‏ 

لقد كانت بداية القرن العشرين بالنسبة للبلاد العربية مع ما رافقها من تحولات طارئة على كافة الأصعدة 
السياسية والاقتصادية والاجتماعية والديمغرافية» إيذانا بتهديد تكوين المدينة التاريخية التي لم تستطع التكيف مع شروط 
الحياة الحديثة وتلبية الاحتياجات التي فرضتها طبيعة التطور وكانت النتيجة تعديلات في الجوهر التكويني للمدينة 
العربية نتيجة لعوامل مختلفة ومجتمعة فادت إلى تشويه ملامحها العمرانية ومقياسها الإنشائي وخلخلة نسيجها التنظيمي 
وطرق الخصوصية لمساكنها التقليدية» وتعيد الكثير من وظائفها العمرانية المعروفة. 
4؛- ١مظاهر‏ التدهور بالمناطق التاريخية Aspects of Deterioration in Arab Historical Areas‏ 
هناك العديد من مظاهر التدهور في المناطق التاريخية : (لولح-۱۹۸۳) 

|— الحالة الظاهرية المتردية للمباني. 

ب- التعديات على الآثار: - السكن في ORY)‏ - الاستغلال السيء للآثار (ورش) - اشغالات واجهات الأثر 
والمحلات التجارية - إشغالات الأرصفة بمختلف أنواعها - اليفط واللافتات - تراكم المخلفات في الأماكن العامة. 

ج- مظاهر التلوث البصري والعمراني من Cus‏ القيم الجمالية والمعمارية.- استخدام الألوان الغير ملائمة مع البيئة 
المحيطة.- التلوث نتيجة للاختلافات في مواد البناء وتشطيب الواجهات.- زيادة مسطحات الفتحات مقارنة بمسطحات 
الحوائط المصمتة.- عدم التوجيه المناخي السليم للمباني السكنية المعاصرة بتلك المناطق.- التلوث نتيجة لاختلاف 
الطرز المعمارية أو معالجة الواجهات.- التلوث الناتج من الاختلاف الواضح في الارتفاعات.- التلوث الناتج من 
الاختلاف في الحجم.- التلوث نتيجة الاختلاف في المقاييس.- التلوث الناتج من إضافة المباني الحديثة للمناطق 
التاريخية.- تشوه واجهات المباني المعاصرة وبالأخص الإسكان الشعبي الحكومي ذو النمط المتكرر.- ظهور 
العشوائيات في تلك المناطق. ظ 

د- شبكات المرافق: Alla zum‏ شبكات:(الصرف الصحي e‏ مياه الشرب »صرف مياه الأمطارء الكهرباء -الهاتف). 

ه- شبكات الطرق: - عدم ملائمة شبكة الطرق بالمنطقة مع الاستخدامات الحديثة - ارتباك شبكة المرور I‏ 
داخل المدينة القديمة- عدم الاهتمام بتنسيق المسارات وعدم وجود مواقف سيارات خاصة أو عامة. 

و- تداخل الاستعمالات في تلك المناطق: الاستعمالات المتضاربة الأنشطة بالمنطقة. . 

ز- ارتفاع نسبة البطالة. o‏ 

ح- قلة الخدمات de PU)‏ في البنية الاساسية. 

ط- الافتقار للفراغات والمساحات الخضراء: عدم الاهتمام بقيمة الفراغ التاريخية — عدم الاهتمام بالمظهر العام 
للفراغ - التعدي على المسطحات الخضراء والحدائق داخل المنطقة القديمة - ظاهرة قطع الأشجار. 

ي- عمليات الترميم والتنكيس الخاطىء: - استخدام ol yall‏ الكيماوية في أعمال الترميم - التلوث الناتج من طلاء. 
ودهان واجهات الأثر - التلوث الناتج من استخدام مادة الإسمنت في الترميم - التلوث الناتج من تلوين الزخارف 
الموجودة على الحوائط - المغالاة فى أعمال الترميم - اختفاء الخبراء وظهور الغير متخصصين - التلوث اناتج من 
معالجة الفراغات المحيطة بالأثر - التلوث zu‏ من عدم الإحساس بقيمة الأثر. ٠‏ 
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5-4 العوامل المختلفة والمتغيرات التي أثرت على الهيكل العام في المدينة التاريخية 
Different Factors and Variables Affecting Old Cities‏ 

Demographic and Social Factors السكانية والاجتماعية‎ Jal gall —Y 1 

gail) -‏ السكاني والكثافة السكاني في العام 1410 وصلت الكثاقة السكانية في دمشق إلى 55٠‏ شخص | هكتار 
وفي حلب Ove‏ شخص / JU‏ وفي تونس-۸۰٥‏ شخص / هكتار وفي صفاقس tir‏ شخص / هكتار وفي 
الرباط-٠ ١6١‏ شخص / هكتار بعض أحياء الرباط (VAAN ads).‏ 

- التوزيع السكاني والتركيز على المدن الرئيسية. 

- الهجرة من الريف إلى المدينة: أدت الهجرة إلى نقص الخدمات وتدهور حالة الطرق بين المدينة والريف 
وتدهور الزراعة بالاضافة الىغياب التخطيط القومي. 

- الهجرة من المديئة القديمة إلى الأحياء الجديدة 
تدهور الشروط الصحية في المدينة القديمة وتفريغها من مضمونها التراثي والثقافي وخلخلة الخلية الاجتماعية والفضاء 
على ما هو متوارث من تقاليد وعادات. (لولې (MAY‏ 

- التحول الاجتماعي وتعديل عدد أفراد الأسرة: تقسيم الفراغات أدى إلى تدهور المساكن وتشويه معالمها وتعديل 
ما هو موجود وبناء في الفراغ المركزي وأصبحت الحياة غير محتملة. 
7-4-؟ العوامل Technological Factors päi‏ 

- تقييم استعمال الآلة وتطور وسائل الإنتاج 
يفيد علماء الاجتماع أنه كان السبب الأول في تفكك العلاقات الاجتماعية التقليدية وإزالة التقاليد والعادات المتوارثة. وقد 
أدى إلى انتقال قسم كبير من أماكنهم بهدف الحصول على عمل في هذه القطاعات. وهذا ما زاد في تدهور أبينة dial‏ 
القديمة وتداعي القسم الأكبر منها وتسهيل دخول العمران الحديث في أعماقها. 

— الاقتراحات التقنية الحديثة وظهور المواد الجديدة 
قدمت الثورة الصناعية موادا جديدة بمواصفات جديدة تختلف كل الاختلاف عن المواد التقليدية.وقد أدى استعمال هذه 
al gal‏ في نطاق المدينة القديمة إلى تشويه المفهوم التقليدي في البناء (كتقسيم الفراغ المركزي بجدران البلوك الإسمنتية 
وإغلاق الأبواب بجدران زجاجية أو إسمنتية وتحويلها إلى غرف واقتلاع الأسقف الخشبية المزخرفة واستبدالها بأسقف 
من الإسمنت المسلح وطلاء الجدران الخشبية بألوان الدهان الزيتي وإضافة بعض الأشكال والمظلات والخشب على 
هيكل البناء الأصلي وغير ذلك). وقد ساهم استعمال هذه المواد الحديثة في تدهور شكل الأبنية في المدينة القديمة. 

- ظهور أساليب جديدة في مجال تنفيذ الإنشاءات 
وهكذا تم زرع العديد من الأبنية الحديثة في قلب المدينة القديمة وهذا التدخل العمراني الحديث قد انعكس على المدينة 
القديمة فكان سببا في قطع وحدتها العمرانية واستمرار مقياسها الإنساني وفك نسيجها الذي كان GAS‏ ومتماسكا وتسهيل 
دخول السيارة إلى أعماقها. ظ 

- سكينة قطاعات الحياة الجماعية (وبشكل خاص قطاع المواصلات) ‏ 
أصبحت السيارة المقياس التخطيطي الجديد للمدينة. وأصبح مقياس السيارة يدخل في تكوين المنشآت نفسها فاختلط 
المشاة بالسيارات. ولقد انعكس ذلك على المدينة القديمة وبالتالي مزيدا من الضغط على النسيج التنظيمي القديم. . 
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Economic Factors العوامل الاقتصادية‎ Y—Y-£ 

- ظهور أشكال جديدة للتبادل الاقتصادي 
ان ظهور مراكز Gta‏ خارج نطاق المدينة القديمة كماوان المدينة الجديدة شهدت تطورا كبيرآ وبصورة مستقلة عن 
المدينة القديمة بل على حسابها. واقتصر النشاط الاقتصادي في المدينة القديمة على بعض المهن الحرفية والصناعية 
السياحية وقد أحدث تدهور الصناعات الحرفية حالة من البطالة بين السكان وصلت نسبتها إلى 7/5٠‏ من سكان المدينة 
القديمة بالمغرب MAY)‏ ).والقضاء على الانشطة الاقتصادية التي تميزت بها المنطقة وانتشار انشطة دخيلة . 

- الاستثمارات العقارية داخل المدينة القديمة وتغير الكثير من وظائفها الأساسية. 
أمام تدهور شروط السكن في المدينة العربية القديمة قامت البرجوازية المحلية بتوظيف أموالها في شراء البيوت 
المتداعية من أصحابها وتحويلها إلى مستودعات أو إلى ورش صناعية مما أدى إلى:- تغير الوظيفة الأساسية للأحياء 
السكنية.- تعديل تصميم المسكن وإجراء تغيرات جذرية.- استدراج حركة السيارات استدعت فتح المزيد من 
الشوارع.- زيادة الضغط على النسيج القديم ببناء أبنية على أطراف الشوارع المقترحة.- اختلاط مناطق العمل بمناطق 
السكن.- نقل الضجيج والتلوث إلى داخل الأحياء السكنية القديمة. (MAY eda)‏ 
Jal yal) 4-5-4‏ الثقافية Cultural Factors‏ 
من العوامل المؤثرة على هيكل المدينة بسبب غياب الدراسات والسياسات الواضحة في حماية الأحياء والمركز الحديث 

- غياب السياسة الواضحة في حماية الأحياء التاريخية 
إن الحفاظ على المدينة كتراث عمراني تاريخي لم يكن يراود أفكار المخططين والمعماريين العرب إلا منذ فترة وجيزة 
وذلك بعد تهديم الكثير من الأحياء التاريخية حيث أصبحت هذه الأحياء غيرمسايرة لمتطلبات الحياة العصرية ونتيجة 
للتحول الثقافي في تلك البلاد نشط تيار المحافظة وصدرت التشريعات والقوانين بحماية الأبنية التاريخية وترميمها 
وصباغها.لكن الكثير عملوا على تحويل المدينة القديمة إلى متحف دون معرفة أن قيمة الحفاظ لا يمكن أن تتحقق إلا 
بالحفاظ على المدينة ككل. وليس على عناصر فيها. وكذلك بالحفاظ على shall‏ داخلها. - 

- عدم وجود دراسات لتكامل المديئة مع المركز الحديث 
إن أغلب الدراسات التنظيمية للمدن ذات الطابع التاريخي لم تأخذ بعين الاعتبار المشكلة التي يفرضها وضع نسيجين 
مختلفين في مخطط المدينة متباينين في المفهوم والمقياس ونوعية الحياة في كل منهما.البعض استند إلى عزل المدينة 
القديمة الأمر الذي زاد في تكريس الهوة بين الماضي والحاضر.وهذا يتطلب دراسة المدينة ككل وإعادة برمجة 
لفعاليات في كلا المركزين وإزالة بعض الفعاليات من المدينة القديمة والتي تسبب تركيزا على النسيج القديم وحقن 
فعاليات جديدة لاستكمال البينية الهيكلية للمنطقة القديمة. 
5-7-4 العوامل البيئية والمغيرات o Environmental Factors:‏ 
بصورها المتعددة ومع الأخذ في الاعتبار المفهوم الشامل للبيئة يمكن إيجاد الخلل البيئي (تلوث طبيعي حسي).تغير 
درجات الحرارة- الرياح- ارتفاع منسوب المياه الجوفية.- الكوارث الطبيعية.- مشكلات بيولوجية. 
5-5-4 العوامل الادارية: Administrative Factors‏ | ظ ظ ظ 
تضارب وتداخل السلطات المشرفة على المدينة القديمة نقص في الخبرات - عدم التعاون مع السلطات المسؤولة عدم 
وجود تمويل مالي - انشاءات جديدة وتعديلات تأجير المباني الأثرية - عدم وجود مراكز آثار كاملة - القصور في 
. التشريعات والقوانين بالنسبة للحفاظ على المناطق AN‏ 
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الفصل الخامس: اساليب ومباديء التعامل مع المناطق القديمة 
Method and Principles of Managing Historical Areas‏ 

Introduction and definition مقدمة وتعريف للمناطق القائمة في المدن‎ ١-٠١ 
Introduction: مقدمة‎ ١-١ ه-‎ 
بعد نهاية الحرب العالمية الثانية بدأت السلطات الحكومية في العالم بإعادة بناء الأحياء السكنية التي دمرت أجزاء كبيرة‎ 
منها أثناء الحرب بالإضافة إلى تحسين وتحديث المناطق السكنية القديمة والمتدهورةء والتي كانت تعاني من العديد من‎ 
المشاكل العمرانية والصحية والاجتماعية بالإضافة إلى انتشار الأمراض والجرائم بها كنتيجة للائهيارء الذي أحدثته‎ 
).وفي خلال فترة الستينات من القرن العشرين بدأ تنفيذ العديد من برامج ومشاريع‎ Gibsin . Langstaff -y aay). ya 
التجديد والتحسين للمناطق المركزية القديمة بالمدن وقد اهتمت هذه البرامج بتجديد وتطوير المناطق السكنية المتدهورة‎ 
وفي بداية السبعينات من القرن‎ .) Gibsin . Langstaff -٠۹۸۲(..ةيرصعلا‎ shall بوسط المدينة لتتلائم مع متطلبات‎ 
العشرين ظهر تحولا كبيرا في الأساليب والسياسات المطبقةء وفي نهاية السبعينات من القرن العشرين بدأ موضوع‎ 
التدهور العمراني والاجتماعي والبيئي يأخذ أهمية خاصة من الجهات العلمية والأكاديمية بالإضافة إلى اهتمام المفكرين‎ 
والمخططين.ومنذ بداية الثمانينات من القرن العشرين بدأت معظم الدول في التوسع بتطبيق سياسات التحسين مع‎ 
التركيز على أهمية العوامل الاجتماعية والاقتصادية المؤثرة في نجاح هذه السياسات.‎ 
Classification of Existing Areas تقسيم المناطق القائمة في المدن العربية‎ -١-ه‎ 
هناك العديد من المناطق القائمة في المدن العربية والتي يمكن تعريفها:(المناطق المتدهورةء القديمة و العشوائية)‎ 
المختلفة التي تحتوي على‎ clin I" أ-المناطق المتدهورة:هناك العديد من المحاولات لتعريف المناطق المتدهورة فهي‎ 
العديد من المشاكل القائمة والتي تحتاج بالدرجة الأولى إلى مشروع الارثقاء رإبراهيم :118). وهي 'المناطق العشوائية التي‎ 
شريحة من المجتمع بأخذ المبادرة وحل مشاكلها الإسكانية بمفردها خارج السلطة الرسمية وبعيدا عن نفودها‎ ald تمثل‎ 
وهي "الأحياء الشعبية القديمة والتي تحتاج لعمليات‎ (A io) وتداخلها ويتم ذلك بامكانياتها المادية والثقافية المحدودةر‎ 
الارتقاء والتحسين العمراني والاجتماعي والاقتصادي بالإضافة إلى المناطق السكنية التي لا تعتبر أحياء سكنية شعبية‎ 
JAN عشوائيا حول المدن أو بجوار بعض الأنشطة الاقتصادية والصناعية الكبرى وسكن هذه الأحياء‎ obal وإنما‎ 
.ومن خلال الدراسات تبين ان خطوات إعداد‎ (AAT ذوي الدخول المنخفضة في ظل مستوى وظروف مبنية سيئه . ۰( یاسین»‎ 
المخطط الإرشادي للمناطق المتدهورة تمر بعدة خطوات:‎ 

- إعداد الخرائط الأساسية: لتوضيح معالم المنطقة وحدودها الإدارية وخصائصها وعلاقتها بما حولها. 

- الجولة الاستطلاعية: فريق عمل للتعرف على التكوين العمراني الاجتماعي والاقتصادي للأحياء وجمع 
المعلومات وتقيمها للأحياء والمناطق المتدهورة. 

- التقييم على مستوى المدينة باستخدام نقاط الترجيح » وتبرز بعض نقاط الترجيح في النقاط التالية (الموقع بالنسبة 
للمدينة . القيمة العقارية والاستثماريةءو الظروف السياسية والرغبات الشعبية. 

- الحالة العامة للمباني وملكية الاراضي والوضع القانوني للمباني. 

- تحديد أولويات العمل بين الأحياء: على ضوء نقاط الترجيح يتم التحديد من لرديء إلى المتوسط» وتحديد 
أساليبب التعامل مع الأحياء والمناطق المتدهو By‏ 


YA 


- إعداد الوثائق والمحتوى للمخطط الإرشادي للأحياء والمناطق المتدهورة واستصدار قرار المحافظ بشأن تجديد 
الأحياء والمناطق المتدهورة. 
ب-المناطق القديمة: هي تلك المناطق القديمة المتداعية التي كانت بحالة ممتازة في فترة cle‏ والتي تحتوي على قيم 
تراثية كثيرة ثم ساعت Alla‏ مبانيها ومرافقها بعد رحيل سكانها الأصليين إلى الأحياء الحديثة» ليحل محلهم طبقة أقل 
دخلا وثقافة» وهناك عدة عوامل أدت إلى تدهور المباني بالمناطق القديمة ومن أهمها: 

-ان pad‏ وتحلل مواد البناء»وارتفاع منسوب المياه الجوفية مصحوبا بنسبة من الكبريتات أو القلويات يؤثر على 
الخرسانات ويسبب الصدأ في حديد التسليح ويجعلها «USE‏ مما يؤدي إلى انهيارات في المباني. 

- أهمال الملاك لصيانة المباني نتيجة لسياسات تخفيض الإيجارات»ءوعدم الالتزام بمستلزمات صيانة مساكنهم 
لفترات طويلةء مما تسبب في تدهورها السريع وعجل بانهيار بعضها. وقد تدهورت كثير من المباني القديمة التي 
أنشئت قبل الحرب العالمية الثانية )1914 — )١545‏ م وتآكلت بسرعة شديدة لانعدام صيانتها وأغلبها طبقات شعبية. 

- كانت المناطق القديمة ولا تزال مقصد المهاجرين إلى المدينة بحثا عن عمل؛ لرخص أسعارها وقربها من 
مناطق العمل مما أدى إلى تكدس السكان بها والضغط على مرافقها وتدهور مبانيها نتيجة لذلك. 
ج-المناطق العشوائية:هي المناطق التي Las‏ عشوائيا و تعاني من مشاكل في جميع جوانبها سواء كانت جوانب 
عمرانية او غير عمرانية. كما وتختلف اسباب وجود هذه المناطق » لكن هناك عدد من السمات الخاصة بهذه المناطق: 

- السمات الاقتصادية والاجتماعية:(تدني مستوى الدخل» نوعية المهن الغالبة»عمل cal pall‏ ارتفاع الكثافة السكانية 
الكلية»ارتفاع معدل المشاركة في المسكنء ارتفاع معدل التزاحم للحجرة الواحدة» أصول السكان وعاداتهم وسلوكياتهم» 
نوعية الأسرء حجم الأسرة» انتشار الأميةء ارتفاع نسبة المشاكل الاجتماعية و سوء الحالة الصحية). 

- السمات العمرانية:(- المستوى الرديء لغالبية المساكن ومخالفتها لقوانين المباني وقواعد التنظيم» حفر مساحات 
abi‏ الأرض والوحدات السكنيةءضيق الشوارع» افتقار خدمات البيئة الأساسية» تداخل: الأنشطة المختلفة مع المناطق 
السكنية» عدم وجود خدمات اجتماعية والافتقار إلى المساحات الخضراء والمفتوحة). 
۲-٥‏ اساليب ومبادىء التعامل مع المناطق العربية القديمة 


Method and Principles of Managing Arab Historical Areas 

من خلال دراسة ومقارنة هذه العمليات التخطيطية أمكن تصنيف عدد من هذه الأساليب التي تتقارب إلى ثلاث 
مجموعات رئيسية متجانسة هي: 

- المجموعة الأولى: أساليب تحدث تغيرات جذرية في البيئة وتشمل سياسات: 
إعادة التعمير Redevelopment‏ الإزالة Replacement JAY! «Clearance‏ .. 

- المجموعة الثانية: أساليب ترتبط بأي منطقة عمرانية متدهورة تعاني من مشاكل بيئية وعمرانية وتشمل: 
- الارتقاء «Upgrading‏ التأهيل ‘Rehabilitation‏ التحسين ‘Improvement‏ التجديد الحضري .-Urban Renewal‏ 

- المجموعة الثالثة: أساليب ترتبط بالمناطق ذات القيمة المعمارية والعمرانية والمناطق ذات القيمة التاريخية 
وتشمل: المحافظة «Conservation‏ الصيانة Restoration aga Äl ‘Preservation‏ الحماية Protection‏ » النسخ و Sill‏ ار 
Réplication‏ .وسوف تقتصر الدراسة على تعريف الاساليب والمفهوم ونوعية المناطق والعناصر التي يتعامل معها 
والتى تدخل في إطار الاهتمام بمعالجة المناطق العربيةالقديمة والارتقاء بهاءوتوضح الجداول التالية مجموعة الأساليب: 
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MM rcs‏ الاسلوب المستخدم للتعامل مع المناطق القائمة بالمدن (الحماية--التر ميم -المحافظة والوقاية-الازالة-الاحلال التدريجي) 
Jaci)‏ الباحث: لولح -4 VV Vm pals) Im pees | ٩۹٩‏ \( 














والبيئة المحيطة “A‏ 


Alas‏ الصورة البصرية 
العامة للمنشأء.حماية أي نشاط 





هو أن يكون الهيكل الإنشائي بحاله | المناطق السكنية 
chim‏ و SUAS‏ المظهر الداخلي 
والخارجيء وتكون الحماية لمبان 


بعينها أو للبيئة العمرانية العامة. 














As al 

المناطق الاثرية. 
المناطق الحديثة ذات 
الطابع الفريد والمميز. 






سمة للمنطقة الواقع بها المنشأ. 






هو بناء الاجزاء المتهدمة من المبنى 
أو إصلاح cel jal‏ وهو أسلوب 
يرتبط بشکل كبير بأعمال الأثريين. 





الأهمية التاريخية. 
























المحافظة على الطابع المميز داخل 


هو المحافظة على الطابع المعماري | المباني بالمناطق 
أو الشكل الخارجي للمنشأ. والعمل 
على الإصلاحات وإزالة التعديات. 
على الأثر نفسه ودراسة الوسط 
المحيط وعمل الاحتياطات اللازمة 






التاريخية التي تخربت أو 
تعرضت إلى تعديلات 

جوهرية.المباني بالمناطق 
السكنية المستحدثة بهدف 









Preservation 
















الوقابة لضمان عدم التأثير السلبي للوسط | العودة إلى الأصالة 
Conservation‏ المحيط على Y‏ نفسه. urban‏ وإحياء التراث الحضاري 
conservation policy=change‏ | والتخطيطي والمعماري. 
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هو العمل على إزالة الأحياء 
المتدهورة للعمل على تحقيق مناطق 
غير متدهورة hil jac‏ واجتماعيا 
وسياسيا وقوميا والعمل على إزالة 
مناطق سكنية فارغة مع مراعات: 






















: الجانب العمراني‎ a y 
الأساسية.‎ ةينبلا-١‎ 


المناطق المتدهورة 
Sul)‏ 


vr 









| ممثلا انعدام التخطيط | ب-الخدمات العامة. 







وازدحام المدن الصناعية | ج- الكتلة المنية (منطقة Oldham‏ 
بريطانيا) 


oilali —Y‏ الاجتماعي (منطقة 








الازالة 








وسوء حالة المساكن كان 
الها اثرها السيء من 
النواحي الاجتماعية 
والاقتصادية والصحية 





Clearance‏ تقدير تكاليف الإزالة. وحصر 


السكان وتوفير إسكان بديل. 






(15 zalpruittigos 
. السياسي‎ cila- 
. الجانب الاقتصادي القومي‎ —¢ 
















تغير الظروف الاجتماعية السيئة. 


هو احلال المساكن المتدهورة المناطق المتدهورة. 


بمساكن جديدة وتوفير بيئة صحية 






الإحلال التدريجي 





أفضل وقد يكون الإحلال كاملا أو تسكين السكان. 
Replacement‏ جزئيا مع وضع برامج زمنية يتم 


على أساسها إحلال المساكن الرديئة 
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جدول(۳)(ب) الاسلوب المستخدم للتعامل مع المناطق القائمة بالمدن(الاصلاح والتجديد-اعادة التركيب والنقل الى مكان جديد التحديث 
(اعداد الباحث: محمد-4 A A‏ ١.مصطفى-‏ 4 94 ١ءياسين-1341١)‏ 








الأسلوب المستخدم 
المناطق القائمة بالمدن 





نوعية المناطق التي 


da 
يتعامل معها‎ om 









هو العمل على اصلاح وتجديد الهيكل | المناطق السكنية ذات الحالة | الاهتمام بالهيكل العمراني. 
العمراني دون الاهتمام بالهيكل المتوسطة. مباني - المرافق العامة - بيئة عامة. 
الاجتماعي والافتصادي وبفرض 
الحفاظ على الثروة العقارية ورفع 
وقد يشمل أعمالا محدودة لأساليب 
الإزالة والترميم والمحافظة. 
لا تستخدم على نطاق وأسع وهي 
مدخل آخر لسياسة الحفاظ 











(تحويل مقر سراي الجزيرة إلى 
فندق ماريوث حمر الخيام الزمالك- 








الإصلاح والتجديد 













Urban renewal 







y (la villette paris „= 
المانيا الغربية.‎ 
















معبد اپو iu‏ مصر 
القيم الفنية والجمالية 


المراكز التاريخية 
المتدهورة. المباني LN‏ 










إعادة التركيب 


Reconstitution 
النقل إلى مكان جديد‎ 


Relocation 


والتاريخية 


هو تحسين حالة المساكن وخاصة المناطق القديمة المتدهورة. | المسكن والبيئة المحيطة raa‏ 


القديمة والبيئة المحيطة بها. ويكون -١‏ تحسين ظروف المسكن والعمل 
تحسين حالة المساكن بتحديثها في على رفع مستواه. 

الداخل وذلك بإدخال الخدمات الحديثة ؟- التركيبات الفنية مياه وغاز 
(all‏ لتناسب الحياة العصرية» دون وتدفئة وإضافة خدمات Ade‏ 
المساس بقيمتها الفنية والمعمارية Y‏ إنشاء المينى: إصلاح العناصر 
وكذلك بتجديدها من cg ll‏ وبتحويل الحاملة للمبنى والقشرة الخارجية. 
قيمة المبنى المادية إلى الارتفاع. 8 - البيئة المحيطة مواقف سيارات 


وتطوير الأبنية الموجودة — وضع 
التحدبث ظ صفائح القمامة - تأكيد المداخل 


Modernisation‏ والممرات. 
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جدول(”)(ج) الاسلوب المستخدم للتعامل مع المناطق القائمة بالمدن(الارتقاء-التقوية-الوقاية-النسخ- الاحياء -الصيانة-اعادة الاستعمال 
(اعداد الباحث: ابراهیم- ١۹۸۰۹‏ ءالتخطیط العام )١9/1-‏ 








العناصر الني يتعامل 
معها 


نوعية المناطق التي يتعامل 
معها 


















هو طريقة من طرق gli‏ المساكن لحل 
ANS iu‏ الإسكان لمحدودي الدخل بالجهود 
الذاتية بالتعاون بين الدولة والسكان» وذلك 


الجائب العمراني: 
~ الينية الأساسية. 


المناطق الفضماء و ذلك في الحالات 
التالية: 
~~ على الحدود الخارجد حا للمسدن 


“= tal 



















—Y‏ الخدمات العامة. 
A Y‏ المبنيسة 




















بقيام الدولة بتوفير الأراضيى المناسبة 
وتقسيمها وتزويدها بالمرافق والخدمات 
cia JAN‏ وقد تقوم clin‏ نواة مسكن» ويقسوم 
السكان ببناء مساكنهم أو استكمالها بالجهود 
الذاتية من خلال تدرج العمل على مراحل 
زمنية حسب توافر الموارد المائية. 


الموقع والخدمات 


Location and 








—Y‏ في المدن والمجتمعات الجديدة. 

*- بداخل المدن القائمة.وقد تكون 
المناطق الفضاء داخل المدن أو على 
حدودهاالخارجية مجاورة لمناطق 














Services 








VELLET 

















المناطق العمرانية المتدهورة التي 
تعاني من مشاكل بيئية وعمرانية. 


هو حماية للحاضر في توافق مع المستقبل 
وسيعمل هذا الاسلوب لكل من المستوى 
المعماري والتخطيطي وهو إعادة صياغة 
وتأهيل المباني العمرانية لأداء وظيفتها التي 
فقدتها نتيجة لعدم ملاءمتها للتغيرات 
المتامحقة. 
























إشغالات. 








اعادةالتأهيل 
إعسادة المباني القديمة 


داخليا وخارجيا. 







Réhabilitation 


(محطة سكة الحديد بباريس 
تحسين المساكن من الداخل 


والخارج. 













المناطق العمرانية المتدهورة التي 


تعاني من مشاكل بيئية وعمرانية. 


وهو العمل على إزالة المؤثرات التي تهبط 
بمستوى المنطقة وهو معالجة Are g nia ge‏ 
مؤقتة للأوضاع الحالية والعمل على حل 
مشاكل الحركة بالمنطقة وتحويل اتجاهاتها 
وتوفير أماكن الانتظارء وصيائة المرافسق 
العامة. 














التحسين 


Improvement 













وهو أسلوب لتطوير المناطق العمرانية | المناطق العمرانية المتدهورة. الجانب الاقتصادي. 


والاهتمام بالجانب الاقتصادي لتحفيق هذا 






















إعادة التعمير | إلجانب مشل إزالة المناطق المتدهورة 
Redevelopment‏ | بالكامل. وعدم الإهتمام بالبيئة الاجتماعية 


بالإضافة إلى تكاليف باهظة لإعادة الإعمار. ٠‏ 















المبنى. 


(قصر روان بسترا سبورج 


إعادة بناء المبنى التاريخي بواسطة مواد | المباني AQ AYE‏ والتاريخية. 


| جديدة لإعادة بتاء مركز تاريخي وهو عبارة 







إعادة 





البناءو الانشاعم 


عن نسخ دون AES‏ . في فرنسا). 





Recosruction 






جدول(*)(د) الاسلوب المستخدم للتعامل مع المناطق القائمة بالمدن (الارتقاء- التقوية- الوقاية-النسخ- الاحياء-الصيانة-!عادةالاستعمال) 
(اعداد الباحث: ابراهيم-585١»التخطيط‏ العام (N SAY‏ 


















la] - ١‏ الاجتماعي. 

- الجاتنب العمراني. 
- البنية الأساسية. 
- الخدمات العامة. 
- الكثلة المبنية. 


المناطق السكنية المتدهورة كالمناطق 
القديمة والعشوائية.وهو اسلوب 


Aida‏ صيدا القديمة. 


هو تحسين الوضع إلى | فضل ¿dla‏ وهو 
عملية نسبية يتم فيها رفع الحالة العامة 







لمنطقة سكنية tle‏ من درجة إلى درجة 
أفضل منها. ويتناول الارتقاء الجوانسب 
العمرانية الاجتماعية والاقتصادية للمجتسع. 
ويتم تدريجيا بدون أحداث تنقلات اجتماعية 
أو اقتصادية كبيرةء ويقوم اساسا علسى 
مساهمة المجتمع وذاتية التمويل. 

تدعيم وتقوية إنشائية للتأكيد على استمرارية 
بقاء المبنى وترايطه الإنشائي. 









الارتقاء 













Upgrading 












هيكل الينساء(.كاتدرائية 
يورك بانكلترا.الجسامع 
الأزهر بالقاهرة). 
حماية مواد البناء. 
(تمثال sal‏ الهول). 








تقوية المبنى 


Consolidation 






















حماية المبنى في التدهور من خلال حماية | المباني الأثرية والتاريخية. 


المواد المكونة للمبنى من العوامل الطبيعية. 






الوقاية من 
التحليل 


Prevention 












صورة طيق الأصل لعتأصر التراث 
















النسحخ | 
العمراني. ويمكن Sale}‏ بنائها وفق GA‏ 
Reproduction‏ 
P‏ المتاحة .وقد تكون النسخة الجديدة دقيقة عن 
Copy With‏ 
ISA y ¿ua Y | PY‏ من اخطر التدخلات 
Change‏ 




















القيم المعمارية والتراثية. 
إحياء مدينة الدرعية القديمة 


| بالرياض. 


المحافظة على القيم المعمارية والتراقية | المباني الأثرية والتاريخية. 
ودمجها مع التطور التكنولوجي والتغيرات 


الاجتماعية والاقتصادية للحالة الحاضرة. 










الأحياء 





Revitalisation 





من المبنى وما يحيط به في مستوى مقبول 











الجائب العمر ائي. 
المنطقة المحيطة بجامع 


الجبلاني بغداد. 










عب 







Maintenance 







تتم بالقيم 1 النفعية 


oslo}‏ الاستعمال 
(الوظيفيسة)والملائمة الاقتصادية 


الحفاظ على القيمة التاريخية والمعمارية 
والعلمية.بحيث a‏ التطور وتضمن 
أستمرارية صيانته والمحافظة عليه بصورة 
عملية وهو يحدث اقل تغير ممكن في الداخل 


في الواجهات الخارجية 









Adaptive reuse 


(aga khan - 1 Ar) 


ولا يحدث تغير 
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الفصل السادس: الارتقاء...اسلوب التعامل مع الانسان والمكان 


Upgrading .. Method Addressing People and Place 
بدأ مفهوم الارتقاء بالبيئة العمرانية في المجتمعات النامية يظهر كبديل لاعادة تخطيط المناطق العشوائية بعد ان ثبت‎ 
عدم فعالية الاساليب والنظريات التخطيطية التقليدية وجدواها خاصة في الدول المحدودة الامكانيات في التنمية‎ 
' العمرانية» وقد بدأ هذا المفهوم يدخل بعض المدن من خلال مشروعات المعونة الفنية الاجنبية. وسنتناول اسلوب‎ 
دراسة الجوانب العمرانية وغير العمرانية لعملية الارتقاء » ثم التركيز‎ die الارتقاء " والتعرف على مفاهيمه والهدف‎ 
' على السياسات التي تقوم عليها مشروعات الارتقاء حيث انه الاسلوب الممكن للتعامل معه مع منطقة الدراسة التطبيقية‎ 
العمرائية‎ ANSI فهو يحافظ على‎ e منطقة صيدا القديمة ". تختلف طبيعة الارتقاء في التعامل مع المناطق السكنية القائمة‎ 
اقتصاديةء ويعمل على ننميتها وزيادة قيمتها العقارية . کما انه يستعمل التنمية الاجتماعية‎ Lad القائمة باعتبارها ذات‎ 
الاقتصادية كأسلوب لانجاح التنمية العمرانية.‎ 


شكل Y)‏ مناظير ihid‏ الجمالية 
الساحة الرئيسية لمسجد الحسين 
وتطبيق فكرة الإرتقاء ومن خلاله يمكن 
اعادة الحياة للانسان والمكان 

( مايو- ۲۰۰۰: ۲۹ ) 





تم اختيار اسلوب الارتقاء Ail‏ يعني في مضمونه تحسين الوضع الى الافضل eta‏ وهنا تصبح عملية الارتقاء نسبية وان 
صورة الارثقاء بمنطقة سكنية ما تختلف عن صورة الارتقاء بمنطفة سكنية اخرىء كما تختلف من مجتمع Ga AY‏ 
العادات الاجتماعية والنشاط الاقتصادي للسكان. و تختلف من دولة لدولة حسب الظروف العامة والمناخ السياسي 
والاجتماعي والاقتصادي ages)‏ ماساتشوستس للتكنولوجياء (NAT‏ ويحتوي مشروع الارتقاء اعمالا للازالة ٠‏ وللثرميم 
والاحلال التدريجي» كما يمكن ان يحتوي ايضا" بعض اعمال الحماية والمحافظة والتجديد والتحديثء والمناطق التي 
تتطلب cl YI‏ هي المناطق التي تدهورت بعض او كل مبانيها وتفتقر الى المرافق والخدمات مع وجود مشاكل 
اجتماعية عديدة في احيان كثيرة. وقد تكون المشاكل العمرانية نتيجة للمشاكل الاجتماعية او العكس. ٠‏ 
a‏ ومعابير وشمولية الارتقاء Conception and Criteria and Comprehensiveness of Upgrading‏ ظ 
5-١-امفهوم‏ الارتقاء Conception of Upgrading:‏ 

الارتقاء في معناه البسيط هو تحسين الوضع القائم الى وضع افضل منه عن طريق تطوير البيئة الحضرية في 
جميع جوانبها elju‏ كانت جوانب عمرانية او جوائب غير عمرانية ( اجتماعية / سياسية / اقتصادية ). ' وتختلف ٠‏ 
طبيعة مفهوم الارتقاء > عن باقي وسائل التعامل مع المناطق السكنية القائمة » وقد يتشابه " الارتقاء " في بعض اوجهه 
مع " الاصلاح والتجديد " » الا ان الاخير يتعرض فقط الى الجانب العمراني او المادي e‏ بينما يتعرض الارتقاء الى كل 
من الجانبين الاجتماعي و الاقتصادي بالاضافة للجانب العمراني . (ابراهیم»۱۹۸۲) وقي مشروعات ela yl‏ » تحتاج 
اعمال الارتقاء بالجوانب الاجتماعية زمنا" اطول من اعمال الارتقاء بالجوانب الاقتصادية » وتلك تحتاج زمنا" اطول 


YY 


من اعمال الارتقاء بالجوانب العمرانية . " ويعتبر اسلوب الارتقاء اسلوبا" مناسبا" CUS gall‏ الموارد الاقتصادبة 
المحدودة e‏ والتي لا تتحمل ميزانيتها مصاريف كبيرة Cys‏ ان ربطها التنمية العمرانية مع التنمية الاجتماعية 
والاقتصادية امرا حيويا للحصول على تمويل . وتختلف عملية الارتقاء من حي لاخر تبعا للخصائص العمرانية 
والاجتماعية والاقتصادية e‏ كما تختلف من دولة لأخرى حسب الظروف العامة والمناخ السياسي والاجتماعي 
والاقتصادي". " والمناطق التي تتطلب الارتقاء هي المناطق التي تدهورت بعض او كل مبانيها وتفتقر الى المرافق 
والخدمات مع وجود مشاكل اجتماعية bane‏ في احيان كثيرة e‏ وقد تكون المشاكل العمرائية نتيجة للمشاكل الاجتماعية 
او العكس ". (ابراهيم (MIA‏ فالإرتقاء في مفهومه الشامل هو تطوير البيئة الحضرية في جميع جوانبها » في مجال 
العمران e‏ بمعنى تحسين شبكة البنية الاساسية من طرق وشبكات مياه وصرف صحي وكهرباء .. » وتحسين الفراغات 
العمرانية وتشكيلاتها . وفي مجال الاجتماع يعني الارتقاء بالانسان وسلوكياته وعاداته وتقاليده » وفي مجال الافتصاد 
يعني تنمية الدخول وتطوير الاعمال الانتاجية من dal‏ رفع مستوى المعيشة. 
ومن هنا يختلف مفهوم الارتقاء باختلاف المعايير ويكون الهدف هو تنمية المجتمع والفرد » وبالتالي البيئة التي يعيش 
فيها الانسان بنشاطاته وممارساته المختلفة في توافقية تجمع فيما بين الفكر العمراني والاجتماعي والاقتصادي والسياسي 
من اجل الوصول الى مفهوم كامل وشامل للارتقاء . ويمكن القول ان العديد من دول العالم الثالث e‏ اتجهت الى ارنقاء 
المناطق السكنية المتدهورة حفاظا على الاستقرار السياسي والاجتماعي للبلاد LS),‏ يظهر في الشكل (YY‏ 
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YY IRS‏ يوضح الرسم البياي AR‏ الارتقاء والتحسين للمناطق العشرائبة سواء على المسترى القومي او على النطاق الحلي مرورا بتئمية الدولة والنهرض partly‏ وصولا قن 


بحالات اقتصادية واستغلال الموارد البشرية (سليمان-159: COV‏ 


ry 


The Comprehensivness Concept of Upgrading شمولية الارتقاء‎ ۲-١-٦ 
ashy e ) الارتقاء في مفهومه الشامل هو تطوير البيئة الحضرية في جميع جوانبها ( عمراني / اجتماعي / اقتصادي‎ 
(AAT مجالات وتشمل(ابراهيم‎ bac الارتقاء‎ 

- المجال الشامل : هو الارثقاء بشقيه الاجتماعي والاقتصادي وكذلك الارتقاء بالمباني والخدمات وشبكات البنية 
الاساسية. 

-المجال النوعي: وفيه يتم التركيز على مجال واحد او اكثر ويتم اهمال باقي المجالات e‏ وتشمل الارتقاء بالبنية 
الرئيسية وبصفة عامة فمن الافضل تناول مشروع الارتقاء من منطلق شمولي Cus‏ ان المجال الشامل يحمل في طياته 
المجالات Age gill‏ ويتيح حل مشاكل موقع المشروع e‏ بعكس المجالات النوعية التي تهدد الاهداف المرجوة من مشروع 
الارتقاء » حيث ان اهمال احد المجالات سيؤدي الى فشل النجاح الذي تم التوصل اليه من خلال مجال اخر. ويمكن 
اللجوء الى الارتقاء النوعي في اضيق الحدود » وفي واحدة من الحالات الاتية : كمرحلة اولى لبرنامج الارتقاء الشامل 
تتبعه dalja‏ اخرى تتكامل معهء كمشروع تجريبي لقياس ردود SLAY)‏ واستقراء تجاوب المجتمع مع اعمال الارتقاء 
المطلوبة وكحالة نقص الموارد المالية المتاحة وعدم امكانية توفير التمويل اللازم لمشروع الارتفاء الشامل . 











الارتقاء الشامل ٠‏ 
شكل رقم (77):يرضح الرسم البيان الرؤيا الشاملة من حلال (YY : ۱۹۸ all): en)‏ 
٣-۱-٦‏ تدرج الارتقاء Upgrading as a Gradual Process‏ 
الارتقاء عملية متدرجة ولا تحتمل الطفرات « ولا تستهدف عملبة الارتقاء توصيل الموقع المراد اعداد المشروع له الى 
درجة الكمال > Y‏ هذا لا يعتبر ارتقاء ولكن يعتبر طفرة : في التحول الاجتماعي والاقتصادي والعمراني والبيئي لموقع 
المشروع. ومن منطلق ان شمولية الارتقاء تعني الارتقاء بالمستوى الاجتماعي والاقتصادي والكتلة المبنية والبنية. 


Ye 


الاساسية» وحيث ان التحول الاجتماعي يحتاج الى زمن طويل وجهد كبير للحصول على نتائج ملموسةء والتحول 
الاقتصادي يحتاج الى جهد اقل وزمن اقل للحصول على نتيجة اكبر نسبيا » Laip‏ احداث التحول العمراني يمكن انجازه 
في زمن اقصر وبجهد اقل نسبيا للحصول على gili‏ سريعة (مركز الدراسات: (YAAA‏ ومن هنا نجد ان مشروع الارثقاء 
يستدعي التدرج في عملية الارتقاء كاسلوب مناسب للتنسيق بين الارتقاء في المجالات النوعية المختلفة وبحيث يكون 
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- سوء حالتها الإنشائية 
- توسع الشوارع 
- مد شبكات البنية الأساسية 





















| أعمال إصلاح لظاهر 
| المباني مثل: 























- ترميم الواجهات وطلائها 
Aa] -‏ الفتحات 
الخارجية 

— إصلاح أعمال الصرف 
الظاهر 














أعمال إصلاح لباطن 
المباني Jn‏ 
- بياض داخلي 
- إصلدح al Lull‏ 
- التوصيلات الصحية و 
une‏ 















O AAN nl ر‎ cot رالاحتماعي (اعداد‎ and بين الارتقاع‎ 


اضاءة الطرق والممرات 
عمل توصيلات كاملة 
للكهرباء 

Y‏ -تغذية مياه 

توصيل المياه إلى 

كل مبنى 

توفير حنفيات عمومية 

۳ -طرق مواصلات 
رصف الطرق وتبليط 
الممرات 

توفير أماكن إنتظار 
سيارات 

إتاحة الفرصة للمرور 
الخفيف 

É‏ “صرف صحي 

توفير شبكات مناسبة 

في المناطق غير 
المخدومة 

تطوير شبكات في 
المناطق المخدومة 
ه-التخلص من القمامة 
جمع القمامة من المساكن 
تخصيص أوعية كبيرة 
في أماكن عامة 







ACA 
A A CAN 
g eer PP cb ا‎ DI AOS : 

l شهر‎ 


العطاء في مشروع الارتقاء بقدر الاحتياج الفعلي للمجتمع , ) شكل (Yi‏ 
























التركيب السني 
الكثافة SA‏ 


متوسط الدخل العام 
للدسرة 
أوجه الانفاق 
المختلفة 
فرص العمل 
المتوفرة 
الأنشطة الإقتصادية 





























الحالة التعليمية 
الأنشطة الإجتماعية 
المشاكل الإجتماعية 
























تتناسب مع الحجم السكاني و التركيب السني و 
المهني وتعمل على: 
- الإرتقاء بالمجتمع وإكسابه عادات و قيم bana‏ 
من خلال التعليم و الثدريب و الإتصال المباشر 3 
البرامج التنفيذية y‏ الندوات 

المنشأت الإقتصادية القائمة وإقامة 
أخرى جديدة 
- توفير فرص العمل بتدريب العمالة الزائدة على 
مهن جديدة | 


شكل 4 ؟. هيكلية مشروع الإرتقاءبالتوازن 1 


Standers of Upgrading Project معايير مشر وع الارتقاء‎ 4-1١5 
au, حالة المنطقة قبل مشروع الارتقاء. واللقاءات الشعبية مع السكان والقيادات الاجتماعبة‎ anii على‎ pls 
لاستطلاع الرأي ومعرفة المشاكل والاحتياجات الفعلية للمنطقةء يتم وضع معابیر ومعدلات لمشرو ع الارتقاء» وتختلف‎ 


هذه المعايير من مشروع AY‏ ومن مكان AY‏ ومن زمن COBY‏ كما قد يختلف بتغير الظروف الاجتماعية . 


wo 


والاقتصادية والحضارية والبيئة ولا يمكن القول بأن معايبر ومعدلات معينة قد اثبتت نجاحها في مشروع La‏ انها ستكون 
ناجحة في مشروع اخر تختلف فيه الظروف. وهذا لا يعني أنه لا يمكن الاسثفادة من المشاريع والخبرات السابقة de‏ 
يعني انه لا يمكن نقل حرفية المعالجات والاساليب والمعايير بل يمكن الاستفادة من بحث وتصميم ايجابيات وسلبيات 
المشروع وتطبيقه والاسباب التي ادت الى ذلك بهدف الاستفادة من تجربة الاخرين. وكمثال ما نراه من اختلاف في 
النظر الى قيمة الشيء .ويظهر الشكل Yo‏ اختلاف المعايير بين الوحدات وبالتالي اختلاف pall‏ 


شكل 55. إختلاف المعابير 
والمقاييس من مشروع AY‏ 
ومن JAY gis‏ حسب 
y yl‏ والبيئة وتفييم المشروع 
(إبراهیم — (YY AAT‏ 





5" الجهود والجهات المساهمة في مشروع الارتقاء 
Roles and Parties Involved in The Upgrading Project‏ 
وهي من العناوين الاساسية لانجاح مشروعات الارثقاء و تشمل الجهود الذاتية ومصادر التمويل وكيفية استثمار المشاكل 
القائمة بالاضافة الى تنوع الجهات المساهمة في مشروعات الارتقاء. (ابراهيم, (YAAA‏ 
١-١-5‏ الجهود الذاتية كأداة اساسية في الارتقاء Self help as a Major Incentive of Upgrading‏ 
حيث ان مشروع الارنقاء يستهدف Y‏ واخيرا المجتمع » وبالتالي يجب ان يكون مشروع الارتقاء قادرا" على استقطاب 
واجتذاب المجتمع بموقع المشروع بمستوياته او فئاته او اعماره او اجناسه المختلفة وذلك للمشاركة بالجهود الذاتية في 
مجالات العمل المختلفة بالمشروع . ويعتبر مفهوم الارتقاء مشاركة بين كل من الدولة والمجتمع وفيما يلي دور كل من 
الأطراف المختلفة على النحو التالي: 
- دور الدولة: يعتبر دور الدولة من الادوار الهامة في عملية الارتقاء ويعتمد دورها على الآتي (ابراهيمء (NAAA‏ : 
اعطاء قوة الدفع الاولى للمشروع واحكام الاشراف والرقابة حيث ان مشاركة الدولة مع المجتمع بجهوده الذاتية يجعل ‏ 
الدولة قادرة على ان توجه عدد اكبر من مشروعات الارتقاء في نفس الوقت وبتكلفة واعباء اقل وتوفير المعونة الفنية 
وسبل التدريب ومصادر التمويل ونظام الدعم . 
- دور الفنيين والمهديين: توفير البيانات اللازمة والخاصة بمنطقة Aut pall‏ وجمع المعلومات والرفع wus‏ 
الميداني والعمراني والاجتماعي واعداد البيانات والدراسات الفنية الضرورية للمسح الاجتماعي والاقتصادي المنطقة 
محل الدراسة واعداد المخططات والرسومات والمسوحات الميدانية ومراحل التنمية والتنسيق والبيانات . واعداد مخطط 
استعمال الاراضي مع وضع المعدلات والمعايير التخطيطية المناسبة لها »وتقديم المساعدات الفنية في مجالات العمل. 
الارتقاء للمعماري : تحسين الشكل المعماري وتطويره وكذلك اصلاح المبنى 0 ظ 
وللمصمم الحضري : تطوير البيئة الحضرية التي تتمثل في التشكيلات البنائية وتنسيق الموقع وتحسينها 
وللاجتماعين : يعني الارتقاء بالانسان الذي يقيم ويستخدم هذه المباني بسلوكياته وعلاقته الاجتماعية وعاداته وتقاليده 
وللاقتصادي : يعني اعطاء السكان ومجتمعهم دفعات جديدة لتحسين دخولهم وتطوير اعمالهم الانتاجية. 00 
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والاستعانة بالخبراء والاستشاريين والمتخصصين في المجالات المختلفة لعمليات التنمية والارتقاء في الجهات المركزية 
»ومساعدين فنيين في الادراة متل lal‏ 3 المساحة وادراة المشروعات المعتمدة وخبراء في الاقتصاد ودراسات الجدوى 
واعداد كوادر مالية وادارية لمتابعة الخطة الموضوعة لتنفيذ المشروعات المقترحة. 
- دور القطاع الخاص في الارتقاء بالمناطق القديمة:الادارات المحلية في معظم بلدان العالم الثالث ترتكز على 
الاعتمادات المالية التي تخصصها الدولة في ميزانياته لتنفيذ مشاريع التتميةء حيث تقوم هذه الادارات بتحديد 
الميزانيات المطلوبة لاعمال المرافق والطرق والخدمات الاجتماعية وخلافه بالتعاون مع المسئولين بالسلطة 
المركزية.وقد اظهرت التجارب السابقة اهمية ايجاد التمويل اللازم لاقامه مشاريع التنمية في الوقت المناسب. كما ان 
عملية الارتقاء بالبيئة العمرانية لا تعني اقامة الوحدات السكنية فقط e‏ بل تستدعي توفير الخدمات والبيئة الاساسية؛ 
وعليه فان عدم توفر الاعتمادات المالية في الوقت المفترض ان تكون فيه متاحة » مما يؤدي الىعدم استكمال عملية 
التنمية soli Vly‏ لا تعتمد مصادر التمويل على الاعتمادات المالية التى تخططها الدولة بميزانيتها بل يجب ان ISA‏ 
على مساهمة القطاع الخاص (ياسين» .)۱۹۸١‏ من الضروري تحديد المشاريع التنموية ذات الاولوية وتعني المنساطق 
المراد تحسينها بعد دراسة الجدوى الاقتصادية للمشاريع التنموية وتقدير عوائدها الاقتصادية والاجتماعية المتوقعة 
ومع تزايد المشاكل يتزايد ادراك متخذي القرار تفعيل دور القطاع الخاص للمساهمة في دعم وتجسيد Gay‏ 
الاستراتيجيةء وذالك فضلاعن دوره الكبير في تمويل مختلف المشاريع التنموية . فمن هنا اهمية تش Qin‏ مساهمة 
القطاع الخاص لتبين اقامة مشاريع الخدامات من خلال تطوير لوائح تنفيذية تنظم عملية الاستثمار العقاري والبلدي» 
وتضمن الربح المناسب لمؤسسات القطاع الخاص . ولا شك ان لهذا التوجه اثره المناسب في تحسين مستويات 
المعيشة والارتقاء بالبيئة العمرانية لمختلف مناطق المدينة.(مدبولي (Yee‏ 
- دور الوحدات المحلية : تلعب الوحدات المحلية دورا اساسيا في مشروعات الارتقاء وتنقسم الوحدات المحلية 
الى مجموعتين:الاولى دور البلدية والتانية دو رالمجتمع ظ 
أ دور البلدية: تتوقف زيادة ieli‏ دور البلدية على اعطاؤها الصلاحيات والامكانيات المناسبة سواء فتية او 
متخصصة في المجالات المختلفة .ومطلوب تكوين رأي عام ملم ومسانئد لاعطاء مقترحات تطوير الادارات ٠‏ 
التخطيطبة بالوحدات المحلية الصلاحيات المناسبة لتنفيذها و لضمان زيادة فاعليتها وتشمل مجموعة من المراحل 
المتتابعة للمشروعات الجارية في مجال الارتقاء : حصر ومسح عمراني ومسح اجتماعي واقتصادي is‏ 
معلومات وبيانات واعداد الكوادر الفنية والتنفيذية من داخل المجتمع للمشاركة في اعداد الخطة ورسم سياسة التنفيد 
وتحصيل ودراسة هذه المعلومات للخروج الى التوصيات المطلوبة وترتيب اولويات العمل على مراحل تنفيذية مع 
تدبير الموارد المالية اللازمة واعتماد المشروعات وتقسيمها الى مراحل والمساهمة في القرارات التنفيذية »التئفيذ e‏ 
ترتيب اولويات العمل على مراحل تنفيذية و المتابعة ) تجهيز وتدريب الاطقم الفنية لمتابعة سير العمل ووضسع 
الحلول المناسبة لمشاكل التنفيذ ) 
ب- دور المجتمع : يلعب المجتمع دورا رائدا في الارتقاء الاجتماعي والعمراني 
الارتقاء الاجتماعي: Cus‏ ان كل مشروع ارتقاء هدفه الارتقاء بالمجتمع فانه من هذا المنطلق يبرز دور المجتمع . 
في المشاركة بالجهود الذاتية سواء بالمشاركة بالعمل او الرأي او التوعية او التدريب او التمويل حيث ان مشاركة 
المجتمع هو الضمان الاكبر لنجاح المشروع في مجال تحقيق الارتقاء الاجتماعي بضمان تقبل الناس لمتطلبات التحول 
الاجتماعي المستهدف من المشروع . ظ 
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الارتقاء العمراني : توليد روح الانتماء في المجالات العمرانية المادية الاخرى المرتبطة بالبنية الاساسية او 
الخدمات او ASH‏ المبنية . وايجاد روح الانتماء هو الضمان الأكيد لضمان حسن الاستخدام لهذه المكونات المادية» وهذا 
بالتالي يؤدي الى خفض مشاكل سوءالاستخدام وبالتالي تكلفة اعمال الصيانة والاصلاح والاحلال المبكر . 
وكمثال لذلك» يمكن استغلال جهود الشباب وطلاب المدارس مثلا في اصلاح البيئة لتجميل الطرق والممرات: 
وهي الاعمال التي تحتاج الى مهارة فنية قليلة وقوة عضلية كبيرة وممكن ان تجتذب الشباب من خلال معسكرات 
للعمل. واستغلال الشباب في هذه الاعمال من ناحية يؤدي الى خفض تكلفة المشروع وبهذا تحقق عائدا اقتصادياء كما 
انه من ناحية اخرى يؤدي الى استغلال طاقات الشباب المعطلة خصوصا في العطلات وايجاد روح الانتماء» وبهذا 
نحقق عائدا اجتماعيا. (ابراهيم 197( يبدأ دور المجتمع منذ مرحلة جلسات استماع "الفريق البحثي" للسكان واستطلاع 
رأيهم تجاه المشروع وسياسته التنفيذيةء تمهيدا" لاعتماده في المجالس المحلية ويمكن ان يمثل المجتمع مصدرا" من 
مصادر تمويل مشروع الارتقاء وذلك بتبرعات الاهالي و يوفر “hile‏ من العمالة اللازمة لادارة وتنفيذ المشروع 
والمشاركة بالجهد والعمل؛ ويمكن ان يتأتى ذلك من خلال ايجاد حوافز سواء مادية او ادبية تشجع وتجذب الافراد 
للمساهمة بجهودهم في مشروع coli Yl‏ وتعتبر مشاركة المجتمع بجهوده الذاتية هي اكبر ضمان لنجاح الاهداف 
المرجوة من المشروع سواء في مجال تحقيق قيق الارتقاء الاجتماعي او العمراني . 
١-؟-؟مصادر‏ التمويل : Source of Funding‏ 
هناك جهات إستثمارية وجهات ليس لها صفة الربح وجهات وهيئات حكومية والمجتمع ومن خلال الجدول )£( يمكن 
التعرف إلى الجهات والمساهمات. (NAAR care)‏ 
-تمويل ذاتى لا يقصد بذاتية تمويل مشروع الارتقاء الاعتماد على المجتمع dah‏ نطاق المشروع للتمويل Y e‏ هذا 
يدخل ضمن اعمال الجهود الذاتية للمجتمع » المقصود بذاتية تمويل مشروع الارتقاء هو البحث في امكائية استغلال 
العناصر والمكونات القائمة والطاقات الكامنة في المشروع للحصول من خلال تنفيذ المشروع على التمويل الذاتي: 
~ عمل مشروعات ذات عائد اقتصادي fis‏ :نقسيم اراضي للاسكان على املاك الدولة وبيعها ( مشروع حي السلام 
الاسماعيلية). او اقامة محلات او مخازن او مباني تجارية او صناعية او ترفيهية » وبيعها او تأجيرها للاهالي e‏ لجلب 
athe‏ اقتصادي للمشروع .واستثمار بعض عناصر المشروع ( منشأت اثرية - مراكز تجارية - مباني سكنية وغيرها ) 
- تقديم خدمات ذات عائد اقتصادي مثل عربة كاسحة لنذح ابار الصرف الصحي في المناطق التي ليس بها شبكة e‏ 
وتأجير هذه العربات للاهالي . 
- تمليك اراضي وضع اليد للاهالي ¢ وذلك في حالة البناء العشوائي على ارض مملوكة للدولة e‏ حيث تستخده 
حصيلة الاموال لانشاء المرافق والخدمات اللازمة ومشروع الارتقاء الناجح هو الذي يوفر اكبر قدر من التمويل الذاتي) 
(ياسين» (MA‏ يحد من الاحتياج الى تمويل خارجي مع الوضع في الاعتبار ان مسألة تمويل مشروع الارتقاء 
تعتبر بالنسبة للاجهزة المحلية والحكومية مشكلة اساسية في مجال توفير التمويل اللازم للمشروع خصوصا اذا وضعنا 
في الاعتبار النظرة الى مشروع الارثقاء على انه ضمن اعمال قطاع الخدمات التي ليس لها أي مورد مالي مباشر و 
سريع » بل على العكس فهي بمثابة استهلاك للموارد المالية المتاحة . ظ ظ 
كذلك اذا وضعنا في الاعتبار عدم وجود التمويل الكافي لتمويل هذه المشروعات خصوصا مع تكلفتها الكبيرة نسبيا e‏ 
ثم اذا وضعنا في الاعتبار النظرة غير الصحيحة لدى الاجهزة المسئولة التي تبعد النظر عن الاحياء لمتدهورة وتفضل 
تركيز الجهود على الاحياء الراقية دون غيرها من الاحياء. ظ 
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Positive Investment of Existing Problems : إستثمارالمشاكل القائمة‎ ۳ — YA 
ان الاحياء القديمة تحتاج بالدرجة الاولى الى مشروع الارتقاءء حيث يحتوي على العديد من المشاكل القائمة اء والخطأ‎ 
ولا‎ e او التخلص منها‎ lela الذي يقع فيه الكثيرين هو النظر الى هذه المشاكل القائمة على انها مسائل سلبية » يلزم‎ 
جدال في ان المشاكل القائمة لها جانب سلبيء الا انها قد تحتوي في طياتها " مسائل ايجابية " لو احسن استخدامها‎ 
ستؤدي بكل تأكيد الى انجاح المشروع واعطاؤه قوة دفع قوية او ستكون بمثابة ضمان او مؤشر على مشاركة المجتمع‎ 
بجهوده الذاتية في المشروع ء وهذا يستدعي نظرة فاحصة و متعمقة للمشاكل القائمة لبحث كيفية استغلالها لانجاح‎ 
المشروعء بل قد يكون في عدم ايجاد حلا لأحد هذه المشاكل القائمة في مرحلة مبكرة من مشروع الارتقاء ضمان‎ 
لنجاح تنفيذ المشروع » وعلى العكس قد يؤدي التعجل في حل مشكلة اساسية قائمة الى وضع عقبات امام امكائية تحقيق‎ 
بعض اهداف المشروع الحضرية التي ليس لها عائد مالي مباشرء كما ان المخططون وصانعوا القرار ملتزمين‎ 
ولذلك فان الدولة لا تستطيع ان تبدأ في مشروعات الارتقاء دفعة واحدة بل عليها ان تسترد الاموال‎ e بميزانيات محدودة‎ 
يمكن لضمان مشاركة المجتمع بجهوده الذاتية لتحقيق‎ ied التي انفقت حتى تتمكن من ان تبدأ في مناطق اخرى.‎ 
جوانب اساسية في مشروع الارتقاء » مقابل تثبيت وضع الاقامة والحصول على وثائق ايجار او بيع . ويمكن لتحقيق‎ 
قدر من التمويل الذاتي للمشروع عن طریق» ته تمليك الارض للسكان مقابل مبلغ معين تحدده الدولة تبعا" للتكاليف التي‎ 
سوف تنفقها على المنطقة ويتم استرداد الاموال في فترة زمنية تسمح للسكان بالتمكن من الدفع دون ارهاق في‎ 
ميزانيتهم .وبذلك تجمع الدولة سعر الارض الذي يستغل لمشروع جديد في منطقة اخرى وهكذا. وفي حالة اخرى تكون‎ 
مما يدفع السكان الى البحث عن اماكن اخرى للاقامة تتوفر فيها‎ e المرافق والمساكن‎ Alla ابرز المشاكل هي سؤ‎ 
المرافق والمسكن الصحي وهذا الوضع يمكن استغلاله كظاهرة ايجابية في حالة الرغبة في تهجير عدد من السكان الى‎ 

مواقع اخرى بهدف خفض الكثافة السكانية بمنطقة المشروع . ظ 

ويعتبر تقدير تكاليف المشروح من الصعاب التي تصادف المخطط الاقتصادي في مشروعات الارتقاء فالمشروعات 
العمرانية تستغرق وقتا" طويلا" لتنفيذها والاسعار تتغير وتتجه للتصاعد؛ ولهذا تظهر اهمية تقسيم المشروع الى مراحل 
متكاملة للتقليل من اثار التغير في التكاليف» وبالتالي يمكن اعادة „EN‏ من وقت لاخر في تقدير التكاليف. 

وهنا يمكن اتباع اسلوب الترغيبء فمثلا يمكن تقنين اوضاع واضعي اليد مقابل مشاركتهم في اعمال المشروع. 
٤-۲-٦‏ تنوع الجهات المساهمة في مشروع الارتقاء : Parties Parcipating Upgrading Project‏ 
مشروع الارتقاء الناجح هو الذي يعتمد على اكثر من جهة سواء للتمويل او للتنفيذ . وكلما تعددت الجهات التي يمكن 
ان يجتذبها مشروع الارتقاء كلما زادت فرص نجاح المشروع وكلما قلت احتمالات الفشل . فالمشروع الذي يبني كلية 
على ان جهة او طرف واحد هو الذي يهتم به يمكن ان يفشل تماما اذا تراجع هذا الطرف او اذا لم يستطع الاستمرارية . 
وبالتالي فكلما تعددت الاطراف كلما قلت هذه الاحتمالات.راجع جدول رقم )€( وبناء على el‏ يكون واضحا في 
مشروع الارتقاء الادوار التي يمكن للجهات المتعددة القيام بها تبعا لتعدد اهتماماتها. كما وأن هناك دور للجهات 
الحكومية e‏ وللمستثمر الحرء وللجهات التي ليس لها صفة الربحيةء وكذلك دور للمجتمع ودور للمواطن العادي. 
وتوزيع الادوار تبعا لتوزيع الاهتمام يلقي بعبء نجاح المشروع على عدد اكبر وبذلك تزيد ضمانات نجاح المشروع 
وان مشروع الارتقاء الناجح لا بد وان يحمل في طياته اكبر فرصة لاستقطاب جهات ذات اهتمامات متباينة للمساهمة 
في التنفيذ . فالجهات الحكومية يمكن ان يكون دورها في توفير شبكات البنية الاساسية والخدمات وفي ايجاد التشريع 
والكيان الاداري والتنظيمي. بينما دور المستثمر سيكون في القيام بالمشروعات الاستثمارية سواء تجارية او سياحية او 
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ترفيهية أو صناعية حسب حالة المشروع .وبذلك يساعد على اعمال التنمية ويزيد الدخل والانتاج ويساهم في اعمال 
التحسين العمراني بالمشروع. والجهات التي ليس لها صفة الربحية كالجامعات والمنظمات الدولية وبرامج المعونة 
ومراكز البحث يمكن أن يكون دورها في القيام بالأعمال التي لا تدر ربحا وتدخل في نطاق اهتماماتها كتوفير الخدمات 
والمرافق او ترميم UY)‏ والمباني التاريخية او اصلاح البيئة العامة او معالجة مصادر التلوث (YAA il)»‏ 
١‏ — الاعتمادات والقروض والمساهمات الداخلية والخارجية وما يحققه المشروع نفسه من موارد ذاتية . 
تعتبر الاعتمادات والقروض والمساهمات والتمويل الذاتي من المصادر الرئيسية للنهوض والارتقاء بالمناطق القديمة. 

- الاعتمادات التي تخصصها الدولة في موازنتها للارتقاء بالمناطق القديمة: تعتبر هي المصدر الرئيسي 
للتمويل ان لم يكن الوحيد في هذا الشأن»ء وان تحقيق الاستمرار ms‏ في عمليات التمويل وتوسيع نطاقها يستوجب 
وجود مصادر اخرىء وهناك بعض محاولات التحسين والارتقاء التي تستوجب ان تمول فقط عن طريق هذا المصدر : 
توصيل التمديدات الكهربائية والمائية والصرف الصحي وتمهيد الطرق وتوفير الخدمات العامة من مراكز صحية 
وثقافية وامنية . كل ما سيق يمول عن طريق اعتمادات الموازنة العامة . 

- القروض بكافة انواعها ومساهمات الافراد: تمثل القروض asl‏ المصادر الاساسية في هذه المجالات» Sus‏ 
توضع سياسة للاقراض من خلال احد البنوك القومية وذلك بالتنسيق مع جهاز المشروع واحد هذه البنوك بالاتفاق على 
اقراض اهالي المنطقة للقيام بأعمال التنمية بحيث يتقدم الراغبون في الاقتراض اليها بتوصية من جهاز المشروع؛ على 
ان يتم رد هذه القروض بصورة ميسرة اذا ما توفرت الموارد الذاتية المتعددة للمجالس المحلية والبلدية والتي من حقها 
فرض الرسوم المتنوعة على الافراد المستفدين من عمليات التحسين والتي يترتب عليها ارتفاع كبير في اثمان الاراضي 
وفي القيمة الايجارية للوحدات السكنية من Age‏ ومن جهة اخرى تمثل مدى امكانية الاستفادة من مساهمة الافراد في 
عملية التمويل اللازمة لعمليات التحسين والارتقاء بالرغم من ان هذه المساهمة تظهر في صورة رسوم وضرائب › الا 
انها تعتبر مساهمة مباشرة من خلال رغبة الافراد انفسهم في قيامهم بتحمل نصيبهم من عمليات التحسين والارتقاء من 
نفقات لازمة لاعمال الترميم وصيانة المباني والبيئة (VAAN comely‏ 

- مساهمات الشركات والهيئات الوطنية: الشركات والهيئات الوطنية تأخذ اشكالا عديدة قد تكون مالبة او عينية o‏ 
وغالبا ما تكون هذه المساهمات في مجال الخدمات والبيئة. ففي مجال الخدمات تقوم بعض الجمعيات الاجتماعية او 
الشركات العاملة بالمنطقة باقامة بعض الخدمات وتقد يمها للجهة المختصة للاشراف عليهاء وقد يقومون باستكمال اجزاء 
منها e‏ أو تقديم تبرع مالي لاقامتها. ومن امثلة هذه المشروعات المساجد والمدارس والوحدات الصحية وساحات الشباب 

- مساهمات خارجية دولية: عبارة عن مساهمات من جهات دولبة مثل منظمات الامم المتحدة او البنك الدولي 
واجهزة وبرامج المعونات الدولية والحصول على معونات هذه الجهات يكون تابعا لسياسة الدولة وموافقتها.(علاہء۱۹۸۷) 

- موارد ذاتية يحققها المشروع: يعتمد هذا المصدر على ان يمول المشروع نفسه من خلال عمل مشروعات ذات 
Mile‏ اقتصادي مثل عمل مشروع تقسيم اراضيءعلى املاك الدولة؛ للاسكان او منطقة صناعية او تقنين وضع ملكية 
الاراضي وتمليكها لواضعي اليد ) DIA Tal‏ 
او باقامة مشروعات اسكان وبيع او تاجیر الشقق به» او عمل محلات ومخازن وبيعهااو تأجيرهاء كذلك من خلال تقديم 
خدمات GIS‏ عائد اقتصادي مثل اقامة مباني تجارية او صناعية او ترفيهية وبيعها او تأجيرها للاهالي... الخ. وذلك 
لجلب عائد اقتصادي للمشروع (المؤتمر الدولي للسكان- {Naay‏ ظ 


Decisions Evaluations andLevels of Intervention والتقييم ومستوى التعامل‎ NAAA 
تحتاج مشروعات الارتقاء الى مستويات متعددة لاتخاذ القرارات وذلك حسب ظروف كل منطقة على حدةءوالى عدم‎ 
وجود تداخل او تعارض بالقرارات بالاضافة الى اجراء دراسات ميدانية لتقييم الاوضاع القائمة.‎ 

Levels of Décision Making : مستويات اتخاذ القرار‎ ١-1-5 

ان بحث مسألة تداخل القرارات يقودنا الى بحث مسالة مستويات اتخاذ القرار . فكل مستوى تخطيطي له حدوده 
وصلاحياته في اتخاذ القرارات ٠‏ وتتدرج مستويات اتخاذ القرار من المستوى القومي الى المستوى الاقليمي الى مستوى 
المدينة الى مستوى اجزاء المدينة » ثم تتدرج حتى مستوى قطعة الارض المخصصة Lidl‏ معين . هنا لا يمكن اتخاذ 
أي قرار على غير مستواه e‏ فلا يمكن على المستوى الاقليمي مثلا التعرض الى المستوى التفصيلي داخل المدينة. كما 
لا يمكن على مستوى موقع محدد لمشروع معين ان تتعرض في اتخاذ قرار على مستوى المدينة كلها . ومن هنا وعند 
اتخاذ أي قرارات لا بد من الالتزام دائما بالقرارت الممكن تنفيذها على مستوى التخطيط التفصيلي» كما يجب عدم اتخاذ 
أي قرارات ترتبط بمستويات تخطيطية اعلى (ياسين» Hi :)١147‏ عند وجود شريان حركة رئيسية للمدينة e‏ لا يمكن 
على مستوى الحي السكني اخذ القرار بازالة جزء من شريان الحركة الرئيسي العابر للحي السكاني د تحت دعوى انه 
يسبب ازعاجا للحي السكني Y e‏ هذا الشريان الرئيسي لا يخص الحي السكني على الرغم من وقوع جزء Ais‏ داخله 
في هذه الحالة يكون اتخاذ القرار فيما يتعلق بهذا الشريان الرئيسي مرتبط بالقرار على مستوى المدينة . اما الحي 
السكني فيمكن على مستواه اخذ القرارات Lad‏ يتعلق بالشوارع والطرق وممرات المشاة المحلية والواقعة داخله التي 
تخدمه هو فقط. كذلك الحال عند الرغبة في رفع الكثافة السكانية او حفظها بشكل جوهري . او تحويل مسارات شبكات 
الصرف الصحي لرئيسية وخيرهافلرخبة مثا في اكامة مركز خدمات تجاري و اداري » لا يرتبط فقط بالبحث عن 
مبان ذات حالة رديئة لاقتراح ازالتها وبناء المركز مكانها ولكن يستلزم ايضا" بحث المشاكل الاخرى الناجمة عن 
الازالة » كضرورة توفير اسكان Chay‏ لكافة الاسر المقيمة وتوفير التعويض المالي للملاك عن المباني والارض › و 
توفير البديل للمحلات التجارية او الانشطة الصناعية أو الحرفية او الادارية » وبحث مدى الخلل الذي يمكن ان يحدث 
من جراء ازالة هذه الانشطة على الهيكل العام للانشطة بالحي . 

Decisions Conflict and Contradictions تداخل القرارات:‎ —Y-Y- 

من المسائل المؤثرة بشكل سلبي في المشروعات العمرانية dag‏ عام ومشروعات dag eli Y‏ خاص وجود تداخل 
او تعارض بين القرارات التخطيطية في المجالات المختلفة » قد تكون هناك مجموعة من القرارات اخذت بناء على 
دراسات نوعية مختلفة» وبينما يكون كل قرار صحيحا في حد ذاته » الا ان مجموعة القرارات مجتمعة قد تكون غير 
سليمة وذلك بسبب عدم التجانس بينهما ووجود تعارض بين هذه القرارات وهذا الحال يؤدي بكل تأكيد الى فشل 
المشروع. ولتجنب هذه السلبيات يجب اقتراح السياسات ومن ثم ترجمتها الى قرارات تنفيذية ثم بحث التداخل 
والتعارض بين هذه القرارات . قد نجد انه يلزم es‏ ا اضافة قرارات جديدة لم 
تكن واردة ؛ واخيرا قد يلزم تقديم قرار على UI‏ في صورة وضع اولويات وبرمجة التنفيذ . 
وكمثال لذلك» وجود قرار في مجال الدراسات الاجتماعية بضرورة خفض الكثافة السكانية» بنى على ان البحث 
الاجتماعي اظهر رغبة اغلب السكان في هجرة الموقع بسبب سوء حالة البنية الاساسيةء بينما يوجد قرار اخر في مجال 
دراسة الخدمات والمرافق بضرورة البدء فورا في اصلاح شبكة البنية الاساسية بسبب سوء حالتهاء وما ينتج عن ذاك 
من مشاكل بيئية . هنا يجب ان نبحث المسألة؛ كل من القرارين صحيح في حد ذاتهء الا ان التنفيذ القرار الاول يعتمد ظ 
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على وجود الحالة السيئة للبنية الاساسية» بينما تنفيذ القرار الثاني سيؤدي الى اصلاح البنية الاساسية وبهذا يختفي السبب 
المساعد على الهجرة المطلوبة للسكان. هنا يلزم ادراك هذا التداخل وبحث المسألة. اما الاخذ بالقرار الخاص بضرورة 
البدء فورا في اصلاح البنية الاساسية وبذلك نلغي القرار الخاص بخفض الكثافة السكانية واما تأجيل تنفيذ قرار اصلاح 
البنية الاساسية الى مرحلة ثانية لتنفيذ قرار خفض الكثافة Asi)‏ 


شكل TI‏ ضرورة بحث القرارات 
التخطيطية لتجنب تداخلها ولوضع 
الاولويات وبرامج التنفيذ وتحديد 
اولويات ثنفيذ القرارات. 
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Evaluation Relativity of Upgrading Processes : نسبة التقييم‎ MPAA 
لاعداد مشروع الارتقاء يلزم اجراء دراسات ميدانية لتقييم الاوضاع القائمة سواء في المجالات العمرانية او الاجتماعية‎ 
او الاقتصادية او البيئية. وفي مجال اعداد التقييم يجب ان نضع في الاعتبار ان التقييم مسألة نسبية تخضع الى عوامل‎ 
عند تقييم الاوضاع الراهنة ان نضع في الاعتبار‎ ajy ومن ظرف آخر. وهنا‎ AT متغيرة من فرد لآخر ومن مكان‎ 
وجهات النظر الأخرى في مسألة التقييم خصوصا اذا كانت لأطراف ذات علاقة مباشرة وموثرة في مشروع الارتقاء‎ 
وكمثال لذلك » اذا كان هناك وحدة سكنية قائسة‎ (1 4A% سواء في مجالات الاعداد واتخاذ القرار او الاستخدام (ابراهيم‎ 
بالمنطقة فسوف تختلف قيمتها بالنسبة للاطراف الاتية كالتالي :الساكن : تمثل الوحدة السكنية بالنسبة له المسكن او‎ 
: المأوى الذي يجمع الاسرة .الباحث الميداني : تمثل الوحدة السكنية بالنسبة له منشأ رديء يجب ازالته. متخذ القرار‎ 
برغم كونها وحدة السكنية رديئة » الا ان البديل لها في حالة ازالتها سيكون وحدة سكنية مطلوب انشاؤها ويلزم اضافتها‎ 
الى القائمة الطويلة من الوحدات السكنية الناقصة؛ أي انها اضافة جديدة الى مشكلة الاسكان» وستكون قيمة هذه الوحدة‎ 
البديل لها . من هذا المنطلق فانه يمكن القول ان كل عنصر قائم في موقع‎ Lad السكنية هي القيمة الذاتية مضافا اليها‎ 
مشروع الارتقاء له قيمة مباشرة او غير مباشرة: وانه عند تقدير هذه القيمة يجب ان نراعي انها مسألة نسبيةء وبالتالي‎ 
يجب ان يكون تقييمنا في صورة تحقق التوازن بين الاطراف المعنية بالمشروع ومتخذ القرار ومستخدم ومعد المشروع.‎ 
Level of Treatment of the Buildings "-4مسئوى التعامل مع المباني‎ 
Lala من خلال هذه المستويات يتم التعامل مع المباني القائمة والمباني التاريخية والأثريتوتحديد‎ 
Level of Treatment of the Existing Buildings التعامل مع المبائي القائمة:‎ ىوتسم١-4-5‎ 
. يشمل مشروع الارتقاء تحديد واضح لأسلوب التعامل مع الحالة العامة للمباني القائمة سواء كانت حالة جيدة او رديئة‎ 
ego) المبنى لا يصنف على انه‎ e عام‎ da y BE e تقييم المبنى مسألة نسبية‎ i المباني ذات الحالة الرديئة: ان مسألة‎ - 
اذا كان يوجد به خلل بهيكله الانشائي لا يمكن اصلاحه ؛ او ان هذا الخلل يكلف كثيرا او يشكل اعباء كبيرة وبذلك‎ Y 
تصبح عملية الاصلاح غير مجدية . كما يمصنف المبنى ايضا على انه رديء في حالة ما اذا كان مبنى من مواد غير‎ 
٠ . متماسكة او مواد لا تصنف على انها مواد بناء كالقماش والصفيح والكرتون والقش ... الخ‎ 
المباني ذات الحالة المتوسطة: فيما يتعلق بالمباني ذات الحالة المتوسطة ¢ فمن المتوقع ان تحتاج هذه المباني‎ - 
مبنی‎ SS من مبنى الى آخر حسب الظروف الخاصة‎ all الى بعض اعمال اصلاح» او ترميم او تجديد » ويختلف‎ 
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على حدة. وعموما فالمبنى ذو الحالة المتوسطة هو المبنى الذي لا يوجد به خلل في هيكله الانشائي والذي يمكن تجديده 
بتكاليف Jü‏ عن نصف قيمة تكلفة المبنى أذا ما ازيل واعيد بناءه . ويتم تقييم المباني القائمة ذات الحالة المتوسطة كل 
على حدة للتعرف على متطلبات التجديد والاصلاح اللازمة . وفي نطاق الاستراتيجية الموضوعة لمشروع الارتقاء 
يكون القرار هل سيتم تجديد خارج المبنى او خارج و داخل المبنى . ويتم بناء على ذلك عمل بيانا تفصيليا لكافة 
الاعمال وتقدير تكلفتها واتخاذ القرار بعد ذلك أما بالاصلاح او بالازالة او بالاحلال . 

-المباني ذات الحالة الجيدة : لا يعني ان المبنى حالته جيدة انه لا يوجد له مكان في مشروع الارتقاء » فالمبنى 
الجيد في ظل غياب خطة اصلاح وصيانة وفي اساءة الاستخدام قد يتحول الى مبنى رديء. وبناء على ذلك فيجب ان 
يحتوي مشروع الارتقاء على ihi‏ صيانئة واصلاح المباني الجيدة . 
7-4-1 مستوى التعامل مع المباني والمناطق التاريخية والاثرية: 

Level of Treatment of Historical Buildings and Antiquities 

المبنى هو الوحدة الاساسية المكونة للبيئة العمرانية » ونجاح المبنى ذو القيمة التاريخية والاثرية في استمرارية اداء 
وظيفته واحياء كامل قيمته المعماريةء يعتبر ضمانا لاستمرار المركز التاريخية وآداء دورها. وتشمل بيئة المبنى كافة 
علاقاته المكانية والوظيفية بالعناصر المحيطة e‏ وقد تحتوي بيئة المبنى مباني اقل في القيمة المعمارية ولكن يجب 
التعامل معها ليحدث التأثير المتبادل ويزيد كل منهما من قيمة الآخر (ario)‏ 

- مباني ذات قيمة تاريخية: يعطي الاحساس والتساؤل لمعرفة القيم المعمارية التي شكلت ابداعها والتي تحقق 
استمراريتة كجزء من التراث 6 و لا بد وان يكون المبنى ذو قيمة تاريخية ومرتبط بتجربة عمرائية مر بها الانسان e‏ 
وتولدت عن هذه التجربة معان وقيم وهوية عمرانية ارتبط بها الانسان عبر الاجيال. 

- مراكز التاريخية: لاعطاء المراكز التاريخية قيمتها وخصائصها يجب ان تحتوي على: قيم معمارية حضرية 


الاجتماعية بها ووجود الطابع المميز لكل تجمع حضري على حده. المبنى الأثري هو أي مبنى على سطح الارض او 
تحته او أي موقع يشمل بقايا من تلك المباني يكون قد مر عليها مائة عام على الاقل متى كانت لها قيمة معمارية . فهي 
شواهد على حضارات قد سبقت وقتنا الحاضر . كما Gly‏ أسس ومعايير تحديد القيمة الاثرية للمبنى وأهميته ( 
المعمارية - التاريخية - الاقتصادية - الموقع). 

أ القيمة التاريخية: الخاصية الاساسية لاثر يمثل ذكرى من ذكريات الماضي هي قيمته التاريخية هذه القيمة تعبر 
عن حدث معين من تاريخ البشريةءوان العمل الفنى يعتبر في نفس الوقت مرآة تنعكس عليها الخصائص والقدرات 
النفسية والطبيعية لعصر من العصور وتحتوي القيمة التاريخية على مجموعة من القيم التي تمثله (القيمة العلمية - 
القيمة الايجابية - القيمة الزمنية - القيمة الرمزية) 

ب-القيمة الفنية :قيمة المبنى الفنية هي احدى الخصائص التي تتوازى مع القيمة التاريخية»فهي قيمة يعبر عنها 
العمل الفني ذاته بطريقة مباشرة في كل عصر من عصور وجوده حيث يتأثر العمل الفني بنبع من ذاته (القيمة في 
مجال تاريخ الفن -القيمة الفنية - الجانب الانفعالي : التأثير الفني الذي ينبع من الاثر نفسه - التأثير الفني الذي ينبع 
من عوامل خارجة عن الاثر) dial)‏ 1541( ا 

ج-القيمة العملية :تظهر في ثقافتنا الحديثة بمظاهرها الحضارية الواسعة وفي المهرجنات الدولية ( تصنيف 


المباني الاثرية - مباني ذات اهمية ) قومية — اقليمية — محلية) )1444 - (Cantacuzino‏ 


¿Y 


جدول (4) الجهات المساهمة في مشروع الارتقاء ونوع الجهات والمشروعات والمساهمات. ( الباحث عن (AAV upati‏ 


Lata‏ الجهات الاستتمارية . المحة | العش ۶ تفس 
Proj 3 _ Community arties‏ 


يمول المشروع نفسه 



























































jid — bil s alll‏ 5 ويشمل مساهمات وتبرعات: يمو Ed yl‏ الذائية معن 
المرافق. - جهات | - الأهالى.- الجهات مثل:- | خلال: - عسل 
وزارية مثل:الشسئون الجمعيسات المس Ala‏ | مشروعات ذات Mle‏ 





















الاچتماعی» ؛ وزارة | الاجتماعية J patty‏ اقتقصمادي ملل“ 
المص | والديئية.- التنظيمات الشعبية | تقسسيم أراضي 


















وغيرها.وتقوم الجهات | والسياسية.- الشركات !| للإسكان على أملاك 
مشر Edo y‏ الارتقاء. alle‏ بتف ديم العامة بالمنتلمة و يمسلم الدولة.- أقامة 


تجارية أو صسناعية 
وبيعها وتأجيرهسا 
¿LA‏ .~ تفسديم 


إقراض الجمعيات المسجلةء 
أو دعمها من وزارة الشثون 
الاجتماعية. أو سمحندوق 
خدمات Alito!‏ أو هبات 


المساهمة ce g jill‏ 
بناء على طلب إدارته؛ 
أو تبعساً bus.‏ 
ومخطط المدينة العام 







وأولويات التنفيذ. | الأهالي؛ وتلتزم هذه | خدمات ذات guile‏ 
وتعتمد هذه الجهات | الجمعيات بتقديم كشف | اقتصادي مثل:عربة 

















بحساب أعمالهسا لوزارة 
الشئون الاجتماعية. 


كاسحة الصرف في 
المناطق التي ليس 


والهيئات في تمويلها 
على الاعتمادات التي 










= منظمة tell‏ وتكون غير مرتبطة للاهالي.- تمايك 





أراضي Aa‏ اليد 
¿ll‏ واس تخدام 
عاتذها لإنشساء 
الخدمات والمرافق 
اللازمة. 


a tia 5 ایو‎ UNICEF 
3 J x ¥ ye | gi L 8 




























Gen‏ التي تهدف إلى 



































































تحقق الربح المسالي تحقيق عائد اجتماعي. كش الأعمال والأنشطة التي تعود 
Ep Las f‏ من sole “ EN‏ مالي مبأشر , بالفائدة „älsell‏ 3 على 
Se y‏ رؤوس | مثل: Y y. rial‏ تحتاج إلى 
EA arnt E‏ - دور العبادة.- المدارس.- | الحركة الاقتصادبة أ HIF)‏ موا كبيرة ونکون 
6 المراكر التجا ية المستوص فات العلاجية | والإلتاجية مثل: oy, ne‏ | 
Sn E‏ )2 الخيرية.- دور رعايسة — il‏ المرافق:- 7 مل فراد في مجال 
ote FE 8‏ | المسنين.- المكتبات العامة مشروعات ct sual | - Ka"‏ اكت oa‏ 
ee A le y‏ اع , | ب 9 — | Aal “ . 4 I‏ 
& السياحية. - الفنادق والمراكر an‏ شبكات الصسرف | Cale y tall e‏ الكجارية. _ 
, المر فى اميم لمساكن الكهرباء.- إلشاء | المساهمة في بعض الأنشطة 
والمباني الأثرية.- تنمية خدمات iets‏ الاجتماعية s‏ الثقافيسة أو 
y “del =‏ 13 د 
ad y «La pit g‏ 4 _ قمامة =+ 
i e.‏ — مكاتب البريد. FO A‏ 
- دوافر الإداراات | - رصف الطرق). 


الحكومية وغيرها. 
5- تمويل:- تفذيم 
مساعدات مالية أو دعم 
المشروع أو الأفراد في 
منظمة المشسروع.- 


تقديم مساعدات عينية. 
































تمويل وتنفيذ في مجال: 
١‏ -الخدمات: يقوم الجهات 
أو الشركات بالتالي:- إقامة 
بعض الخدمات وتقديمها 
للجهات المختصة للإشراف 
عليها أو NS.‏ أجسزاء 


في حالة البنوك: 
(تمويل) poh‏ جهاز 
المشروع بالاتفاق مع 
asl‏ بنوك التئمية لوضع 
سياسة لاإقراض؛ وذلك 
لمن يرغب من أهالي 


















3 
"rs 1 





















ye 


e 
¿MTY P 
















المنظلمة للقيام بأعمال Y‏ - تمويل و تنفيذ: متها At)‏ بالتمويل 
۲ الارتقسام والتحسين: Cul Ll‏ المرافق والتنفيذ). > يم التبسر ع 
| وتوضع شروط معينة والخدمات الإدارية | المالى ay‏ ال دما 









اللازمة (مساهمة بالتمويل). 
Y‏ البيثة:-- الأهالي: تقوم 
| الأهالي بالمساهمة Sau‏ 
| مجهود كردم البرك؛ وجمع 
| القمامة الشركات أو الجهات: 
تقوم بتقديم مساهمات عيئية 
التشجير أو bli‏ ورصف 
مالية | 


يتفق عليها AS‏ من 
ei al)‏ وتختلف مسن 
مشروع لأخر Ling‏ 
لحالة المجتمع اقتصياديا 
واجتماعيا. 


اللازمة. 








5 mem E (rey 
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الفصل السابع: أمثلة من تطبيقات لمشروعات الارتقاء العمراني في الدول النامية والمتقدمة 
Examples of Urban Upgrading in Developing and Developed Countries‏ 
يتم التطرق من خلال هذا الجزء إلى تجميع وتحليل لمشروعات الارتقاء. ولا يزال موضوع تحسين بيئة المجتمعات 
العمرانية المتدهورة في مرحلة التجارب حيث تحاول تطبيق برامج الارتقاء من خلال التجربة والممارسة. كما وأن 
هناك مجموعة من الدراسات التي تناولت عرض وصف تحليلي لنوعيات مختلفة من برامج الارتقاء بالبيئة العمرانية 
المتدهورة التي تم تطبيقها في بعض الدول النامية (تونس» المغرب و سوريا) وفي احدىالدول المتقدمة (ألمانياالغربية). 


| تقسيم هيئة الأمم المتحدة لدول العالم 
شكل VY‏ تصنيف الدول 


المتقدمة والدول المتخلفة 


igal دول متتخلشة‎ Andie دول‎ paña) | aay بيانات‎ REN 
دول العالم المتخلطة تكتولوجيا‎ A Lag! دول صتاعية متقدمة تكنو‎ 


(جوهري — (VY AAN‏ 
| دول اتعالم الثاني دول العالم الثالث yam Rn‏ 





alow con ae 
Rarer sta | gu 
المهمورة‎ primi من‎ 75٠١ من سعلح المعمورة 0 تمكل‎ ×1١ تمثل‎ 
سكان العالم‎ E gags من‎ ٠ allali من مجموع سكان‎ ٠ 


۱-۷ تجارب الدول النامية 

سيتم تناول ثلاث دول عربية(تونس» ¿nd‏ سوريا)وقد تم اختيار هذه البلدان súa]‏ من المعابير :- تمائل هذه المدن 
من النواحي الزمنية والتاريخيةووحدة الاصل واللغة.-تعاني هذه المدن من متغيرات ومظاهر تدهور متشابهة. 

The Experience of Tunisia التجربة التونسية في الارتقاء بالمناطق القديمة‎ ١- \-Y 
اسباب التدهور في المناطق القديمة:‎ o dal ja اصبحت تونس عاصمة ثابتة بعد القيروان منذ سنة 8/ام»ومرت بعدة‎ 
تدهور السكن في الأحياء القديمة بسبب الهزات الاقتصادية والحراك الاجتماعي نتيجة- رحيل الفئات الميسورة نحو‎ 
تعقد‎ ga | Ang معام‎ oY الأحياء الجديدة وانضمام النازحين من الريف من محدودي الدخل حيث بلغت نسبة التحطنر‎ 
الوضع العقاري نتيجة تعدد المشتركين في ملكيته عن طريق الإرث.وغياب أعمال الصيانة.اما الحالة العامة للمبالي:‎ 
من الأسر تقطن بمساكن غير مرتبطة بشبكة‎ ZA AY من المساكن أسقفها بدائية وينقصها المرافق الأساسية.‎ APY 
الصرف الصحي. 778,7 من الأسر تقطن بمساكن غير مرتبطة بشبكة الكهرباء.الارثقاء بالمشروعات العمرانية:‎ 
تسوية الأوضاع العقارية للمساكن» وتحسين المساكن القائمة. وإمداد الأحياء بشبكات البئية الأساسية وبالخدمات العامة.‎ 


وتوفير اراض مجهزة بالمرافقء وتشجيع البناء الذاتي والتقليل من الكثافة السكانية. 


p 


شكل YA‏ 
(أ) خريطة تونس ويظهر عليها مواقع 





الإرتقاء في منطقتي الكاف حي الشريش fee 2 E û‏ ظ 
(ب) نسبة التحضر في وئس على مراحل ES‏ | الي Ah‏ 
زمنية مختلفة (نظمي — 21991 E El 55 Nr Yet‏ : 
un 0 er |‏ التحضر فى ° تونس 
Lei. Sa nn‏ زمنية a il‏ 
= 


$0 


(NA gala) عن‎ Call اعداد‎ IAL ue ٿو نس‎ pa الأربعة‎ clas yy Se جدول(‎ 
se se Re 


لأمريكية للتنمية الدو لية 
أحياء (الجبل الأحمر والسيدة تسوية الاأوضاع العقارية وإمدادها Al gall $ yioo‏ + الحكومة الهولندية + lil]‏ الدولي 
بالبنية الأساسية 


المئوبية) للانشاء والثعمير ya‏ طويل المدى 
العمل على الارتقاء ومواقع | ۴۳,۳۳۳,۳۴۳ $ 
وخدمات وتجديد 


أحياع :الزغادية الشريش, الدولة 906١‏ قرض من Sill‏ الدولي للانشاء 
التضامن» الكرم الغربي). والتعمير %۳۷ التمويل الذاتي 95١7‏ للمنتفعين 
برامج أعداد ونفسيم اراضبي إلى $o, Ory, YE‏ 
قطع صغيرة للبناء بالجهود الذاتية 










































الارتقاء بأكثر من Yo‏ حيا 









التمويل للارتقاء: ٠٠١‏ مليون دولار ميزانية 
الدولة + قرض Hil)‏ الدولي للإنشاء والتعمير 





À‏ الارتقاء في مشروع "حي الشريش'" بإقليم "الكاف' 
ad pall‏ : يقع اقليم الكاف على الحدود الجزائرية قريبا من البحر المتوسط ويتكون هذا الحي على أرض تنحدر بشدة من 
الشمال إلى الجنوب مساحته YA‏ هكتار. 
الخصائص الاجتماعية والاقتصادية:(عدد السكان TYE)‏ نسمة/ عدد الأسر ٠۳١‏ أسرة/ عدد المساكن )00 
مسكن.معدل مشاركة الأسر بالمسكن الواحد 4 /١,١‏ متوسط apa‏ الأسرة 0,1 فرد/ متوسط الدخل 5515/ سنة للفرد). 


SL 
| مشرو ع الإرتفاع‎ TI شكل‎ 
4 
74 في حي الشريش في تونس‎ 
A المنطقة‎ qua حيتت يو‎ 
3 
N نوع الدراسة‎ 
كم عي‎ pte N موصوع الدر‎ 
er N (YYY 1991 — (نظمي‎ 
اد ود ؟ لم‎ 
مستت مسي المساكين وتطربر عا‎ 
wie Data 
uns zb ء‎ 
ls Se elt TAT 
¦ عتاري‎ eh ar el [| ze | والمراقم را شدمات بحسي‎ 4 ¡MS Ge y pu 


اقليم الكاقه - ترتس 


خصائص المشروع:- الخصائص العمرانية :البناء في أغلبه في حالة سليمة - منها مباني بالطوب وبالحجر وتمثل٤۷/‏ 
من المساكن اما المباني المبنية بالطوب فتمثل7١١‏ والمساكن المتبقية تمثل/57١ Age‏ من مواد مختلفة. ويعتمد اسلوب 
البناء على الحوائط الحاملة والأسقف من الصفيح والطوب والخشب. 

- المرافق: مصادرالمياه يتم الحصول عليها من عين طبيعية و صنابير عامة.اما الصرف الصحي فتبين انه لا يوجد 
شبكة مجارير وبالنسبة لشبكةالكهرباء : تبين ان ”7/57 من الأسر لديها كهرباء» ولكن تنعدم الإنارة بالشوارع.ولا EN:‏ 
شبكة لصرف مياه الأمطار ولكن الانحدار الشديد يصرفها بسرعة.واما الطرق فهي ترابية وغيرمعبدة»وتنعدم الخدمات. 


LA 


طرق وسبل تنفيذ مشروع الارتقاء في مشروع حي الشريش 
-أعمال الازالة: لقد قسمت اعمال الازالة الى مجموعتين من La]‏ 
المجموعة الاولى إزالة ١‏ بسبب أعمال مد شبكات البنية الأساسية» مع ale)‏ إسكان أصحابها عن طريق "البناء 
الذاتي" حيث يعتمد الساكن أكثر ما يمكن على نفسه في البناء» حتى بضغط التكاليف؛ ويتم البناء على Jal yo‏ مختلفة 
حسب القدرة المالية.و المجمو عة الثانيةإزالة EA‏ مسكنا حالتها سيئة وإعادة إسكان أصحابها بالبناء الذاتي. 
-خفض الكثافة السكانية: ويشمل YA‏ أسرة يتم إعطاءء كل منها قطعة أرض وقرض للبناء الذاتي. 
-إحلال: تتولى البلدية sale}‏ إسكان العائلات التي تقرر إزالة مساكنها في نطاق المشروع e‏ على أن يعاد إسكانها 
نهائيا على القطع الفضاء داخل الحي أو بجواره (المواقع والخدمات)» وتعويض هذه الأسر عن المساكن 
المزالة..ويلاحظ أن توفير مساكن الإحلال داخل مشروعات الارتقاء بالتجربة التونسية يعتمد على الجهود الذاتية » حيث 
تقوم الدولة بإعطاء تعويض وقروض ثكفي لشراء قطعة أرض وبناء نواة مسكن لتطويره حسب الإمكانيات . 
-أعمال البنية الأساسية: يقوم المشروع بربط: ٠٤٠١(‏ مسكنا بشبكة الصرف الصحي VU y‏ مسكنا بشبكة المياه 
y‏ 001 مسكنا مقام قبل المشروع و ١١١‏ مسكنا يتم إنشاؤها بالبناء الذاتي بطريقة المسكن NSE‏ ممسكنا بشبكة PR‏ 
-أراضي المواقع والخدمات: بالإضافة إلى تقاسيم الأراضي الصغيرة داخل الحي تم تقسيم أراض بجانبه على 
المساحات الفضاء إلى قطع صغيرة وتتراوح مساحتها بين Ar‏ و ١٠١٠١‏ وهي معدة للبناء الذاتي ومجهزة بالشبكات 
اللازمة من ماء وكهرباء وصرف صحي وطرقء وتستفيد من الخدمات العامة داخل الحي. 
-انشاء الخدمات العامة: إقامة مدرسة ابتدائية»روضة أطفال؛مركز اجتماعي» مستوصفء وخلق مناطق خضراء. 
-مصادر قروض للبناء:تبلغ 7١5١‏ دولار لقطعة الأرض بالإضافة إلى 155 دولار عن طريق 'الصندرق ‏ 
القومي للإدخار Su‏ بإجمالي ۲۷١۹‏ دولار تكفي لسداد ثمن a‏ المجهزة بالمرافق ولبناء نواة مسكن مساحتها 
١‏ م" مكونة من حجرة ودورة مياه. 
-المساعدات الفنية: تقوم وكالة "التهذيب والتجديد العمراني" بمساعدة السكان بإعداد نماذج تصميميه مختلفة 
المساحة لتناسب التنوع في أحجام الأسرء وتقديم المعونة الفنية لهم لتشجيع البناء بالجهود الذاتية. ويسلم للساكن رخصة 
بناء مع النموذج الذي يختاره وموضح به كيفية تطوير وتوسيع مسكنه بعد ذلك عندما تسمح الظروف. 
-تكلفة المشروع: بلغت تكاليف مشروع الارتقاء والمواقع والخدمات بحي "الشريشى" حوالي Y,Y£9,10»‏ 
دولار. وقد قامت الدولة بتحمل نفقات شبكات البنية الأساسية حتى حدود الحي وكذلك نفقات الخدمات العامةء أما نفقات 
الشبكات المحلية (داخل الحي) التي تصل إلى قطع الأراضي فيتحمل تكلفتها المنتفعون عن طريق أقساط تدفع “gall‏ 
لمدة ٠١‏ سنة وبفائدة ZV‏ . وفيما يخص القروض التي تعطى لقطع الأرض وللبناء الذاتي فيتم تقسيطها على المنتفعين 
على أقساط لمدة ٠١‏ سنة بفائدة ZV‏ ويقوم بتحصيلها "الصندوق القومي للإدخار السكني". 02 
۲-۱-۷ التجربة المغربية في الارتقاء بالمناطق القديمة The Experience of Morocco‏ 
Cala,‏ مشروعات الارتقاء بالمغرب في a (VIAA VAJE i‏ وتمت في الرباط والقنيطرة ومكناس والدارالبيضاء. 
وهذه المشروعات عملت على تضافر الإدارات والسكان لإنجازهاء ولكن تم التراجع عن هذا الأسلوب مند بداية 
الثمانينات فاقتصرت إعادة البتاء ومشروعات الارتقاء على الأحياء العشو ائية فقط واتبعت الدولة سياسة لمعالجة هذه 
الأحياء وذلك بإدماجها في النسيج الحضري بعد تحسينها والارتقاء بها. (محمدين ٠‏ ۱۹۸۷).وسوف نستعرض تجربة فاس 
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شكل (i) Ve‏ خارطة المغرب 
ويظهر عليها giga‏ فاسموضوع 
الدراسة 

(ب ب) نسبة التحضر ١‏ في المغرب 
على مراحل مني مختلفة 


(Yta ¿1991 adas) 
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E 
مدينة_فاس اكتسبت شهرة واسعة كمركز للحياة الثقافية من خلال مسجد القرويين وجامعتها كما كانت فاس‎ ١-۲-۷ 
pain وقد‎ (NAAR - من أهم المراكز الاقتصادية» ومع بداية الحملة الفرنسية فقدت المدينة الكثير من وظائفها. (محمدين‎ 
الهيكل العمراني لمدينة فاس ثلاث وحدات عمرانية:‎ 
نسمة).‎ ٠٠٠٠٠ نسمةء عين قادوس‎ ۷٠,٠٠٠١ نسمة» المدينة الجديدة‎ ۲٠٠,٠٠١ (المدينة القديمة‎ 
الخصائص الاجتماعية والاقتصادية: اصاب مدينة فاس في السبعينات من القرن العشرين الكثير من التدهور:مما ادى‎ 
الى ضعف بنيتها الاجتماعية والاقتصادية. وأدت الهجرة إلى ثغرات في الهيكل الاجتماعي للمدينة وقد وصلت الكثافة‎ 
شخص/هكتار بالاضافة الى تفكك عدد من الحرف.‎ ٠٠٠١ السكانية الى‎ 
من مباني المدينة تدهور‎ ۲١ الخصائص العمرانية: بدأ ظهور البناء باستخدام الصفيح والبناء غير القانوني فتبين ان‎ 
وضعت هيت اليوتسكر لدت تصرف‎ al AYY حكيماً..وفي عام‎ laa gi كبير من معالم فاس اهمل لعدم توظيفه‎ ase وان‎ 
alle لعملية الحفاظ على المدينة 5 ام. واقتراح مدينة فاس تراثا‎ e الحكومة المغربية مسؤولية لإعداد الدراسات‎ 
عتمادها لتخفيف الإلقاذ. اال لمالي.‎ a pul فروع: عمليات الإنقاذ. الإجراءات‎ Y ويمكن تفسيم مشروع الإنقاذ إلى‎ 


شكل ò jpa (i).‏ جو Ay‏ 
مدينة فاس حيث يظهر التداخل 
العمراني والموقع المرتفع 

(محمدين ۱۹۸۷: (AN‏ 
(ب) صورة جوية تظهراطراف 
مدينة فاس والمحددات الطبيعية 





ويتم تقسيم مراحل التعامل إلى أربعة aan) Jal ye‏ التجهيزات الاساسبة ومشبروعات il‏ والمشروعات الاقتصادية 
والمشروعات الثفافية (As y‏ 

١‏ - مرحلة التجهيزات الأساسية ويندرج تحتها iiu‏ عشر le g jia‏ فرعيا ظ 

تكاليف هذه المشروعات بأكثر من 7١‏ مليون دولار. وتتضمن التجهيزات الأساسية المشروعات التالية: 
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- إعادة الإعتبار لمراكز الأحياء وترميمهاء وإصلاح التجهيزات العمومية والتقليدية المهدمة وتكييفها مع 
الحاجيات الحالية للسكان.وإنشاء منطقة للرياضة والترفيه من أجل إنعاش السياحة المحلية. 

- إحياء وتجهيز مركز القرويين الذي يشكل قاعدة النشاط الإقتصادي والثقافي للمدينة العتيقة وإعادة هيكلية 
نشاطاته الصناعية والتقليدية والتجارية. وإحياء وتجهيز مركز الأندلس» وإصلاح شبكة الطرق والتجهيزات 
الأساسية.وإحياء وتجهيز مركز البوعنانية » وترميم المدرسة البوعنانية وترميم الساعة المائية التاريخية والفنية. وإعداد 
الطرق الرئيسية وترميم سوق الطالعة.وإحياء وتجهيز مركز فاس الجديد ء الذي كان عاصمة الدولة المرينية في القرن 
الرابع عشرء ويصل عدد سكانه إلى أكثر من ستين ألف نسمة. 

- تجهيز وتهيئة أبواب المدينة القديمة حيث تشكل أبواب dyad‏ نقط إلتقاء بين شبكتين متباينتين للنقل 
والسير.وإصلاح شبكة الماء التقليدية .وتعميم شبكة ماء الشرب بالمدينة القديمةء Y‏ أنه يتوفر ماء الشرب لنحو 90٠‏ 
من سكان المدينة القديمة الذين يقدر عددهم الآن بنحو ٠١‏ ألف نسمة.وتعميم الكهرباء في المدينة القديمة لان الأسلاك 
الكهربائية الممتدة في المدينة فد تاكلت مما يؤدي إلى حدوث الحرائق؛ ويزيد عدد المستفيدين من الكهرباء على ۲۲ ألفا. 

- إنشاء مثنزه واد فاس.و تحسين سبل السير والمواصلات إذ أن شبكة الطرق بالمدينة القديمة تشكل المحور 
الأساسي للنقل الحضري والتجاري في حين أن شبكة الأزقة تشكل أساس حركة السير والتبادل في المدينة 
العتيقة.وإنشاء مستشفى مركزي Jig‏ مقر مندوبية الإنقاذ إلى داخل المدينة القديمة وتنظيم المرور والنقل . 


شكل ۳۲ . )1( تقسيمات المناطق في مدينة 
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Y‏ — مشروعات المباني: وتشمل سبعة مشروعات تقدر تكاليفها بأكثر من ١1١‏ مليون دولارء 
وتتضمن هذه المشروعات y‏ ظ 

- مشروعات الاسكان بالمنطقة الشرقية: ثم إنشاء المنطقة السكنية الشرقية لإستيعاب الزيادة السكانية الموجودة في 
المدينة القديمة وقد زادت الكثافة بسبب الهجرة من الريف. وقد تمت التوصية بأولوية توسع المدينة باتجاه الشرق. 

- ترميم المساكن القديمة وصيانتهاء لما لها من خصائص هندسية وزخرفية فريدة من نوعهاء كما أنه يتلائم مع 

الظروف المناخية المحلية» ويعتمد هذا المشروع على توعية السكان بأهمية هذا التراث بضرورة صيانته والحفاظ 
عليه.وترميم المساكن الجديدة داخل الأسوار بإدماجها في النسيج القديم. ‏ 

- ترحيل دوار المقطعء حيث يحيط بمدينة فاس أحياء الصفيح من بينها دوار لمقطع الذي يضم أكثر من سسبعة 
ألاف شخص ويقع بالقرب من أسوار المدينة القديمة» على هضبة المرينين وهو مهدد بإنهيارات وإنزلاقات التربة. 
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- إعادة هيكلية صهريج كناوة وسهب الورد: في الجهة الجنوبية من المدينة »حيث يتزايد السكن غير القانوني 
بسرعة؛ ويهدف المشروع إلى ترحيل ألفين من السكان.وإعادة هيكلية منطقة الجنانات وسيدي بوجيدة: بقرب أسوار 
المدينة وهي من المناطق في زراعة الخضروات» وبسبب الضغط السكاني أصبحت Jy‏ مناطق التوسع غير القانوني. 
-Y‏ مجموعة المشروعات الإقتصادية وتضم ستة مشروعات تقدرتكاليفها بنحو ١‏ مليون دولارء 
وتتمثل هذه المشروعات في: 

- إنشاء حي للصناعة التقليدية خارج المدينة القديمة وإنشاء حي صناعي لان المنطقتين الصناعيتين قد بلغتا حد 
التشبع.وإعادة هيكلة وإنعاش قطاع صناعة الجلد» التي لم تصمد أمام منافسة الصناعات التي تعتمد على الأساليب 
الحديثة. ويهدف المشروع إلى نقل الوحدات الصناعية الحديثة إلى خارج الأسوارء وترميم وتجهيز دور الدباغة 
والأسواق.وتنمية قطاع الغزل الذي وصل إلى حالة غير مرضية بسبب نقص الحرفيّين GY‏ صناعات النسيج الحديثة 
زاحمت الصناعة التقليدية.وتنمية قطاع النحاس وذلك عن طريق Jü‏ بعض ghad‏ بعيدا عن البنية القديمةء إذ أن 
الحرف التي تعتمد على النحاس تتركز إلى حد كبير بالمدينة الأصلية وتلقى بعض الصعوبات التي تحول دون نموها. 

> تجهيز وترميم المناطق التجارية: وتشتمل المناطق التجارية في المدينة على (منطقة باب الفتوح (cull)‏ 
منطقة القرويين والقيساريةءالطالعة الكبرى والصغرىممنطقة فاس الجديد وجامع الحمراء).ويعتمد المشروع على ترميم 
الأسواق التقليدية وترميم الممرات التجارية وإعادة تنظيم النشاط الإقتصادي داخل المدينة. 
£ - المشروعات الثقافية والحفاظ على البيئة الطبيعية: 0 
تنقسم المشروعات الثقافية الى أربعة عشر مشروعا تقدر تكاليفها أكثر من EA‏ مليون دولارء 
وفيما يلي هذه المشروعات: ( محمدین-۱۹۸۷) 

- المحافظة على aly)‏ فاس) الذي تعاني مياهه من التلوّث بسبب عملية العمران السريع وأحياء الصفيح. 

- إنشاء متحف فاس من أجل التعريف بتراث المدينة وجمع التحف. على أن يضم هذا المتحف أجنحة للصناعة 
التقليدية وللعمران وللفنون الشعبية.وإنشاء مجموعة من المعاهد تتمثل في المعهد العالي لصيانة وإنماء المدن الإسلامية 
لإعداد متخصصين e‏ ومعهد الدراسات الإسلامية. وينتظر أن يختار لهذا المعهد مجموعة من الابنية التاريخية في حي 
جامع القرويين» و معهد المحافظة على الفنون والحرف التقليدية ومدرسة حرف البناء وذلك لأهميتها في صيانة التراث. 

are yi -‏ وتجهيز مكتبة القرويين والتي تضم آلاف المخطوطات ذات القيمة العلمية الكبيرة.وإنشاء مركز الملتقيات 
الدولية وذلك في قصر (الجاي). ويعمل هذا المركز على تقوية وتنمية العلاقات وكذا التبادل الثقافي الدولي.وترميم 
الأسوار والأبراج والأرحية» ومن المعروف أن لمدينة فاس gal‏ يصل طولها إلى VY‏ كيلومترا وتتوسطها أبراج 
وهي في حالة تدهور مما يستدعي التدخل لترميمها. Lal‏ بالنسبة للأراحية فتحتوي على نحو مائة من شلالات المياه. 

- إعداد نجد البرج الجنوبي ويهدف هذا المشروع إلى إنشاء مجموعة من المرافق الإجتماعية والثقافية تستفيد 
منها المدينة العتيقة في إطار محيط ملائم للحياة الثفافية. و تهيئة الحدائق داخل أسوار المدينة والمحافظة على البيئة 
الطبيعية» وذلك لان المساحات الخضراء Y‏ تشكل y)‏ ما يقرب من ٠١‏ بالمائة فقط من المساحة المبنية في المدينة. ولقد 
تسبب التطور السريع الذي عرفته المدينة العتيقة في زحف على المناطق الطبيعية المجاورة» حيث ظهرت مدن الصفيح 
والسكن العشوائي مما يستلزم حماية هذه المناطق. وهناك متنزه الوسلان من المناطق القليلة التي لم يزحف إليها 
العمران كمثيلاتهاء والذهاب إلى متنزه وسلان يوم الجمعة يعد أحد التقاليد التي لا يزال سكان فاس متمسكين le‏ 


The Experience of Syria التجربة السورية في الارتقاء بالمناطق القديمة‎ ۳-١-۷ 
المدن القديمة:‎ las ومن‎ dasa! yall سور دة س المناطق المجاورة للبنان وهنالك العديد من المدن المشابية للحالة‎ yl 
تجربة حلب‎ — ١ 


حلب كلمة عمورية قديمة تعني النحاس ويرجع الفضل في قيام مدينة حلب الى ظاهرتين اساسيتين»هما نهر صغير يفي 
باحتياجات الريءوالتل الذي يفي بأغراض الحماية» ويرجع الفضل في نمو وازدهار المدينة الى موقعها الجغرافي 
كنقطة التقاء للقوافل القادمة من الشمال والشرق والجنوب نظرا لقربها من البحر المتوسط. وقد تطورت المدينة مرورا 
بعصر البزنطيين وازدهرت ايام العباسيين والايوبيين ثم اخذت الصيغة الادارية على ايدي المماليك والعثمانيين. وقد 
ala‏ حلب في التدهور مع انهيار الدولة العثمانية.و بهدف إعادة الحياة والنشاط والحركة إلى شرايين قلب المدينة قام 
مجلس مدينة حلب في عام ١111م‏ بتكليف مجموعة من المهندسين سميت بمجموعة التوثيق الأثري وقد أجرت هذه 
Mel lili gi de penal‏ ليعطن الأحياء y‏ تظملت ¢ أعمال التوثيق البنود التالية: 
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شكل BD) a 0 FY‏ جوية Aural‏ 
حلب وتظهر القلعة في وسط المدينة 
Gel] 101 1 gyal 9‏ خريطة 
مدينة حلب (بلدية - Yard‏ 

الملاحظ انتشار المدينة حول القلعة. 
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(وصف الحالة الراهنة لمناطق (الجديدة-التدريبية). تجهيز كروكيات (مخططات مبسطة) عن الوضع الراهن للأبنية. 
تنظيم إستمارة معلومات لكل عقار تتضمن (المخالفات- عمل السكان-وضع المبئى...إلخ)). 

مصادر التمويل: في بداية عام 137١م ás‏ توقيع إتفاقية مشتركة لتقديم المعونات لتنفيذ مشروع الأحياء بين كل من 
مجلس مدينة حلب والصندوق العربي للإنماء الإجتماعي والإقتصادي. . قدم الصندوق خلالها معونة مالية مقدارها بما 
يعادل OY ga Call (Ave)‏ أميركي وذلك بهدف إتفاقها على ثلاثة بنود.(- إستضافة خبراء دوليين للاستعانة بخبراتهم. 
- تدريب عناصر فريق العمل المشكل i‏ في المشروع -تأمين تجهيزات نفنية حديثة خاصة بأعمال الآثار والتوثيق). 

كما ai‏ توقيع إتفاقية أخرى بين مجلس المدينة والوكالة الألمانية للتعاون الفني (GTZ)‏ تلتزم الوكالة بموجبها تقد 
وتزويد المشروع بالخبراء والتجهيزات اللازمة لحسن سير العمل وإنتهى أجل المعونة في منتصف عام ۹۹۷ ١م.وبهدف‏ 
تنفيذ هذه الإتفاقيات تم تشكيل لجئة خاصة مؤلفة من الجهات COU‏ مهمتها التنسيق وتقسيم Sas!‏ إلى Y‏ مراحل. 

- المرحلة التحضيرية:وقد شملت هذه Ala pall‏ أعمال المسح والتوثيق لكافة أحياء المدينة القديمة وتحليل نتائجها ليصار 
إلى إعداد مخطط الإرثقاء.بمعنى المخطط التنظيمي الكامل الذي يراعي الجانب التاريخي ويحافظ على النسيج العمراني 
المتميز والتواصل مع باقي أجزاء المدينة وإعداد الدراسات ووضع الخطة الشاملة موضع التنفيذ ومدتها ثلاث سنوات. 
- المرحلة التنفيذية: وقد حدد لهذه المرحلة مدة ١‏ شهرا وتشمل تنفيذ الدراسات المعدة للعمل بأحد الأحباء في إطار 
المشروع الذي يهدف إلى تحسين المستوى المعيشي في ذلك الحي من خلال تحسين وإصلاح البنية التحثية وإبعاد 
الفعاليات الضارة بالمنطقة وتأمين ما يلزم من الخدمات والمر افق العامة للسكان ومساعدتهم في تحسين أوضاعهم . . 

- المرحلة النهائية: إعداد الدراسات التفصيلية للعمل بأحياء أخرى في المدينة القديمة في إطار المخطط العام ¡de‏ 
الأو لويات والإمكانيات.و لكي يتم انجاز المشر 3 E‏ كان لابد el Sa‏ بالاعمال التالية: 
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المسح الشامل: قسمت المدينة القديمة إلى أجزاء ai‏ وضع إستمارة للمسح الشامل تتضمن cule glee‏ مختلفة 
سكانية وعمرانية وإجتماعية لكل جزء.وتم جمع المعلومات المختلفة وتحميلها على مخططات جزئية مقياس ١/٠٠٠١‏ 
لكل جزء من الأجزاء ثم جرى فيما بعد تحميل الفاعدة من المخططات المساحية إلى مخططات مقياس ١٠٠أ٠/٠.‏ 

المسح النوعي للأبنية: تمت عملية المسح النوعي للأبنية py‏ وضع إستمارة خاصة بكل فعالية تتضمن 
معلومات تفصيلية (رقم العقار -المالك-الشاغل-العنوان -إستخدام العقار الأصلي-إستخدامه tia elta‏ الإنشائي- 
تصنيفه الأثري-ملاحظات فريق العمل والجوار)(الفعاليات الإقتصادية:ورشات-مستودعات-صناعات).المباني 
المهجورة و الخرا ابات.الفعاليات التعليمية:نوز en‏ نو عيتها. Ay].‏ التاريخية بخية وأبنية الخدمات العامة vial Sl Br“‏ وظائفها 
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شكل .۴٤۲‏ (أ) الممرات 
الداخلية في حلب بعد ترميمها 
(ب) احد المساجد في المدينة 
القديمة بحلب )ج( الممرات 
المسقوفة في حلب وتوصيل 
الشبكات (الباحث). 
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وقد تشكل مجموعات عمل متخصصة ضمن الكادر الهندسي العامل في المشروع على الشكل التالي: 
de pague!‏ أعد اد bhi.‏ الإرتقاع . anew‏ المسح الشامل sE gill‏ والتونيق وأعداد مخطط إستعمال الأراضي 
المستقبلي بالخطوات التالية.(- إعداد المسودة الأو لية من قبل مهندسي المجموعة بإشراف الخبير المحلي والإدارة. aig‏ 
càill‏ بإعداد دراسات تفصيلية لهذه المناطق.و alali‏ بإعداد قاعدة المعلومات المتعلقة بدراسات المرور.وإعداد دراسة 
عن محيط المدينة القديمة لتحديد مناطق الإنتقال والارتباط مع بافي أجزاء المدينة.وإعداد قاعدة معلومات للإجراءات 
السريعة التي يمكن القيام بها لتحسن واقع المدينة القديمة على ضوء المعلومات. و auld‏ تم الإنتهاء من تجهيز الدراسة 
الترميمية لكشف أسوار المدينة القديمة. و متابعة العمل في مخطط الوضع الراهن للمدينة القديمة بواسطة الكمبيوتر. 
ومن ثم الإنتهاء وإنجاز مسودة خطة الإرتقاء ومخطط إستعمال الأراضي والإنتهاء من مناقشتها مع كافة الجهات المعنية. 
ب -مجموعة المشروع: يهدف المشروع الى الارتقاء بالبنية العمرانية في احد الاحياء السكنية في المدينة القديمة 
وتحسين الشروط المعيشية للساكنين Bushy‏ على التراث الحضاري راساب BP‏ العملية في مجال تطوير واحياء 
| المدينة القديمة من حيث الدراسات والتنفيذ وتشجيع المشاركة الشعبية واختبار مدى تعاونه مع الجهات المعنية في انجاح 
المشروع وتم apati‏ العمل الى عدة dal ja‏ هي: ظ 

المرحلة الأولى: تم اختيار خمس مناطق هي (باب قنسرين-البياضة-الجلوم-السفاحية-الفرافرة) من بين ١١‏ 
منطقة مرشحة.المرحلة الثانية:تم تقييم وضع البنية التحتية للاحياء الخمسة السابقة استنادا للمعلومات المتوفرة من المسح 
الميداني ومن مخططات الشبكات E‏ تم أعداد مخططات لصفا المشكلات والعيوب في هذه الشبكات ووضصع لهأ سلم 
اولويات في اختيار المشروع وتم JAS‏ ثلاثة أحياء من الخمسة السابقة وهي (الفرافرة-باب فنسرين- البياضة) . 
المرحلة الثالثة: وتفرر إختيار حي باب قتسرين.وفي المرحلة التنفيذية: تمّ إنجاز العديد من النشاطات وذلك من خلال: 
إعداد الدراسات الكاملة للمنطقة. 3 تلزيم الأعمال giay‏ لشرکات» Cle Lil AEAF‏ سكانية a‏ القاطنين في المنطقة 
بالمشروع وأهدافه.ونشر ملصقات Le gil‏ السكان .والتعاون مع مديرية الأوقاف حول ترميم وتخصيص المدرسة الأسدية 
ee‏ ا أعمال البنية التحتية بنسبة؛ O‏ 1 من منطقة المشروع (داخل باب قنسرين) 


oy 


شكل (i) ‚Yo‏ المسجد في مدينة 
حلب القديمة والمئزنة زات 
الطابع الخاص (ب) المعالم 
Hal inet‏ ڪب E]‏ 
التفاصيل المعمارية Ay‏ سلف 
(الباحث). ee‏ 
| | 
ج- مجموعة إدارة المعلومات والأرشفة (مجموعة الكمبيوتر). تأسست المجموعة في بداية عام ۱۹۹۲م وقامت بالمهام 
التالية: (إصلاح مخططات حلب القديمة والوصول إلى نسخة جديدة معدلة إعتمادا على نائج المسوحات التي تمت 
قبل مهندسي المشروع.إنشاء مكتبة خاصة للمشروع تتضمن AS‏ الوثائق والمراسلات التي نتعلق بالمشروع. وإدخال 
كافة إستمارات المسح ¿e gl‏ الخاص على برنامج Filemaker‏ ومن ثم تم تحليل نثائج هذا المسح والإستفادة منه لباقي 
أقسام العمل. وإدخال إستمارات المسح الإجتماعي وتحليل هذه الإستمارت. الإستفادة من الخبرة المحلية التي قدمت إلى 
المشروع وخاصة تدريب المهندسين العاملين على الحواسب ونظام المعلومات الجغرافي 615.ونظام تصوير مساحة 
مغلقة (فوتوغرامتري) ونظام التصوير العادي وتم إعداد دفتر الشروط وأخذ موافقة الصندوق cot pall‏ بهذا الخصوص. 
د- مجموعة دراسات البنية التحتية. تعريف بمجموعة العمل وما قد أنجزته المجموعة.- أنجزت مجموعة البنية 
التحتية دراسة وتقييم واقع شبكات مياه الشرب والصرف الصحي في المدينة القديمة علاقتها بباقي أجزاء المدينة وتوثيق 
ذلك على مخططات نقارير مع أجزاء مقترحة لتطويرها. كما أنجزت الدراسات الفئية التفصيلية لإستبدال شبكات البنية 
التحتية لمنطقة المشروع وتم إستدراج عروض وإقتراح عدد من الملاحظات على أعمال الإصلاح من قبل خبرة دولية 
بعد الإطلاع على سير أعمال المشرو وإرسال مجموعة مز iia a pl‏ ل ll a ne‏ 
شکل ۳٦‏ 2000 التجارية "WE en | A‏ - 
في lad __ un‏ 
القديمة(ب)الفراغات وتقفاطع 
الممرات الداخلية في مدينة 
طن زان السام الرئيسة 
في مدينة حلب قلعسة Gila‏ 
(الباحث). 
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ه- صندوق الإصلاحات الطارئة: عناصر المجموعة ومهامها:ان مهمة الصندوق هي Salas‏ واعانة السكان 
لإصلاحات عاجلة في مساكنهم من خلال تقديم قروض بدون فائدة مع الدراسة الفنية والإشراف على التنفيذ من قبل 
مهندسي المشروع .وقد $i‏ إحداث هذا الصندوق في حزيران 197١م‏ بتوقيع إتفاقية جزئية بين (GTZ)‏ ومجلس Aue‏ 
حلب وبدأ العمل في آب ۱۹۹۳م برأسمال الصندوق وقدره خمسة وأربعون ألف دولار من قبل (GTZ)‏ عشرة آلاف 
دولار أميركي من جمعية elfaual‏ حلب Ll‏ مراحل العمل في TE‏ الكشف عن الحالات جمع المعلومات ورسم 
كروكي وتصوير الحالة وتصنيفها.و إعداد الحالة للتاهيل: وتتضمن andi‏ تكاليف كل حالة على حدى وتأمين الوثائق 

والثبوتيات ثم مناقشة لحالات مع لجنة الإشراف التوجيه وحل الإشكالات الإدارية والمالية والفنية للحالات المتقدمة. 
توقيع عفد الإقراض: بعد تأمين كفيل As‏ وتزويد صاحب العقد بالجزء الأول من اقرش وتاب أعمال التنفيذث ٠‏ 
للحالات لضمان عدم وجود مخالفات وإعطاؤه TA‏ الثاني من القرض. وتم 3 إحداث صندوق خاص سمي بصندوق 
الأحياء وهو خاص لأعمال a‏ الإنشائي Tr‏ رايم القرض المفتوح للسكان تصل إلى E‏ کون 
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فائدة.كما أن اللجنة الفنية ومن خلال مكتب المدينة القديمة تقوم بتدريب العاملين في المشروع من خلال: التعاون مع 
الخبراء الوطنيين والخبراء الدوليين الإستشاريين. وتنفيذ دورات تقوية في اللغة الإنكليزية وإستخدام الحاسب. وتنفيذ 
دورات تدريبية. و إيفاد © مهندسين إلى المغرب لزيارة( وكالة إنقاذ فاس) لمدة أسبوعين والتدريب على أعمال الترميم 
والتطوير.وحضور مؤتمرات دولية بخصوص الأرتقاء. ودورة تدريبية في ألمانيا لستة مهندسين للإطلاع على Más‏ 
شبكات الصرف الصحي في المدينة القديمة. و زيارة إطلاعية إلى دولة قطر لمركز المعلومات الجغرافي 615.و دورة 
تدريبية إلى دولة الكويت في مجال أعمال البنية التحتية (وزارة الأشغال العامة).و دورات تدريبيقفي الترميم والتنسيق. 


۲-۷ تجارب الدول المتقدمة 


تم اختيار التجربة الالمانية لعدد من المعايير:- منطقة سكنية اثرية-تعاني المدينة من مظاهر تدهور متشابهة-تم اخثيار 
تصميم المنطقة من بين عشرة تصميمات تقدمت لمسابقة في هذا المجال»وسيعرض جدول(؟)عرض مقارنة للمعايير. 
٠-۲-۷‏ التجربة الالمانية (المانيا الغربية): The Experience of Germany‏ 

تعتبر التجربة الألمانية في تطوير المناطق القديمة والارتقاء بها من التجارب الغنية في هذا المجالء ويثه 
اختيار مناطق التطوير في المدن الكبيرة على الأسس التالية: - أن تكون مناطق سكنية AA‏ أن تكون pail‏ المناطق 
السكئية أو متعددة الاستخدامات كالتي تقع بالقرب من مركز المدينة. - مركز المناطق القديمة من المدينة. 
أما في المدن الصغيرة فالبداية تكون Laila‏ بالمركز.وتتلخص فلسفة التطوير والارتقاء الألمانية في وضع صورة إرشادية 
لما يجب أن تكون عليه المدينة» بحيث تحمل صورة الماضي وتتفاعل مع الحاضر لتكون صالحة في المستقبل. 


شكل 77. خارطة ألمانيا قبل إزاحة Lila‏ 
برلين ويظهر عليها giga‏ ميدنة إسلينجن 
(Walther - 19 AV:1Y)‏ 





١‏ - المشاركون في مشروع الارتفاء 

يشترك في إخراج مشروعات الارتقاء في ألمانيا (الغربية) أربع مجموعات رئيسية هي: 
dE > -‏ :العمل على إقناعهم بالتجديدات cs all‏ وذلك بتوضيح BA‏ بين الوضع القائم والوضع بعد لتطوير ظ 
والارتقاء لضمان تجاوبهم مع المشروع. أن تكون الأولوية في تنفيذ مراحل المشروع المختلفة طبقا لرغبة الأهالي. 
- أصحاب القرارات الاقتصادية:وهم أولا السكان (في البلاد الغنية)ء وذلك لمشاركتهم ماديا في عملية التجديد والصيانة 
التى يتضمنها الارتقاء. وفي "halal‏ يقوم السكان بتحمل حوالي 7٠١‏ من التكاليف ويكون للممولين كلمة مسموعة في 
اتخاذ القرارات (بينما في البلاد النامية يتم توفير مصادر أخرى للتمويل بجانب السكان لإتمام المشروع). 
- أصحاب القرارات الفنية: :هم في العادة المخططون والمعماريون والفنيون المنفذون الذين يجب عليهم الاهثداء Lala‏ 
برآي سكان المنطقة وأصحاب ASIA‏ 
- القائمون على ah y) bi‏ في العادة المقاول “al,‏ وإذا أمكن تنفيذ لمشروع بالجهود الذاتية كليا أو OÑ Use‏ 
عن طريق السكان أنفسهم» ويقدم كل صاحب حرفة ما يسقطيع تفديمه.وعادة ما يبدأ التنفيذ في مواقع محددة من 
المشروع لتمتد وتشمل كل منطقة التطوير والارتقاء» تبعا لجدول زمني مناسب لمراحل التنفيذ الموضوعة في الخطة. . 
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أما التمويل: فيعتمد في مشروعات التطوير والارتقاء all‏ (الغربية) على أربعة مصادر رئيسية هي:(الحكومة 
الفيدرالية (المركزية): ويخص كل مقاطعة جزء من الميزانية المقررة في الخطة الزمنية لعملية التطوير. والحكومات 
المحليقومجلس المدينة أوالبلدية.والقطاع الخاص ويتكون من: (أصحاب الأعمال ورؤوس الأموال والمحلات التجارية 
الكبيرة التي تعتبر عملية التطوير والارنقاء استثمار لأموالها حيث ترفع من قيمة المناطق بها. والملاك ومستأجري 
المساكن الذين يقومون بتجديد وتحسين المساكن الخاصة بهم وذلك بالدفع الفوري أو عن طريق القروض وبنوك 
الإسكان).وثقوم الحكومة بتشجيع القطاع الخاص عبر: (إعطاء قروض طويلة المدى من AY‏ إلى ٠۷,١‏ سنة حسب 
حجم التطوير المطلوب بفوائد بسيطة تتراوح من ٠,5‏ / إلى ۲ / ولا تتعدى 0,40 Z‏ حسب المقاطعة Glial e‏ يبصل 
حجم القرض إلى ۸١‏ > من قيمة المبالغ المطلوبة للتطويرو الإعانات غير المردودة التي تصل إلى ١‏ > من ANG‏ 
التطوير.ويمكن للمالك رفع القيمة الإيجارية للمسكن بعد تطويره بشرط ألا يتعدى الإيجار إمكانيات المستأجر. 

: Im Heppacher" Esslingen مشروع الارتقاء بقلب مدينة "إسلينجن‎ — Y 

قامت "Wall"‏ (الغربية) بوضع خطة للتطوير والارثقاء بكافة المناطق الداخلية بالمدن» ووضعت هذه الخطة مرحلية 
كل ٠١‏ سنوات fea‏ من عام ۱۹۷١‏ وتبدأ الخطة بتحسين وفتح قلب المدن القديمة للمواصلات الخاصة؛ de‏ طرق 
دائرية cus)‏ أن قلب المدينة القديم بشوارعه الضيقة لا يتسع لحركة المرور بوسائل Jal‏ الحديثة)» وخلق طرق 
ومسارات وأماكن وقوف للسيارات» وخلخلة قلب المدينة؛ والهدم الكلي أو الجزئي لبعض المباني حسب حالتهاء والبناء 
الجديد ونشر اللون الأخضر (الوكيل:145١). Lady‏ يلي عرض لتجربة والارتقاء بقلب مدينة قديمةء ImHeppacher‏ 
منطقة يرجع تاريخها إلى العصور الوسطى؛ يسكنها الفقراء وكبار السن والعمال الأجانب ويتركها معظم الشباب للبحث 
عن فرص عمل أفضل بخارجهاء ومشروع تطوير هذه المنطقة كان بداية AS pal‏ تطوير شاملة للمدينة القديمة.وكان من 
اهداف المشروع: رفع Lad‏ السكن بتحسينه وتحديثه» عمل خلخلة لقلب المدينة وتخفيض الكثافة السكانية وخلق فراغات: 
تكامل الخدمات والمرافق العامة بالمنطقة خلق أسواق مجمعة» تحسين طرق المواصلات والمناطق ody gl‏ تحسين 
صورة المدينة ككل وإظهار المعالم التاريخية وشكل المباني المحيطة بهاء مع الحفاظ على طابع المدينة القديم 
وتراثها.وقد تم وضع خطة للتطوير والارتقاء احترمها الجميع لتحسين الظروف السكنية السيئةء وتم تنفيذ الخطة من قبل 
كل ساكن مع المعماري الخاص بمسكنه. وشملت أعمال الارتقاء تعديل بعض الشوارع والميادين» وتحديث المباني. 






(YA) JS“‏ مشروع الارتقاء بقلب 
مدينة "إسليئجن" وتظهر المباني 
والشوارع 

„(Stadt - 1١9584: Y۰) 
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المباديء الأساسية للتعامل مع مشروع الارتقاء بمنطقة "ام هيبشار" Esslingen’ sau‏ — 
تفريغ قلب المنطقة المبني بإزالة بعض المباني القديمة وجعله فناء سكنيا به ممرات عامة للمشاة» وقسمت المساحات | 


P: a aie 7 al : 
A UON 1 


Im Heppacher 





المتبقية لتصبح حدائق خاصة لمساكن الأدوار الأرضيةء وأسفل هذا الفناء تم عمل كاراج تحت الأرض (سعة EE‏ 
سيارة). كما فتحث الواجهة الجنوبية للبلوك رقم ١٠شكل(۳۹)‏ بغرض وصول الشمس إلى الفناء مدة أطول؛ مع تحسين 
المباني وتجديدها وتغيير استعمال بعضها لرفع قيمة المنطقة اقتصاديا.. ٠‏ 0 
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وقد كان التأكيد على أركان المنطقة بالأسقف ذات الميل الشديد التي يرجع طرازها للعصور الوسطى الأثر في الإبقاء 
على طابع المكان القديم.وقد تم تخصيص مبنى لتحويله لمساكن شعبية مخصصة للايجارء وذلك للرغبة في الاحتفاظ 
بنفس البناء الاجتماعي بالمنطقة» كذلك خصص مبنيين لجعلهما شقق تمليك وذلك لأغراض اقتصادية تخدم تمويل 
المشروع.وقد تنوعت مساحات الشقق بين ١٠م‏ إلى “al fe‏ وذلك للتنوع في الهيكل السكاني: كما خصصت الأدوار 
الأرضية للاستعمال الحرفي باسنثناء المبنى القائم بذاته والمبنى رقم ٠١‏ (شكل 5"). وتحولت الأدوار MAN‏ 
كانت فيما مضى ورش إلى وحدات سكنية بسلالم هوائية تمكن من الوصول إليها من الفناء المركزي. 


HP fra lek :‏ يد h ra LE rT:‏ ا 
u | Eu‏ 
I‏ 


y 


eri dls dol 











j e 
SLE TATE 
IE a a 









CN 


i 

3 
5 
> 


eu. 





Fe ee 


À E Es ve 3 اعمال التطوير والارتقاء. منطقة 'إم‎ 
a Aa ny, e des 1 1 هبيشار" بمدينة اسلينجن قبل وبعد‎ 
y ER eral ¡Ma عمال التطوير والارتاء‎ 
١ A iin j (E A «(Stadt - 14۸1: ¥1) 
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قبل 
مشاكل مرحلة التنفيذ: كانت أهم مشكلة هي تخصيص المباني وقطع الأراضي من جديد وذلك بسبب ملكية القطع التي 
تفتتت على مر العصورء وعدم رغبة السكان في الاشتراك في ملكية على مشاعء وتفضيل الملكية الخاصة. وقد تم 
تجنب استخدام قانون نزع الملكية حيث سيؤدي الإجبار إلى فشل المشروع» وتم الاتفاق مع الملاك على نقل ملكية معظم 
المباني إلى البلدية التي أصبح من حقها إعادة توزيع السكان على الوحدات السكنية بعد تفريغ قلب المنطقة من المباني. 
i‏ - كانت المشاركة المالية من هؤلاء السكان في أضيق الحدودء ولذلك جعلت البلدية مكافأة سكن بالمجان لذلك الذي يقوم 
بدفع عملية التطوير والتجديد لمدة تناسب حجم الإنجاز الذي يقوم به.وقد كان لبداية بعض السكان في أعمال التطوير 
والارتقاء بالجهود الذاتية أثر كبير في dea‏ الباقين يحتذون cad sha‏ حيث أثبتوا أنه بالإمكان استخدام مسكن قديم دون 
تغيير طابعه مع إضافة الكماليات الحديثة و Jil‏ التكاليف الممكنة(الو کیل-۱۹۸۹). وقد اشتملت أعمال الارتقاء Aw‏ 
المنطقةء أعمالا للإزالة والتجديد والتحديث والمحافظة على الطابع؛ كما تم توفير عنصر التمويل الذاتي للمشروع GAS)‏ 
التمليك)؛ واشتراك السكان بجهودهم الذاتية في تحسين مساكتهم. ٠‏ | 
۳-۷ استخلاص معايير يمكن تطبيقها على مدينة صيدا من دراسة التجارب الاربعة السابقة يمكن استخلاص: ' 
-مدى توفرالمشاركة بين الدولة والسكان واصحاب القررات الفنية والاقتصادية وأقناعهم من خلال توضيح الفرق بين 
الوضع القائم والوضع بعد الارتقاء(تجربة المانيا)-اعتماد مشروعات الارتقاء علىالجهود و التمويل SIM‏ بصفة 
اساسية(تجربة تونس)-تقديم القروض و تأمين مصادر ها والاشر اف مما يؤدي الى سرعة الانجاز - مدى تقدم العمل من 
خلال تقسيمه الى عدة مراحل تحضيرية وتنفذية ونهائية(تجربة حلب وفاس)-امكانية تشكيل مجموعات عمل متخصصة 


( تجربة حلب)-تأمين مصادر التمويل وتحديد اهداف مشروع الارتقاء والعمل على تنفيذ المشروع (تجربة المانيا). 


جدول Zu‏ ص مقارن_السمات والخصائص المميز ظ ة والمحددات والمعايد BN‏ النامية والمتقدمة 
















| تحسين مستوى معيشي افضل بالمناطق السكنية 
المتدهورة من خلال تحسين AS‏ الظروف 
العمرانية والبيئية والاجتماعية والاقتصادية انلك 
المناطق ولسكانها. 
ب- الحفاظ على النسيج العمراني القائم بالمناطق 
المتدهورة Buail o‏ على البنيان الاجتماعي al!‏ 
وأهمية الإبقاء على السكان من كبار ¿pul‏ 
ومحدودي الدخل في وحداتهم السكنية بعد تحسينها 
مع تجنب سياسات الهدم والإزالة واعادة البناء إلا 
في الحالات الضرورية مما يساهم أيضا" في 
UA‏ . 
ج- تشجيع مشاركة السكان لإبداء الرأي في تحديد EWF‏ التحسين والمساهمة في المراحل التنفيذية لتحسين الوحدات 
43S all‏ بالجهو د الذاتة للسكان والعمل على als.‏ الإحساس بالإنتماع ga‏ سكان هذه المناطق ومجتمعانهم الأمر الذي 
يودي إلى قيامهم بصيانة وحداتهم السكنية بصفة دورية والمشاركة الجماعية في خلق ظروف اجتماعية افضل . 

- قبل وضع البرنامج يتم عمل el jalg‏ مسح ميداني شامل للتعرف على الظروف والمشاكل القائمة بمناطق العمل 
عمرانيا" واجتماعيا" واقتصاديا" وبناء على تحليل نتائج المسح الميدائي يتم تحديد الأهداف المتخصصة للبرنامج ثم تحدد 
السياسات ومحتويات البرنامج مع الأخذ في الاعتبار الأولويات والاحتياجات الفعلية للسكان . 


|- تحسين كافة الظروف all ala‏ و الاقتصادية 
والاجتماعية وعدم التركيز فقط على تحسين شبكات المرافق 
والوحدات السكنية المتدهورة . 

ب_ الحفاظ على الطابع العمراني الاصلي والكيان الاجتماعي بالمنطقة 
حفاظا" على الروابط الاجتماعية بين السكان والحفاظ على الاستعمال 
السكني الغالب بهذه المناطق وعدم تعييره الى استعمالات تجارية e‏ 
وتجنب سياسات الهدم واعادة البناء كلما امكن ذلك لتقليل عمليات 
الاحلال المؤقت والدائم للسكان واعادة احياء الانشطة الاقتصادية 
المتدهورة وخاصة الحرف التقليدية وتوفير فرص عمل جديدة للسكان 
وانشاء مراكز تدريب لهم على الحرف والمهارات الاساسية في البناء 
والتشييد مما يساهم في خفض معدلات الجريمة والانحرافات والبطالة 
































































في بعض الدول النامية يفوم الحكومة المركزية بمساعدة y‏ بعض Cle‏ 
والمنظمات الدولية كالبنك الدولي واليونسكو بوضع الإطار العام 
واللوائح التنظيمية الخاصة بسياسات وبرامج التحسين مع ترك الحرية 
للبلديات والسلطات المحلية بالمدن والمحافظات بوضع اللوائح 
التشريعية والتنفيذية اللازمة Uh,‏ لاحتياجاتها ومشاكلها وإمكانياتها 
الخاصة . 


تقوم الحكومة المركزية التي قد تكون ممثلة في 
| هيئة او وزارة متخصصة بوضع اللوائح العامة 
المنظمة للبرامج وسياسات تحسين بيئة المجتمعات 
العمرانية المتدهورة على المستوى القومي i‏ 
وتترك مسئولية وضع اللوائح التشريعية والتنفيذية 
للسلطات المحلية بالمدن والأقاليم المختلفة والتي 
تكون اكثر قدرة على إيجاد الحلول الملائمة 
والاستفادة من الإمكانيات المتاحة والتغلب على 
المشاكل و العقبات. 
١‏ - اللوائح التنفيذية والادارية a Be en‏ 
00 والمقصود بها لواح المؤثرة على عملية التية مل لواح ترح الملكية والتعويضات Es‏ ولتي يجدر بالمخططين 
]| والقائ التنفيد استطلاعها وتحدید مدي جدية ee‏ 
o o BE yl‏ ظ 
وجود جهاز إداري حاسم و ¡aaa‏ يقوم بكافة & مسثوليات البرامج 5 إعدادها 6 RTF é eR‏ $ تمويلها « كمأ 
| يعمل على تنظيم الجهود الفردية للسكان المساهمين بالعمل بالجهود الذاتية وتقديم كافة الخبرات والمساعدات الفنية 












المحددات 






























المؤثرة فى a‏ زمة ف حدود il‏ رنامج a jh‏ رالميزانية المتاحة . 
sg 7 a |‏ الدول المتقدمة على وضع ¬ تؤكد تجارب الدول النامية على قصور الميزانية عن تحمل 
التحسين نظام تمويل يحدد دور كافة الأطراف المعنية | الأعباء والتكاليف الضخمة لتمويل برامج التحسين ولهذا فان 


مساهمة السكان يمواردهم المالية في تمويل تلك البرامج يعتبر 
ضرورة ملحة » ويجب على المخطط أن يضع في اعتباره تحديد 
أهم الأساليب الناجمة لاستقطاب السكان . 

- للمساهمة في تنفيذ وتمويل البرامج بما يضمن لها فرص 
z tall‏ والاستمرار ٠‏ إلى جانب هذا dila‏ العديد من الهيئات 
والمؤسسات الدولية كالبنك col gall‏ واليونسكو التي تساهم في 
تمويل تلك البرامج في العديد من Y gal!‏ النامية ٠‏ وعلى هذا فان 
توفير مصادر مالية متعددة لبرامج التحسين يعتبر من أهم النقاط 
التي بحل Ly dal‏ في الاعتبار قبل البدء في إعداد ووضع تلك 
ابرامج . 


والمساهمة المادية المقدمة من كل منها كما يحدد 
نسبة الدعم الحكومي وشروط الحصول عليه سواء 
٠ ٠‏ | بالنسبة للأفراد او للاتحادات والهيئات الممثلة 
Eu‏ 0 لمصالح السكان ( مستأجرين وملاك ).- كما إن 
ظ أهم ضمانات تحقيق النجاح لتلك البرامج مشاركة 
السلطات المسئولة مع الأفراد إلى جانب الهيئات 
والمنظمات والبنوك الخاصة في عملية التمويل › 
إذ أن الاعتماد على مصدر مادي واحد للتمويل قد 
يؤدي إلى توقف وتنفيذ البرامج إذا عجز هذا 
المصدر عن توفير الموارد المادية اللازمة بصفة 
مستمرة لأي سبب من الأسباب كما أن السكان 
بمفردهم لن يستطيعوا تحمل الأعباء المادية 
لضخمة التي تتطلبها برامج التحسين . ا 
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Old Saida 
مدينة صيدا ضمن خارطة الوطن العربي جغرافيا وتاريخيا حيث يوجد في المدينة القديمة عدد من المكونات‎ gi مقدمة‎ 
والمظاهر الطبيعية والاجتماعية التي تنعكس على التخطيط والعمارة في المدن العربية القديمةءوالتي تظهر بوضوح من‎ 
خلال: -هيكل المدينة الث -توزيع عناصر المدينة والمباني المميزة-نوعية المدينة الساحلية وعلاقتها مع البحر-‎ 
شبكات الطرق الضيقة والمتعرجة-اختيار مواد البناء المحلية المناسبة-التعبير المعماركي واتجاه الفتحات وارتفاعات‎ 
المباني-نوعية حرفة الانسان والامكانيات الاقتصادية للمنطقة-شبكات الطرق وكثافة البناء والمعالجات المعمارية-‎ 
التباين بين المسطحات المقفلة والمفتوحة وتناغم الشكل المعماري وتكامل الفراغات-خصوصية عناصر التصميم‎ 
وبساطة التعبير المعماري والتوافق التكويني بين عناصر المبنى والبيئة المحيطة-الاحساس بالمقياس الانساني للحيزات‎ 
الفراغية داخليا وخارجيا. ومن هنا يظهر ان اسس اختيار مدينة صيدا القديمة كنموزج للمدينة العربية القديمة قد بني‎ 
على عدة اسباب اهمها :-صيدا القديمة مثال صريح لمدينة عربية توجد بها جميع العناصر والمقومات والخلفية التي‎ 
تكون مجتمعة الكيان المعروف (المدينة العربية القديمة)-الظروف والاوضاع الحالية التي تمر بها مدينة صيدا القديمة‎ 

تعكس بوضوح طبيعة وحجم المشاكل والعوامل المختلفة والمتغيرات التي تواجه عدد كبير من المدن العربية القديمة. 

Foundation and Evolution of Old Saida City مدينة صيدا القديمة نشأتها وتطورها‎ YA 
التعرف على مدينة صيدا من خلال خلفيتها التاريخية والتطور العمر اني الذي ثمر به وانعكاس الخصائص الطبيعية.‎ 

Historical Background الخلفية التاريخية‎ -١-١-۸ 

تقع مدينة صيدا على ساحل البحر المتوسط تبعد عن العاصمة Al‏ بيروت حوالي / 45 / كلم وهي عاصمة جنوب 

لبنان» وبوابته الكبرى واحدى المدن الفينيقية ذات التاريخ العريق.اشتهرت قديما بالتجارة والملاحة والصباغ الأرجواني 

وصناعة الخزف. تتالت على حكمها حضارات متتالية تظهرها في الجدول (Y)‏ (مؤسسة الحريري-١١٠5)‏ 

جدول ۷. العهود التي مرت بها المدينة عبر حقب التاريخ (الباحث) 





o O YI YA a‏ انيل ان الأموريون = of ١ umd ro: ١‏ المضريين والحنين والمبناني 
o‏ هو میروس N‏ | 


PY AÑO | weg PVP OFA‏ 3“ م الأشوريون والكلداتيون 





oo راشدية - أموية - - عباسية - فاطمية‎ ١ 
creme - م | السلجوقية - الذنكية - الأيومبية‎ Way Vea | 
| | 0 | MORT _ 

Aro yog) الثاني‎ gal فخر‎ O 1918-7م‎ 

1548-4 

rem 19 EY 





3 ادهرت صيد في عر عهد oo‏ فخر نخر الدين + الثاني الذي جعلي عاصمة لامارته. ولا تز زال = 5 «قائمة 
aa‏ جهة المرفا لمصري من جهة الجنوب وكان يقع في حي رجال الأربين وباب عكا ويقع الى اشرق من 


المدينة ولا تزال آثاره الى اليوم حيث يعرف باسم بوابة الفوقا وباب بيروت وكان يقع الى الشمال من المدينة قرب قلعة 
البحر. كانت مدينة دينية من خلال المعبد ومدينة اقتصادية من خلال تجارتها وصناعتها وزراعتها ومدينة سياسية من 
خلال نظام الحكم فيها والعلاقات الخارجية ومدينة حربية من خلال السور والقلعة. ومدينة ds slat‏ من خلال te‏ 
الجغرافي المتوسط بين الشرق والغرب وطرق المواصلات). (عطوي -۱۹۹۰) 
Y AA‏ التطور العمراني لمدينة صيدا Foundation and Evaluation‏ 

بقيت مدينة صيدا حتى حتى النصف الثاني في القرن ١5‏ مغلقة Jah‏ أسوارها التي شيدت في القرون الوسطى. la‏ 
تفع المدينة المشيدة على الئل في الموقع القديم بين المرفأ والبساتين التي كانت تغطي الساحل وصولا إلى التلال 
المشرفة. ويوضح الشكل )£1( مراحل نشأة وتطور المدينة. وتتركز صيدا القديمة في مساحة مخدر دة لبها A TW‏ 
بتخللها إضافة إلى دور العبادة (حوالي VV‏ جامعا ومزارآ صغيرا و ٠‏ كنائس وكنيس يهودي) والأماكن العامة 
(الشوارع و القصور والمقاهي والحمامات) وتمتاز هذه المنطقة بنوع خاص بتنوعها المعماري ذات الطابع الخاص. 
ترقى هذه البنية المتجانسة إلى نهاية القرن VA‏ ومطلع القرن ١‏ أما الأسوار من القرون الوسطى فقد أزيلت مع أن 
بعض المعالم التاريخية والهندسية تعود إلى حقبات أقدم من تاريخ المدينة. (مجذوب (NAT‏ 0 
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بالنسبة للبحر الابيض المنوسط 

ودول الشرق الاوسط ولبنان 
a‏ 





موقم مدينة lapa‏ بالنسبة 
لدول الشرق الأوسط 
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2001 1956 1700 خريطة جيولوجية لمدينة Lye ٠‏ علاقة مليلة yo?‏ دا بالطرق als re ur‏ ة سيدا ا Jul bai‏ 


e‏ لتالمان ففد تم تفقسيم نمو المديئة الى عدة مراحل: المرحلة الأولى: Jal ۰ - al avs)‏ المدينة القديمة 
المرحلة الثانية: ap e)‏ تاريخه) نمو المرحلة المتتالية في فترات متعددة ثم التلال الشرقية وجنوب 
المدينة.(تالمان»٠٠٠٠)‏ لكن الدراسة سوف تركز على المدينة القديمة والتي تفع في الكامل داخل نطاق المرحلة الاولى. 
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_ Natural Characteristics of Old Saida الخصائص الطبيعية لمدينة صيدا القديمة‎ ۳-١-۸ 
Geographic Location: الموقع الجغرافي‎ 

إن وقوع مدينة صيدا على خط العرض 4 OV,‏ شمالا وخط طول 9765-5779 يضعها ضمن الاقاليم (المعتدلة 
الدافئة) والمتمثل بإقليم البحر المتوسط. 

المناخ : تمتاز مدينة صيدا كسائر أماكن لبنان الساحلية باعتدال الطقس حيث يوجد أربعة فصول في السنة وبالتالي 
| فإن الحرارة في الشتاء تنخفض إلى "م أما حرارة الصيف فنادر! ما تزيد عن °١‏ م والحرارة السائدة هي 219,0 
أما رطوبة gall‏ فهي تتراوح بين ZAY‏ و FOV‏ (عطوي 194%( 

الأمطار: تتعرض مدينة صيدا لأمطار غزيرة في فصل الشتاء وقد Jala;‏ متوسط هطول الأمطار في المدينة حوالي 
٠١ Vo:‏ ملم في السنة. (كساره- (NAVE‏ 

الرياح : أن النسبة Ya‏ ارياج هي Aula‏ غربية Y Ha Vie pay stos‏ بذ [ph‏ ثانية وفي دراسة خلال 
Y‏ سنوات ۱۹۷٤-۷۲‏ تبين أن INNE‏ من ghol‏ جنوبية غربية وتبين أن AYA,"‏ من الحالات كانت سرعتها ٤,١‏ 
Eo‏ (كساره- (AVE‏ ظ 

الأمواج : جرت مراقبة الأمواج خلال Y‏ سنوات )١914-17(‏ م تبين أنه في ile‏ افصول كانت الأمواج Ay gla‏ 
الغربية. وتبين أنه يجب حماية المرفأ من الريح الغربية والغربية الجنوبية والجنوبية الغربية. (كساره- )٠۹۷٤‏ 

التربة : تكونت تربة صيدا على عدة طبقات اما القشرة السطحية فهي ذات تربة مارنية (مزيج من الفخار والكلس) 
فالمناطق المرتفعة منها هي مارنية اما المناطق الساحلية المنخفضة فهي مارينة رسوبية (تربة تكونت من الأتربة 
المجروفة من lle‏ بواسظة السيوال والطمن الداتجة عن طرقان مياه المجاري (bey ASL‏ رلو ب وما 
العلاقة مع البحر: حافظت المدينة حتى منتصف القرن العشرين على علاقة مباشرة ووثيقة مع Li yall‏ الشمالي القديم أو 
'المرفأ الفينيقي" الذي يعود إلى ما قبل التاريخ. وهو يشكل الحد أو الواجهة البحرية للمدينة وكذلك pal‏ أقطاب النشاط 
فيها لكن هذه العلاقة انقطعت حاليا بسبب مرور شارع عريض يفصل بين المدينة والشاطيء. 


| افر‎ pelle Alle Spa رراسَة‎ 


البحرالمتوسط 
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Urban Fabric Components of Existing النسيج الحضري _الحالي‎ palic ۲-۸ 

ورث العثمانيون صيدا سنة ٠١٠١‏ بتخطيطها المملوكي المنسجم مع التخطيط العمراني للمدينة الإسلامية shed gc‏ المدينة 

القديمة على مساحة ٠١‏ هكتار وتتكون من مجموعة الأحياء وثلاث بوابات (عكاءبيروت الميناء الجنوبي). ٠‏ 

ومن العناصر الاساسية لمدينة صيدا القديمة: المساجد- الاسواق -الحي apa on‏ ودار لار 1 الخانات - 

الحمامات - المصابن والكنائس . ظ 
| 

‚er شكل‎ 


))( نماذج من المباني 

الموجودة قبل التطوير IpI‏ 

TEN SS sE = و بعد التطوير منطقة‎ 
== as =e | 2 


Co uly 


ساحة باب السراي. 
(ب) النسيج العمراني 
(بدران-١١٠٠)‏ 
(ج)العموقج العام 
للمدينة القديمة 





المساجد: يوجد في المدينة القديمة تسعة مساجد تفع على المسار ات الثلاث الرئيسية ية (العمري = - البطاح - الكيخيا 
cal 4‏ القطيشية 557 cal‏ باب السراي ١٠١١ء‏ البحر cal LAA PY‏ البراتي» القلعةء ابو نخلة متذنته المغربية). 

الأسواق: أهمها سوق السلطاني الذي يضم بامتداده (سوق البازركان الذي يضم بدوره Laf‏ سوق الصاغة وسوق 
الجوهر. بالإضافة إلى مجموعة من الأسواق هي : (الخضرية — اللحامين — العقادين م ال — hall — cu jis‏ 
التجاري - الحياكين - الصرمانية - الإسكافة - حول خان الإفرنج - الصاغة الفوقا - الدراع - الجذرية - الجبال - 
الغزل - أباظة - كندرجية - خضرة). ويتبين أن هذه الأسواق في امتداداتها illa abi y‏ مع ملامح المدينة 
الإسلامية Tra psi oe ill dis dya‏ وكشف Cle yal)‏ في pis‏ الضررء بل أنه أكثر الجوانب التي أهتمت 

بمعالجتها الأحكام الفقهية المتصلة 37 ة والتي انعكست انعكاسا مباشرا a‏ تكوينات هذه المدينة. 


شكل .٤٤‏ خريطة 
لأحد الأحياء من 
خلال انظمة GLS‏ 
توضح الطبقات 
الثلاث والمداخل 
الثلاثة من المدينسة 
a‏ الى 
المرفا(الباحٹ۱۹۹۷) | 





۹ 


الحي: يظهر الحي كعنصر أساسي في التصميم المدني إذ كان هناك العديد من الأحياء المملوكية وكذلك العثمانية فقد 
تطورت هذه الأحياء لنساهم في التصميم المدني. ولقد كان الحي والمسكن ومكان العمل في ol‏ واحد. ويوجد في المدينة 
القديمة اليوم عشرة أحياء لا تزال قائمة بأسمائها القديمة (مار تقولا - الشارع - السراي - السبيل - الكنان - رجال 
الأربعين - الزويتيني - المسالخية - الكشك - حارة اليهود). (مجذوب (VAAY=‏ 
القصور: هناك مجموعة من القصور المميزة وذات الطابع في المدينة القديمة نذكر منها: قصر المعني » سراي فخر 
الدين » قصر رياض ghal‏ والجاري تحويله إلى متحف خاص قصر آل دبانه والذي يجري العمل على أن يصبح 
متحف تاريخ صيدا ويحتوي على القصر جميع العتاصر المكونة للعمارة du yall‏ لعثمانية ويجري تحويله لكي يصبح 
مركز! للتوثيق والنشاطات والمعارض وساحة ¿Aya‏ 
الخانات: هناك مجموعة من الخانات والتي يعود الفضل الأكبر لبنائها إلى age‏ الأمير فخر الدين الثاني وأشهرها خان 
الإفرنج وتم تحويله إلى (مركز للتراث والثقافة العربية المتوسطة) e‏ حمصء الأرز » العدوي e‏ اللاط e‏ الكنان e‏ اليهود. 
الحمامات: من سمات العمارة العربية في الفترة TER‏ وأبرز هذه الحمامات (الشيخ » رأس السوق e‏ الجديد e‏ الورد 
١٠م‏ » المير هدم على اثر الاجتياح الاسرائيلي 1۹۸۲م e‏ حمامات القصر الخاص للأمير فخر الدين). وقد نظمت 
السلطات والقوانين إنشاء الحمامات وطبيعة بناءها حوائط حجر حيث تتدرج الحرارة والطهارة. 
المصابن: تم إنشاؤها في منطقتين الأولى ذات طابع سكني (مصبنة بني جلال - بني حشيشو ) والثانية في الأسواق 
(مصبنة اليهودي - سوق الخضرية - مصبنة معنية سوق الصرمائية - مصبنة محلة باب السوق ) واليوم تم العمل 
على ترميم مصبنة عودة والمنطقة المحيطة بها وهي من المشاريع الرائدة في مجال الترميم في المدينة القديمة. 
المقامات: هناك مجموعة من المقامات التي تعود لعدد من الأولياء والتي تأثر بها السكان نذكر منها: (مقام أبو نحلة : 
ll Dia‏ المزبودي » الزعتري e‏ الشيخ ر سيدي عبد القادر الجيلاني دار توما القديسة). ظ 
الكنائس: مدينة صيدا القديمة مدينة لجميع الديانات حيث أن هناك مجموعة من الكنائس: الكاثوليك - الملكية - الموارنة ` 
- كنيسة الروم الأورثوزكس والكنيس اليهودي حارة اليهود. 1 
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معمارية في المدينة | 
القديسة وإسستخدام 
البروزات (ب) طبيعة 
المدينة وشبكات الطرق 
المحيطة (بدران- ٠‏ 
(You)‏ 4 
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Network of Open Spaces _ شبكة الفراغات والشوارع:‎ YA 
تمتد طرقات صيدا القديمة خطوطا متوازية من الشمال إلى الجنوب ومن الشرق إلى الغرب وتتقاطع في ساحات‎ 
صغيرة تسمى 'مصلبيات" وتضم ساحة رئيسية واحدة هي ساحة باب السراي بالإضافة إلى عدد من الساحات الثانوية.‎ 
فشبكات الطرقات الضيقة والغيرمتنظمة والمتقاطعة هي إحدى مميزات المدينة القديمة: فهي مغطاة جزئيا في عدد من‎ 
الأماكن وتمر تحث مبان من طابقين أو أكثر في أماكن أخرىء» وقد تميزت المدينة بطابعها العربي القديم فالتخطيط‎ 
الحركي للشوارع الداخلية التي هي عبارة عن أزقة ضيقة مخصصة بالإجمال للمشاة والعربات حيث تتعرج من‎ 

ممرات ضيفة مسقوقة إلى جزء مكشوف ومنها إلى الإنفراج إلى ساحات عامة تتجمع فيها عناصر الحركة. 

الساحات : لعبت الساحات دورا بارز! في التجمعات العامة ويوجد عدد من الساحات الرئيسية والفرعية(شكل EA‏ 

المصلبية e‏ السراي e‏ الحسبة» باب خان الإفرنج e‏ باب البلد التحتاني e‏ البوابة التحتا » رجال الأربعين » قهوة خان 
e LOM‏ ساعة القمح في الجميزة » ساحة الجميزة » ساحة خان الحمص » ساحة باش LT‏ ساحة الحارة c‏ ساحة دار 
الأمير). 

الشارع : شبكة الاتصال والالتقاء حيث أن بعض الشوارع تعلوها القناطر مما لا يسمح في بعض الأحيان إلا الإنحناء 
للمرور وهناك & ممرات تمتد على طول المدينة من الجنوب إلى الشمال(شكل ¿A‏ ج) وتنتهي هذه الطرق بمصلبيات 
تمنح الشارع إضاءة كافية وتهوئة.ونذكر من هذه الشوارع: خط المصلبية - خط خان الإفرنج - خط قهوة عساف - 
خط حارة الكشك - خط ساحة الجميزة. 

الأزقة : تتفرع من الشوارع الرئيسية مجموعة من الأزقة الخاصة نذكر منها: زقاق الشارع / المهاثرة - حمص - أغا 
Lal‏ - الحماري - العجمي - الشيخ عبد الله - الكناني. ظ ظ ظ 

الأحواش : تميزت المدن العربية القديمة بإنشاء ga!‏ اش لسبب مجموعة من العو مل البيئية والإجتماعية و الأحو E‏ 
عبارة عن فراغ داخلي لوحدة سكنية واحدة أو خانات أو بين مجموعة وحدات سكنية بحيث يطل على هذا الموش 
مجموعة من الغرف.(شكل 45) وحيث أن المسقط الأفقي ذات طابع المنزل العربي ذو الحوائط الصماء من الخار ج 
والفتحات الداخلية مطلة على حوش مفتوح والفتحات الخارجية الموجودة على الواجهة الخارجية والمطلة على الشوارع 
او على البحر فتكون Alle‏ عن منسوب الأرض وتغطيها. 
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الطلبية لنقل الهواء داخل 
الأحواش بواسطة blu‏ 
من الفخار 

ب) الحوش وفوارة المياه . 
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Urban Character and Building Conditions الطابع العمراني وحالات المباني:‎ EA 
العمارة العربية الاسلامية الذي يتميز بحوش داخلي‎ a يضفي على الطابع العمراني للبناء في مدينة صيدا القديمة‎ 
تحيط به مجموعة من الغرف. نوافذها من الخارج أكشاك خشبية ة 'شعيريات" ولكن تغيرت بعض المقايس والمعالم في‎ 
المنازل التي لا يمكن الوصول‎ spans قسم من هذه المناطق والسبب نمو العائلة والاضافات العشوائية.وكثيرا ما نرى‎ 
إليها إلا عبر منزل عائلة أخرى. كما وإن التعرف على الطابع النانج عن اسلوب البناء المتبع وخامات البناء المحلية‎ 
والتي تتمثل في الحجر الرملي والصخري وإن التكوين المعماري للمبنى كان له خلفية اجتماعية ودينية فالأسرة في‎ 
Liles هذا المجتمع تعتبر الو حدة الاجتماعية الأساسية. كذلك فان الفصل بين ممارسة الفرد لحياته الخاصة والعامة كان‎ 
اجتماعيا أدى إلى الأخذ بمبدأ فكرة تجميع عناصر التصميم الداخلي والعامة حول فناء داخلي أو مجموعة فيها مع‎ 
إلى تأمين‎ gal فصلها عما يدور حولها من نشاط بواسطة الحوائط الخارجية الصماء مع الانفتاح قليلا إلى البحر مما‎ 
عملية التداخل البنائية والمسقط الأفقي‎ Ay قدسية الحياة الخاصة وممارسة أفراد الأسرة لها في حرية تامة. كما‎ 
يفسران التداخل الأفقي والافتقار للمساحات الخضراء والفراغات الحرة بين الوحدات. وهناك نماذج لبعض الوحدات‎ 

السكنية ذات طابع معماري تغلب عليه الحقبة العثمانية (شكل (EY‏ 
حالة المباني : إن الدراسات التي قامث بها بلدية صيدا ومؤسسة الحريري في العام ۱۹۹۷ سجلت بأن نحو /٠١‏ عدد 
المساكن في Alla‏ سيئة Sam‏ أو غير صالحة للسكن والتي تتوجب هدمها؛ APE‏ من المباني بحاجة إلى عمليات ترميم 
واسعة النطاق؛ /5١‏ المتبقية تحتاج إلى بعض الإصلاحات الطفيفة(شكل 200( وقد Gal‏ أضرار جسيمة بأساسات 
المساكن نظرا إلى تشييد أقسام أو طوابق إضافية بصورة غير شرعية وزوال الساحات (الباحات الخارجية) GIS‏ تقريباً 
والتقسيم الداخلي للمباني والمساكن كي تستوعب عدة عائلات .وهناك نماذج أخرى عن الوحدة السكنية توضح استعمال 
الطابق الأرضي لغير السكنء ويقوم الدرج الداخلي بخدمة عدة وحدات سكنية. كما وأن جزء من الطابق الأول مبني 
فوق الممرء ويلاحظ في هذه الوحدات صغر الفتحات وعدم تناسبها لقياس الغرف مما يؤثر على التهوئة ودخول 
الشمس. والغرف مفتوحة مباشرة على صالة المعيشة ay‏ الداخلي بدون أنارة والحوش الداخلي المكشو ف (شكل £4( 

الفتحات: هناك عدة أنواع من الفتحات منها الداخلية الموجهة على الحوش الداخلي» والخارجية Aga gall‏ على ممرات 
المشاة الداخلية والبحر والتي لا تفي بالوظيفة لأنها تبقى مغلقة في أكثر الأحيان لتأمين الخصوصية . 
بالإضافة إلى الفتحات ذات المشربيات لتأمين الخصوصية والدفاعات الحديدية لتأمين الحماية. وكذلك هناك فتحات 
الواجهة الخارجية والتي تتأثر بالتوجيه والعوامل الطبيعية. 
مواد البناء والانشاء:إن طرق ومواد البناء تنعكس على التعيير المعماري.فقد تميزت مدينة صيدا القديمة بنظام الحوائط 
الحاملة واستعملت مواد من طبيعة الموقع فكان الحجر الرملي الذي يتميز بالعقود والدعامات وتقاطع العقود في 
الاسقف» وخاصة في ممرات المشاة. بالإضافة إلى استعمال الأخشاب في الأسقف في الوحدات السكنية و الممرات. 
أرضيات المباني والنهوغلب استعمال أرضيات موزاييك مزخرفة وملونة في الوحدات السكنية وأيضا استعملت أرضيات 
من بلاط الطين وأرضيات من المدة الخرسانية الملونة المسقولة الناعمة .وبعض أرضيات الممرات حجر البازلت . 
نهايات المباني والأسطح أسطح الأبنية في أغلبيتها لا تتصل بالحركة الرئيسية» أي من الصعب الوصول اليها الا عبر 
سلالم متحركة تستعمل وقت الحاجة: والبعض قد استحدث بناء درج للوصول الى السطح واستعماله كمنشر للغسيل أو 
إقامة خيمة تكون وظيفتها واستعمالها في الصيف. وقد شوه زرع الجهاز اللاقط للتلفزيون أسطح AQT‏ 
ومن خلال دراسة ميدائية قام بها الباحث للمداخل الثلاثقعام 1 من الجهة الشمالبة المطلة له على La ys‏ المدينة تبين y‏ 
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ادب الارتفاعات ونسبها إلى عرس الشارع في الشوار ع والممرات و الممر Cal‏ المسقوفة Lal YA 1/۲ E‏ ٻاقي 
الممرات الداخلية المسقوفة والتي يعلوها بناء للسكن ١/١ء‏ ١/1.ويظهر‏ المقياس الانساني شكل EV‏ 
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شكل (I) EA‏ الساحات 













الرئيسية في المدينة 
القديمة 

(ب) المباني ذات الطابع 
الخاص في المدينةالقديمة 
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عناصر الاتصال والمداخل: ويتم الاتصال الأقفي عبر الممرات والأزقة والشارع الداخلي وحول المساحات في المدينة‎ 
القديمة. ويتم الاتصال الرأسي بواسطة السلالم التي تخدم عدة وحدات سكنية في بنائين مختلفين ونلاحظ أن الدرج هو‎ 
(£4) شكل‎ Duplex وحدة الاتصال الرأسي الداخلي للوحدة السكنية في الوحدات‎ 

- وفي الممرات المكشوفةحيث an‏ أن ارتفاع الأبنية بشكل عام يعادل الطابقين وفي بعض الأماكن ثلاثة طوابقء 
ويختلف عرض الممرات من aY‏ - "م - caf‏ ويختلف ارتفاع الأبنية من 5,لام إلى ١١م.‏ 

- الردود والبروزات: أن بعض البروزات التي تعلو المداخل الأرضية تصل إلى ٠١‏ سم وتصل بروزات بعض النوافذ 
في الطوابق العلوية إلى ١5‏ سمء كما ونلاحظ بعض البروزات الحجرية والخشبية 
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(أ)الوحدات السكنية 
بنظام الدوبلكس 
(ب) وحدات سكنية 
متداخلة (الباحث). 
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مدخل alot‏ السكنية وحدتين سثنيتين ( دوبلکس) الطابق الثاني 

aN le iI cla انج‎ Sd داخلها درج يصل الطابقين الوحدتين التابعتين للطابق الاخي‎ SU 
نداض المجموعان اسكنبه رعلاقتها بالاحواش‎ f- > J : 

- كانت تستعمل للحيوانات الأول ;الثاني ,اطلالتهما على الممرات الداخلية 


البنية الاساسية:- المياه يعتمد سكان مدينة صيدا القديمة للحصول على حاجتهم من المياه العذبة على مصدرين 
أساسيين: LYI‏ الموجودة ونبع الباروك. ويثم تصريف المياه المبتذلة من المنازل Lai‏ بواسطة فساطل من الفخار في 
عام ۱۹۳۱ ثم إنشاء القنوات التصريف all‏ وتتحول المياه المبتذلة عبر القنوات المنحدرة إلى البحر لتشكل Gast‏ 
ly‏ بحر وقد كات سيا BS‏ من أمم مدخل A‏ البحرية ويم تحويلا إلى UD‏ وقد شكلت تر تشويها لأهم 
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شاطىء رملي معد للسباحة وهي أمام الكورنيش البحري الذي يقصده الناس للترويح عن النفس. وفي العام 7٠١4‏ م تم 
إنجال تمديدات البنية الأساسية تحت الأرض 

-الكهرباء : يعثمد معظم سكان المدينة AL,‏ القديمة على الكهرباء في معظم شؤون حياتهم اليومية » ولكن شبكة التغذية قد 
تعرضت للكثير من التعديات والتشويه.بالاضافة الى استعمال ei‏ الكهربائية وما ينتج عنها من تلوث. 

EN y ١ ME gel). شكل‎ 

الدين قبل البدء بترميمه 
من قبل مؤسسة الحريري | ias‏ 
(o)‏ مدرسة عائشة ذات | LER Du.‏ 
الطابع الخاص 

hell ala) wal (2) 
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Residents and Type of Activities السكان وأنواع الأنشطة:‎ ٥-۸ 
أنواع الأنشطة في المدينة القديسة: في دراسة قامت بها مؤسسة الحريري وبلدية صيداعام ١١٠١م تبين أن:‎ 
من إنتاج السمك في لبنان).‎ X VV صياد (بلغ إنتاج السمك ما يعادل‎ ٠١ يعملون في الصيد البحري‎ 2۹ - 
تعمل بمختلف أنواع التجارة»١/ يعملون في الحرف والصناعات المختلفة.‎ ١ 

LOY -‏ موظفين وعمال ely‏ طرقات وبساتين. 
وضعها السكني: أدّى نمو العائلة وازدياد عدد أفرادها إلى تجاوز الكثير من السكان لقانون البناء cane ly‏ فأشادوا 
طوابق إضافية فوق بيوتهم؛ وعملو على زيادة عدد الغرف والأدراج والمنتفعات Ai yhy‏ عشوائيةء بحيث أصبحت أبنية 
'صيدا القديمة" بحالة سيئةء agin‏ الكثير ممن يقيمون بصورة مؤقتة» وهم العمال غير اللبنانيين.وبلغ ase‏ عائلات 'صيدا 

لقديمة" قبل الحرب اللبنانية ۲۷۲١‏ عائلة يصل مجموع أفرادها إلى Call ٠١‏ نسمة.والملاحظ أ ن ظاهرة التوسع السكني 
في المدينة انطلقت من الغرب باتجاه الشرق» من شاطئ البحر في أحياء الكنان والسبيل والزويتيني والكشك» وتعاظمت 
الكثافة السكانية في وسط المدينة وأطرافها بالنسبة للأحياء الأخرى ويعتبر حي الكنان أكثر كثافة سكانية.وسوف يتم 
التطرق الى الانشطة وانواعها من خلال الخصائص الاقتصادية. 


شكل (I) .١‏ العوامل 
المحيطة المؤثرة على 
المديئة القديمة 
(ب) مراكز الأنشطة 
داخل المدينة القديمة 


if 
bet tt 


— 
E a 
Ye 
un 
= 
= 
-rF 
> 
El 
— 1 
= 
3 a 
= 
3 
= 
حيدم‎ 
= 
كب‎ 8 
== 
== 
سڪ‎ 
= 
= 


‘ha 


FEN i 


.)5٠١١- (بدران‎ 





[ 


OY 


Socio — Economic Aspect الخصائص الاجتماعية والاقتصادية‎ I-A 
لماذا نهتم بشرح التركيب الاجتماعي والاقتصادي للمدينة القديمة؟ تكتسب دراسة التركيب الاجتماعي والقتصادي اهمية‎ 
خاصة عند تناول المدن القديمة التي لا زالت مستمرة حتى وقتنا الحالي. ذلك نظرا لانه عند اقتراح اي مشروع ارتقاء‎ 
عمراني يجب الالتفات لاسلو ب معيشة السكان»مصادر دخلهمءالوظائف والانتماء»كيفية الحفاظ على التركيب والنسيج‎ 
الاجتماعي.لنصل الى:( تحفيز المشاركة والجهود الذاتيةءتحديد مقدار مساهمة الاهالي»استمرار التنوع الوظائفي‎ 
والمهاراتءزيادة روح الانتماء والارتباط بالمكان»ر فع فدرات السكان وتدريبهمءتدعيم القاعدة الاقتصادية ومصادر‎ 

الدخلءزيادة ورفع كفاءة الخدمات المطلوبة من جهة نظر السكان وفقا لاولوياتهح. 
٠-۹-۸‏ الخصائص الإجتماعية:يعمل سكان مدينة 'صيدا القديمة" في عدة مجالات تم التطرق اليها سابقا ٠۷ daia‏ 
ورغم أن هذه الأعمال تسهم بقسط مهم في الازدهار الاقتصادي للمدينة عموماء إلا أن مستوى الدخل» بشكل عاب 
متدن .كما وان yt‏ العادات والثقاليد والعلاقات الانسانية والمعتقدات الدينية والثقافة تظهر على الخصائص الاجتماعية: 
Cys‏ اثرت هذه الخصائص على المدينة لناحية خصوصية عناصر التصميم وبساطة التعبير المعماري» وكذلك الامر 
فان المقياس الانساني يضفي حالة من الحميمية داخل المدينة . كما وإن مداخلها الثمانية التي تصل المدينة القديمة 
بمحيطها تزدحم بالمارة» خصوصا في الصباح aie y « SLY‏ العصر.ويعتبر jada‏ الشاكرية أكثر هذه المداخل از دحاما 
بالمارة» بسبب وقوعه في وسط المنطفة التجارية. وتخلو 'صيدا القديمة" من وسائل تمضية أوقات cf | pall‏ عدا المقاهيء 
التي يبلغ عددها ۲۷ مقهى.ويرتاد الصيادون المقاهي القريبة من الشاطئ. وفي "صيدا القديمة" ناد واحد هو ga"‏ 
. المعني" يرتاده الفتيان والشباب» وحديثا تم إستحداث مركز للكشاف المسلم alaf‏ ساحة المسجد العمري Ld‏ الصغار فإنهم 
يلعبون في الشوارع والأزقة. لعدم وجود ملعب أو حديقة ءحيث لا يوجد الا حديقة الزويتيني في منطقة رجال الاربعين. 


شكل OY‏ .تحليل للأنشطة 
حيث تتجمع باللون 
ظ الإصفر حول الشوارع 
الرئيسية والشوارع 
العامة في مدينة lija‏ 
Lil‏ 
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٠‏ 5-5-4 الخصائص الاقتصادية: يعمل البعض في البحر بواسطة مراكب صغيرة والبعض الآخر في الزراعة وقد 
إرتبط أسماء العديد من شوارع المدينة بأسماء المهن التي كانت تشتهر بها مثل: سوق الحياكين» سوق الكندرجية؛ سوق 
النجارين»ء سوق الصيّاغ» سوق اللحامين» سوق الخضرية بالمفرق سوق النحاسين والحدادين» سوق البازركان لبيع 
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الأقشمة والملابس» بالإضافة إلى صناعة السفن التي كانت في منطقة الميناء.هذا إضافة إلى بعض المهن الخفيفة ¿A‏ 
| كانت منتشرة في مختلف أحياء المدينة أما المراكز التجارية في الأحياء الداخلية فكانت تقوم على مؤسسات تجارية للبيع 
بنصف الجملة والمفرق لبيع ol gall‏ الغذائية والسلع للسكان. وقد عرفت المدينة Tel gil‏ من العمل المختص بالنساءء داخل 
البيوت مثل: الخياطة. وكانت حياكة شباك الصيد رائجة في حي البحرء وكان لكل قطاع من قطاعات الصناعة أو 
التجارة أو الحرف» فترات ازدهار اقتصادي عرفته مدينة "صيدا القديمة" في Cu fd‏ معينة. 
- ادى الارتفاع العام في مستوى المعيشة إلى ظهور حاجات خدماتية ونقافية واقتصادية والحاجة الى تخصيص 
مساحات لإعادة دمج الخدمات الإدارية والثقافية والمدارس وأماكن اللهو وبعض الأنشطة التجارية أو الحرفية تدريجا 
في المدينة القديمة. للمساهمة بتطوير الحركة السياحية في المدينة. 
وتبين ان تحسين الأوضاع المعيشية لبعض المالكين ادى إلى ترميم بعض المباني للمساهمة في إعادة إحياء الاختلاط 
الاجتماعي الضروري لدمج المدينة القديمة في عملية إنماء المدينة الحديثة 
كما إن الأنشطة السياحية الملازمة للتراث الثقافي والمحيط البحري للمدينة القديمة متعددة: زيارات منظمة واستعمال 
المباني التاريخية كمتاحف أو مراكز تقافية أو مراكز حرفية وحتى فنادق ومطاعم وما شابه» إلى جانب الأنشطة 
الترفيهية البحرية والرياضات البحرية. 
شكل (I) .or‏ خريطة 
Anus‏ إلى ai YU‏ 
في المدينة القديمتوذلك 
لتطبيق انظمة GLS‏ 
(ب) الأنشطةوالحرف 
المتوارثة (ج) já‏ 
السكان في المدينة 
القديمة 
(د) حالة البناء sae‏ 
الغرف في المدينة 
القديمة o‏ 
(—a)‏ إستعمالات البناء 
السكنية والتجارية في 
المدينة القديمة 
(و)نس بة السسكن 
والتجارة 
(مؤسسة الحريري - 
(\44V‏ 


۷-۸ مسببات التدهور والمشاكل التي تعاني SS‏ المدينة Causes of Decline and Problems ts the City‏ 
۱-۷-۸ أسباب التدهور في مدينة صيدا القديمة: ٠‏ 
تدهورت في الفترات الماضية حالة المباني في المدينة القديمة وشهدت بليتها الاجتماعية والاقتصادية تغيرات عميقة: 
clay -‏ خطوات التوسع منذ العام 1417م بعد أن كانت صيدا داخل أسوار المدينة القديمة. ودمر حوالي | u‏ 
مساكن بدا القديمة .كما و إن أ أحداث الحرب = العالمية الأولى والانتداب الفرنسي ثم الحرب العالمية الثانية ادت AS‏ اجع 
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خطوات تطور المدينة.وإن نكبة فلسطين 148١م‏ أثرت في هذه ila pall‏ وخصوصا مع إيواء صيدا لعدد كبير من 
النازحين الفلسطينيين.و بدأت تشهد صيدا القديمة في أوائل الخمسينات ظهور نتائج عدد من المشاريع العامة المقررة 
كبولفار رياض الصلح والمستشفى الحكومي والملعب البلدي وفندق صيدون. 
وادى زلزال 555١م‏ الى التسبب باضرارلجميع المباني لكن عمليات الهدم اللاحقة هي التي أساءت بنوع خاص إلى 

القسم الجنوبي من المدينة: حيث هدمت المدرسة المريمية ومعهد جيرالد وهما مبنيان مميزان من نهاية ق ١95‏ وهدمت 
الأحياء الجنوبية وحلت مكانها في الستينات مجموعة من المساكن الغير متجانسة مع محيطها من جهة أخرى شكل هذا 
الزلزال منعطفا بارزا لإعادة التكوين الاجتماعي للمدينة. فالعديد من السكان من الطبقتين الوسطى أو الميسورة فضلوا 
الانتقال للعيش في أحياء جديدة كما وان قيام الحرب اللبنانية اعتبارا من العام ١517©‏ م ادى الى احلال التوازنات بسبب 
تدفق المهجرين وشغل المباني التاريخية أو الخاصة بصورة غير شرعية والتقسيم العشوائي لما تبفى من مبان وتدهور 
أو غياب شبكة الصرف الصحي والمياه والكهرباء مما أدى إلى تدهور حاد في حالة المباني القديمة. ولا زال خان 
الأرز يشهد على هذا الواقع.وقد خلف الاجتياح الإسرائيلي عام ۱۹۸١‏ م دمارا واسعا لا سيما في الواجهة البحرية 
للمدينة القديمة ومجموعة من المباني التاريخية مما أدى إلى هجرة السكان من داخل المدينة إلى خارجها لتحسين 
ظروفهم المعيشية.بالضافة الى إهمال الصيانة والترميم والخدمات العامةولاضافات في الأبنيةء بناء للحاجات السكانية 
ودون أسس بالمواد المتوفرة.والحاجة الماسة التي فرضتها الحرب A‏ ولتأمين حاجات المنطقة أدت إلى أن يأخذ 
الميناء الصغير الخاص بالصيادين دورا تجاريا أدى إلى إضافات وشق طريق وتوسيع في الواجهة البحرية» وفصل 
المديئة القديمة عن البحر.وتراجعت الحركة الاقتصادية في صيدا للأسباب التالية: تحويل الزخم الاقتصادي إلى مرفا 
بيروت.وعزوف الأجيال الطالعة عن الإشتغال بالمهن القديمة. 

اضافة الى شق شارع رياض الصلح »وزلزال ١155+‏ م والأحداث اللبنانية؛والاجتياح الإسرائيلي. 

- إنتقال المحلات التجارية لإقامة فرعا في صيدا الحديثة مما ادى الى هجرة المدينة القديمة. 

وقد ¿gol‏ اننقال المدارس من المدينة القديمة الى بعض التحولات في السكن:المدارس الرئيسية الموجودة 
(المقاصد)المدارس التي انتقلت: (الأميركان؛ الراهبات: الحكوميةء الفرير).أما نسبة التعليم في المدينة القديمة AOT‏ 
ويوجد في المدينة القديمة © مدارس 5٠٠١‏ تلميذ. ٠‏ | 0 
۲-۷-۸ المشاكل التي تعاني منها المدينة القديمة 
تعاني المدينة من الكثافة السكانية والبنائية بحيث أن عامل الاستثمار السطحي للبناء يشكل نسبة عالية والاستثمار العام 
بنسبة منخفضة ويعود ذلك لعدم وجود مباني عالية. كما ان الأنشطة المتعددة التي يقوم بها سكان المدينة من حرفية 
وصناعية وتجارية جعل من ذلك حركة ناشطة في مجال ضيق» والممرات الداخلية مخصصة للمشاة والتخديم كما وان 
انعدام حركة السيارات gal‏ إلى قصور في التخديم الآليء ولعدم تطبيق القوانين تداخلت الوحدات السكنية أفقيا ورأسيا 
وأصبح هناك نقص في المساحات المكشوفة والمساحات الخضراء. بالاضافة الى الاوتوستراد البحري الذي فصل 
المدينة القديمة عن jadi‏ شكل )9( ظ 

النواحي_العمرانية: الكثافة السكانية والبنائية والأنشطة وتداخلها بالحركة ١‏ ادى الى تعارض أساسي لحركة المشاة 
والسيارات من والى داخل المدينة مع الاوتوستراد الموجود عند الواجهة البحرية وشارع (منطقة الشاكرية). 
-تعارض أساسي لحركة الصيادين وبيع الأسماك عند الواجهة البحرية مع الزبائن وحركةالسيارات .وحركة خدمة 
الميناء من وسائل النقل الكبيرة و السيارات والمشاة »خاصة عند بوابات المدينة بين المداخل ومواقف السيارات . وامام 


منطقة( رجال الأربعين و ساحة باب السراي) alal y.‏ المراكز السياحية عند الواجهة البحرية Aal sul)‏ صيدا والقلعة 
البحرية).بالاضافة الى عدم وجود اسار ات اسند لال وأرقام للشوارع والأبنية والوحدات السكنية è (Coding system)‏ 
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_ الخدمات والمرافق والبنية التحنية : 
سوء تنظيم في حركة جمع النفايات وتأمين sei‏ وظرق مسالجتيا .رشت القدماك الصحية والكيزيائنة 
والهاتفية والمائية بشكل عام . ونقص في الخدمات العامة (دورات المياه عامة مركز بريد »دائرة شرطة» مستوصفات 
ومركز طبي e‏ مدارس وأندية). ونقص في عدد ومساحة الحمامات والمطابخ نسبة الى الكثافة السكانية بالاضافة الى 
نقص في المسطحات الخضراء..ونقص في المساحات العامة والتشجير والمساحات الخضراء. 
الرؤية البصرية:من خلال دراسة ali Aglare‏ بها الباحث عام ١15917‏ عن التشويه في الرؤية البصرية تم استخلاص : 

- حجم الميناء الصغير نسبة الى حجم البواخر وخدمات الميناء التجاري حجم المدينة ووضع قلعة صيدا البحرية 
الأثرية السياحية.وحجب الرؤية البحرية من جراء علو كاسر الموج الموجود والمحيط من الجهة الغربية الجنوبية للميناء 
بارتفاع 5م والذي يشكل حاجزا بصريا.والمساحات المضافة لرصيف الميناء ¿My‏ أصبحت محاذية للقلعة 
البحرية.والهدم الحاصل والتشويه في الواجهة البحرية للمدينة.واستعمال مواد للثرميم في بعض الأبئية لا تناسب مع 
المواد الموجودة .واستعمال اضافات وأبواب ونوافذ في معظم المباني لا تفق من الناحية المعمارية والتاريخية 
للمدينة.واضافات لاجزاء من الأبنية وغرف Y‏ تتناسب من الناحية المعمارية والتاريخية للمدينة.والتمديدات العشوائية 
لخطوط الكهرباء والمياه والمجارير الظاهرة وخاصة على حوائط الحجر الرملي.والآارضيات والجدران للشوارع 
والأبنية وقد قام اتحاد بلديات صيدا الزهراني بتأهيلها في الآونة الأخيرة لكنها بحاجة إلى إستكمال وصيانة. 
التلوث_في_التهوئة والانارة والصحة_العامة: إن وضعية الفتحات للمنازل والمباني Gilly‏ تم تسكير بعضها نتيجة 
الاضافات أو الترميم أدى الى عدم دخول الضوء والهواء الطبيعي الى الغرف ونقص في الهواء والضوء. للمساكن 
المحيطة بالأحؤاش الت cud‏ اضافات بها مما أدى الى نقصان في مساحتهاء أو البناء على كامل مساحتها وما sik fy‏ 
عليها من عدم التهوئة والانارة .كما وان الاضافات في الطوابق العلوية لبعض المباني أدث الى الحد من دخول الضوء 
والهواء للطوابق الأولى نتيجة ضيق الممرات نسبة الى الارتفاع وسوء وضعية الانارة الطبيعية وسوء في delay!‏ 
الات عام وعدم الصيانة والترميم لعناصر الخدمات في معظم الوحدات وفي الأماكن العامة. 

ن التلوث الحاصل في مياه البحر من جراء: تحويل مياه الصرف الصحي للمدينة الى البحر مباشرة دون دراسة 

٠ ودون تكريرها بالإضافة إلى عدم وجود دراسة لاتجاه التيارات البحرية وإلى أن الميناء يعمل كميناء تجاري»‎ ma 
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مما يؤدي إلى رمي نفايات البواخر في مياه البحر. بالإضافة إلى التلوث والردم الحاصل في مياه حوض الميناء Assi‏ 
سد الثغرة القديمة الموجودة قديما لتنظيف قاع الميناء من الرمال وخلافه بشكل طبيعي بواسطة التيارات البحرية 
.وتلوث مياه البحر في الجهة الجنوبية للمدينة نتيجة لوجود مكب النفايات ملاصق للبحر . 
بالاضافة الى تلوث في الجو الداخلي لبعض الشوارع والأماكن العامة نتيجة سوء الصرف الصحي و سوء ادارةالتخلص 
من النفايات.وتلوث في الأجواء من جراء وضع مكب النفايات للمدينة في الجهة الجنوبية وباتجاه الرياح نحو المدينة . 
AA‏ مشروعات الارتقاء و الأبنية التي تم ترميمها في الآونة الأخيرة: 
Upgrading Project Recently Restored Buildings‏ 

—1=A=A‏ أعمال ترميم المباني: 
يوجد الكثير من المباني الأثرية والسياحية الغير مستغلة بشكل كامل في النشاطات الثقافية والسياحية. 
كما وإن العمل على إنقاذ المباني التاريخية لا يقتصر على عملية ترميم الأساسات السليمة أو إعادة بناء الأقسام 
المتضررة أو المدمرة. بل أنه فرصة مميزة لدراسة مراحل البناء في المنظارين الأثري والهندسي والحالات التي مر 
فيها وأوجه استعماله ويبدو أن هذه المشاكل لم تحظ بالاهتمام الكافي كما النواحي الفنية التي ترتكز على منهجية دقيقة 
للغاية (لمعي - (YAA‏ من بعض الأعمال في مجال الترميم: 
ترميم خان الإفرنج الذي ابتدأ ترميمه من العام ۱۹۹۳م والجاري تحويله إلى مركز للتراث والثقافة العربية المتوسطية. 
ترميم الجامع العمري الكبير جرى ترميمه ٠۹۸٦-۱۹۸۳‏ وحاز على جائزة الأغاخان. 

ترميم مقر فخر الدين وتحويل جزء منه إلى مستوصف الحريري منذ العام 335 ام ولا تزال أعمال الترميم جارية فيه 
ترميم مصبنة عودة )1444 (Yo‏ م وتحويلها إلى متحف صابون. بالاضافة الىترميم تجمع عودةالذي يعتبر من 
الأماكن النادرة التي وضع لها مخطط مسح مفصل وخطوات للدراسات التاريخية والهندسية وفندق عودة(مؤسسة عودة) 
(معكرون - (Yer‏ م .وترميم جامع الكيخيا 191١م‏ والقلعة البحرية ١۹۹٠م‏ وجامع القطيشية ١٠٠٠م‏ .وترميم قصر آل 
دبانة (مؤسسة دبانة)والذي يجري العمل على أن يصبح متحف تاريخ صيدا. وأعمال ترميم المباني بالقرب من شارع 
الشاكرية وأعمال ترميم كنيسة الروم co) VIA) AN‏ وفندق امام القلعة البحرية (مستثمر خاص). 
. مصادر التمويل :من المعلوم أن غالبية أعمال الترميم في المدينة القديمة تتم بتمويل من خلال مستثمرين او مؤسسات 
اوجمعيات( مؤسسة الحريري»ءمؤسسة الوليد بن طلال؛مؤسسة دبانة » مؤسسة عودة بلدية صيدا ala y‏ بلديات صيدا 
الزهراني»بالاضافة المؤسسات دولية وغيرها) 
وقد جرى في الآو نة الاخيرة العديد من الندوات والمؤتمرات والمسابقات العائدة لاحياء المدينة القديمة »ومن الدراسات 
البارزة دراسة المهندس راسم بدران العائدة للمدينة القديمة والواجهة البحرية. 
5-8-8 أعمال ترميم الساحات والأسواق: 
ساحة ضهر المير 44y‏ امحساحة الكشاف ۱۹۹۸4 م- حي الشارع Ver A)‏ )م- حديقة الزويتيني(944١-‏ 
-a ١11 0‏ سوق الصاغة —p( 199199 VW)‏ سوق أباظة „N AAY-NAAN)‏ - حارة الجامع ۱۹۹۸م“ زقزوق حمص 

qay f‏ م- خارة plas‏ الشيخ 517١م‏ واجهة حمام الورد ۱۹۹۸ م.وهناك أعمال متفرقة بمجهود فردي على ترميم عدد 
من المنازل وتحؤيل مباني إلى فندق وترميم عدد من المقاهي. وهناك de papa‏ من الدراسات الخاصة بالساحات 
u‏ والمباني والواجهة i‏ البحرية نذكر منها أعمال المهندس راسم بدران وغيرها. | 
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الفصل التاسع: الخلاصة والتوصيات: 


Conclusion and Recommendations 
الخلاصة:‎ ١-۹ 
القديمة بمختلف‎ dar pall ركزت الدراسة البحثية على تدقيق وتحليل التجارب العالمية لعمليات التنمية والارتقاء بالمدن‎ 
الادارية والتنظيمية ) والتعرض‎ ٠ جوانبها العمرانية وغير العمرانية ( الاجتماعية والثقافية» الاقتصادية والتمويلية‎ 
لعناصرها ومكوناتها للاستفادة من دعم الايجابيات والتعامل مع السلبيات لمحاولة علاجها في ضوء الضوابط والاهداف‎ 
والاطر القانونية والمفاهيم الخاصة المرتبطة بعمليات الارتقاء والتنمية الحضرية الشاملة بوجه عام. ومن خلال هذا‎ 
العمليات الانمائية للمناطق العمرانية القائمة ومجتمعاتها بهدف‎ Selis المنطلق وفي اطار التوجه البحثي لتوفيق ورفع‎ 
اعادة التوازن الذي يسمح بنجاحها تمت صياغة رؤية علمية (نظرية وتطبيقية) من خلال نموذج واطار عمل مقترح‎ 
للارتقاء الحضري‎ ALLE عمليات التئمية‎ Adeli علميا متكاملا يهدف الى توفيق وزيادة‎ logia يمتل في مجموعه‎ 
عمرانيا وغير عمرانيا في المدن العربية القديمة من خلال التركيز على النقاط التالية او اخذها في الاعتبار:‎ 
المشاركة‎ Gil على ويدعو الى اعادة صياغة‎ agi الذي‎ ) Enablement) *-استخدام وتوظيف مفهوم التمكين‎ 
(للمستعملين ) واعادة صياغة دور المعماريين والمخططين في عمليات التنمية السكنية وبالتحديد الى توفيق وتطوير‎ 
التنمية عن طريق خفض تكلفة‎ AMSG العلاقة التبادلية بين المعماري وجماعة المستعملين والذي يمكن من خلاله خفض‎ 
وكذا ادارة‎ e تنمية المبنى / المسكن ومحيطه المباشر » والاستفادة القصوى من موارد الجماعات في تنمية مسكنهم‎ 
. الموارد والامكانيات المحلية الشاملة للارتقاء بالمجتمعات ومحيطهم العمراني‎ 
التركيز على دعم وتشجيع ومشاركة السكان في العملية الانمائية في كل او معظم مراحلها وفقا لخطوات تم تحديدها‎ —* 
. للتعرف على متطلبات وكيفية العمل مع جماعة المستعملين‎ 
بلورة واعادة طرح وصياغة ركائز عمليات التجديد والارتقاء والتنمية العمرانية وغير العمرانية او الجوانب شديدة‎ -* 
.. والفاعلية في عمليات الارتقاء والتنمية الحضريةحتى تكون قاعدة ومنهجية يمكن اللجوء اليها بصورة منتظمة‎ „all 
*-اقتراح اطار توزيع الادوار بين الاطراف المشتركة في عمليات التنمية والارتقاء وجوانبها المختلفة العمرانية وغير‎ 
العمرانية مع التركيز على الدور الفعال الذي يمكن ان يقوم به السكان بالمشاركة بالجهود الذاتية في العديد من المراحل‎ 
. والمكونات الخاصة بهذه العمليات‎ 
*-التأكيد على المفاهيم والمقترحات الرئيسية والاساسية والخطوط الارشادية لتوفيق العمليات الانمائية عمرانيا‎ 
: واجتماعيا واقتصاديا والتوصية بضرورة تطبيق مقترحات النموذج واطار العمل والتي اشتملت على‎ 
-توفيق وزيادة فاعلية الجوانب العمرانية وغير العمرانية لعمليات الندنمية والتجديد والارتقاء .-دعم وزيادة فاعلية‎ 
المخططات -دور المعماري -القبول بمبدأ التنمية السلبية -دمج ومشاركة السكان في معظم مراحل العمليات الانمائية‎ 
بخطوات عمل محددة -تشجيع وجود آليات ترتبط بعمليات التنمية يكون لها صفة اعتبارية -مقترح تطوير الوحدات‎ 
التخطيطية المحلية -مقترح توزيع الادوار بين الاطراف المشتركة في عمليات التنمية والارتقاء .وقد اوضحت الدراسة‎ 
البحثية ونتاجها المباشر (النموذج واطار العمل لتوفيق عمليات الارتقاء) واستبيان واستقراء عمليته وملاءمته اهمية‎ 
i : النقاط التالية التي يمكن اعتبار ها ضمن الدراسة‎ 
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*-اهمية بلورة وصياغة سياسة متكاملة للتنمية الحضرية للتجديد والارتقاء بالمناطق السكنية القديمة المتدهورة على ان 

تتخذ الطابع المرن القابل للتعديل وتتم مراجعتها بصورة دورية» مع الاهتمام بالجوانب التشريعية والتنظيمية والتنفيذية 

اللازمة لضمان تنفيذ هذه السياسة مع الاخذ في الاعتبار الاهمية المتنامية للأبعاد الاجتماعية الثقافية والاقتصادية 

لتأثيرهم الفعال على نجاح هذه السياسات . 

*-عدم إهمال المناطق العمرانية القائمة والعمل على تلافي تدهورها وضياع إمكاناتها وإيجابياتها . 

*-التأكيد على متابعة ونقد وتقييم التجارب في مجال التجديد والارتقاء والتنمية الحضرية بغرض تقويمها Dig‏ 

سلبياتها والاستفادة من الإيجابيات بواقعية وموضوعية ومرونة تسمح بالتوافق مع متطلبات التوازن بين الاحتياجات 

والإمكانيات وتوسيع دائرة الاطلاع وتبادل الخبرات( تجارب وابحاث ودراسات اكاديميا يتم اجرائها وتطويرها Lilaa‏ اقليميا وعالميا). 
۲-۹ النتائج العامة: 

تنقسم النتائج العامة لهذه الدراسة إلى جزئين رئيسيين:الجزء الأول: ويشمل ما تم استخلاصه من الدراسة النظرية 

للبحث.الجزء الثاني: ويشمل ما تم استخلاصه من الدراسة العملية للبحث. 

Theoretical Study Outcome ۲-۹-انتائج الدراسة النظرية:‎ 

من خلال الدراسة النظرية للبحث تم استخلاص بعض النتائج العامة التي يمكن تلخيصها إلى ثلاثة أقسام رئيسية 

القسم الأول: نتائج دراسة إشكالية التدهور والتداعي العمراني. 

القسم الثاني: نتائج دراسة استراتيجيات التعامل مع المناطق العشوائية. 

القسم الثالث: نتائج دراسة الجوانب الإدارية والتشريعية المسئولة عن عمليات الارتقاء الحضري. 

| - نتائج دراسة إشكالية التدهور والتداعي العمراني: 

*- أن الإسكان المتدهور يشمل أي نوع من الإسكان سواء كان رسمياً أو غير رسميء وبذلك فإن كل إسكان عشوائي 

هو إسكان متدهورء ولكن ليس كل إسكان متدهور عشوائيا. 

*- إن الإسكان غير الرسمي ما هو إلا متابعة ديناميكية ظهرت وتطورت واستمرت نتيجة عدة أسباب اقتصادية 

واجتماعية وتشريعية. o‏ ظ ظ 

*- إن الإسكان المتدهور له آثار سلبية على الكثير من النواحي الاقتصادية والثقافية والاجتماعيةء فضلاً عن تقليل 

فرص التطور والتقدم على المستويين الفردي والجماعي. 

*- ان هناك iral‏ متزايدة فيما يخص التعرف على أنماطها التخطيطية والمعمارية ومحاولة الارنقاء بها La‏ يتوازن 

مع المستويات الحضرية للمدينة. ظ 

ب - نتائج دراسة استراتيجيات التعامل مع المناطق القديمة: 

*- أن هناك عدة استراتيجيات ترتبط بأي منطقة متدهورة تعاني من مشاكل بيئية وعمرانية يجب الالتفات اليها. 

*- يعتبر أسلوب الارتقاء من أساليب التعامل مع الانسان والمكان مع المناطق القديمة. 

*— عند الارتقاء بمنطقة قديمة لا بد من تطوير البيئة الحضرية من جميع جوانبها سواء كانت Gil ya‏ عمرانية J‏ 

جوانب غير عمرانية (اجتماعية / سياسية / اقتصادية). 

*- تختلف عملية الارتقاء من حي لآخر تبعا للخصائص العمرانية والاجتماعية والاقتصادية: كما تختلف من ٠‏ دولة 

لأخرى حسب الظروف العامة والمناخ السياسي والاجتماعى والاقتصادي والثقافي. 


YA 


*- من الاهداف الرئيسية لعملية الارتقاء موضوع الإبقاء على المجتمعات القائمة دون محاولة هدمهاء وهو أسلوب بلا 
شك أقل تكلفة من أسلوب الإحلال والإزالة. 
*- عند التعرض لمفاهيم الارتقاء لا بد من دراسة أسس ومبادىء عملية الارتقاء حيث أنها الإطار الذي يتم من خلاله 
وضع السياسة التنفيذية للمشروع. 
ج - نتائج دراسة الجوانب الإدارية والتشريعية المسؤولة عن عمليات الارتقاء الحضري: 
*- إن القوانين والتشريعات هي الأداة التنفيذية الأولى لمشروعات الارتقاء الحضري» Cus‏ تظهر أهميتها في تحقيق 
Y iy‏ الاجتماعي والسياسي وفي النمو الحضاري DU‏ 
*- تهدف التشريعات المنظمة للعمران إلى تحقيق التوازن المطلوب بين المصلحة العامة في تهيئة وتوجيه ومراقبة نمو 
الكتل العمرانية بطريقة عقلانيةء والمصلحة الخاصة التي تتجلى في حق استعمال ASIN‏ 
*- أن هناك قصور في القوانين والتشريعات المنظمة للعمران والمسئولة عن عمليات الارتقاء الحضريء سواء كانت 
تشريعات وقوانين مسئولة عن الاشتراطات البنائية والعمرانية أو تشريعات وقوانين مسئولة عن عمليات الهدم والصيانة 
المؤئرة بشكل مباشرة على عمليات التحسين والارتقاء عمرانيا وغير عمرانياء أو تشريعات وقوانين تتحكم في تفاصيل 
مكملات عمليات التحسين والارتقاء. 
*#- أن هناك قصور في النواحي الإدارية والتنظيمية المسئولة عن عمليات الارتقاء الحضري» وجود التداخل 
والتعارض في المسئوليات وعدم وضوح الأداء للجهات المعنية وأن بعض المهام الموكلة لبعض الإدارات تتكرر مرة 
أخرى ضمن اختصاصات إدارات أخرى بالمحافظةء كما أن هناك فجوة بين الجهات القائمة بالدراسات والجهات المتفذة 
حيث يتخذ التطبيق الفعلي [plus‏ مغاير! للنص الأصلي La‏ يعجز عن تحقيق الأهداف المرجوة من مشروع الارتقاء. 
gtit- Ys‏ الدراسة العملية: Application Study Outcome‏ 
من خلال الدراسة العملية للبحث تم استخلاص بعض النتائج الهامة والتي تركز على ثلاثة محاور رئيسية: 
الالتفات الى إنعكاس إشكالية التدهور والتداعي العمراني. اهمية تطبيق مفهوم الارتقاء بالمناطق المتدهورة. زيادة 
المعرفةبالنسبة الى أوجه القصور. 

.١‏ انعكاس إشكالية التدهور والتداعي العمراني: 
*- لقد كان للإضافات العشوائية آثاره السيئة على منطقة الدراسة "صيدا القديمة" حيث كانت المنطقة تعاني من كثير 
من المشكلات الاجتماعية والثقافية» الأمر الذي أدى إلى تقليل فرص التقدم والتطور. 
*- لم يحقق الإسكان المتدهور في المناطق القديمة المتطلبات الأساسية لساكنيه سواء من ناحية المرافق والخدمات أو 
الساحة مما أدى إلى تدهور المنطقة. 

؟. تطبيق مفهوم الارتقاء بالمناطق القديمة: 
تم اختيار أسلو ب الارتقاء باعتباره أنسب أساليب التعامل مع المناطق القديمة حيث يهدف إلى الإبقاء على المجتمعات 
دون محاولة تشتيتها. ولقد تم تطبيق هذا الأسلوب على منطقة الدراسة "صيدا القديمة" Cus‏ تم وضع مخططات مقترحة 
لهاء وقد توصلت الدراسة الميدانية إلى أن هناك قصور في تطبيق عملية الارتقاء بالمنطقة:- عدم التعرض لأسس 
ومبادىء عملية الارتقاء حيث أنه تم الاهتمام بالجانب الذاتية في عملية الارتقاء» كما أنه من أخطر المسائل المؤثرة 
بشكل سلبي على نجاح المشروع وجود تداخل وتعارض بين القرارات التخطيطية في المجالات المختلفة؛ تم تركيب 
مواسير المياه بعد رصف الشوارع مما أدى إلى تكسير طبقة الرصف مما يهدد الأهداف المرجوة من المشروع. 
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*- عدم وجود المرونة في تنوع مصادر التمويل ففي منطقة الدراسة كان المشروع مبنى كلية على جهة واحدة ولم يتم 
الأخذ في الاعتبار أي من مشاركة المجتمع أو المنح الخارجية. 
Y‏ التعرف على أوجه القصور في النواحي الإدارية التشريعية المسؤولة عن عمليات الارتقاء الحضري: 
*- اختلاف المخطط المقترح عن المخطط الذي تم تنفيذه مما يؤكد وجود قصور في تنفيذ عمليات الارتقاء بالمناطق 
القديمة» هذا القصور ناتج عن:- قصور في القوانين والتشريعات المسئولة عن عمليات الارتقاء الحضري. 
*- قصور في النواحي الإدارية والتنظيمية المسئولة عن عمليات الارتقاء الحضري. 
وبناء على ما تقدم واستنادا الى ما ورد في تحليل استتبعه دراسة للعناصر تبرز اهمية التوصية بالآتي: 
۳-۹ التوصيات: Recommendations‏ 
تواجه عمليات التحسين والارتقاء الكثير من الصعوبات والمشكلات التي تعوق إمكانيات تنفيذهاء وبالتالي ds‏ التخطيط 
المقترح إلى الحيز العملي التطبيقي ويوصى بالاتي: 
أولاً: توصيات خاصة بالفكرة التخطيطية: Planning Oriented Guidelines‏ 
وهي توصيات لها علاقة بالدراسات التخطيطية المختلفة المتعلقة بكافة مراحل Aud pall‏ والتحليل وحتى الوصول إلى 
النتائج ويمكن إجمالها فيما يلي: 
*- تحرى الدقة في الدراسة خاصة في مراحلها الأولى من الدراسات الاستكشافية ودراسات الوضع الراهن» وما يبنى 
عليها مستقبلا من تحليلات ونتائج. 
*- الأخذ في الاعتبار التغيرات الحضرية المستمرة وما يقابلها من متطلبات تخطيطية تواكب هذه التطورات والتغيرات 
في فترة الدراسة قد تطول فتخرج بالتنمية من واقعها الفعلي. 
*- التأكيد على أن تأخذ التصورات والتوصيات التخطيطية في الاعتبار رغبات المجتمع واحتياجاته. 
*- الالتفات الىأن تكون الفكرة التخطيطية قريبة للواقع التنفيذي. 
ثانباً: توصبات خاصة بعملية التمويل: Funding Oriented Guidelines‏ 
وتختص هذه التوصيات بالتدابير المالية الخاصة بتنفيذ المشروع بكافة cod gih‏ ومن أهمها: 
*- الدقة في إعداد دراسة التكلفة التقديرية للارتقاء الحضري والتي غالبا ما تكون أقل من التكلفة الفعلية مما يعوق 
عمليات التنمية أثناء التنفيذ. *-يجب أن يكون حجم التمويل اللازم لأعمال التحسين والارتقاء lalia‏ منذ البداية وأن يكون 
هناك مرونة في تنوع مصادر التمويل» ومنها:- الاعتمادات المالية الحكومية.- القروض بكافة أنواعها.- مساهمات 
الهيثات الاستثمارية والأفراد.- ما يمكن أن تحققه التنمية نفسها من موارد ذاتية. 
Ü‏ توصيات خاصة بالجوانب التشريعية المسؤولة عن عمليات الارتقاء الحضري: 
Legislations Oriented Guidelines‏ 

*— مراجعة الإطار القانوني والتشريعي لعمليات الارتقاء الحضري ودراسة إمكانية توفير إطار تشريعي متكامل يعنى 
بالتنمية والارتقاء الحضري للمناطق العشوائية ينظم مسؤولية رصد وتقييم الحالة العمرانية للاحياء السكنية وتجهيز 
الدراسات المستمرة والدورية عن التحسين من واقع التجارب والمشروعات التي تمت في هذا المجال. 
رابعاً: توصيات خاصة بإدارة عمليات التحسين والارتقاء ng paal‏ 

Management and Operation Oriented Guidelines 


yr‏ جود هباکل إدارية لها أبعاد محددة ad‏ بإدارة عمليات التحسين والارنقاء. 
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*- تحديد الأدوار والمسؤوليات الخاصة بكل إدارة. 
*- توفير الكوادر الفنية الخاصة بعمليات المراقبة والصيانة والمتابعة المستمرة. 

- وجود قنوات إتصال بين القائمين على أعمال oli YI‏ وأصحاب سلطة إتخاذ القرار las‏ يمكن من de ju‏ إصداره 
على الوجه الصحيح. 
خامسا : توصيات خاصة بمدينة صيدا القديمة Specific Guidelines for Old Saida‏ 

اما في ما يخص مدينة صيدا القديمة فهناك مجموعة من التوصيات المقسمة على أربعة محاور: 
١‏ - توصيات خاصة بالتخطيط والتنفيذ والمتابعة : 
اعادة تحديث المرافق الصحية والكهربائية والهاتفية والبنى التحتية . 
*-اعادة استخدام واستتمار المناطق الخالية وخصوصا عند الواجهة البحرية ومنطقة رجال الأربعين . وتوظيف هذا 
الاستثمار في أعمال البنى التحتية والترميمات للأماكن العامة . 
*-اعادة احياء النشاطات السياحية من فنادق ومطاعم ومقاهي 
*-إعادة احياء الأنشطة الحرفية وخصوصا صناعة وصيانة السفن. 
*-اعادة احياء النشاطات الثقافية وعمل المعار ya‏ النموذجية مع اعادة توظيف للمباني التاريخية مثل GIA)‏ الافرنج › 
خان الرزء الحمامات واعطاء دور لها) . 

*-اعادة فتح الثغرة القديمة التي كانت موجودة عند elisa‏ من جهتها الجنوبية الغربية والتي كانت عملت قديما لتنظيف 
الميناء بشكل طبيعي من الرمال وخلافه بواسطة التيارات البحرية . 
العمل على نقل الميناء التجاري الى جنوب المدينةء لتوقيف تأثيراته السلبية على المدينة وازالة كل الآضافات الخاصة 
به .واعادة احياء ميناء الصيادين والميناء السياحي مع خدماته . 

*-اعادة تنظيم سوق الأسماك والصيادين» والمراكب وصيانتها وخدماتها . 

*-تحويل المنطقة التجارية خارج المدينة والملاصقة لها الى منطقة مشاة مع التأهيل لخدماتها لتتواصل . مع حركة 
المدينة القديمة ولاحياء النشاط التجاري بها . 
*- يجب أن يراعي مشروع دراسة المدينة القديمة تحديد منطقة الحماية Buffer Zone‏ حول المديدة القديمة Gh‏ 
للمعايير والأطر الواردة في إتفاقية التراث العالمي NAVY alal‏ 
*- إن المخطط التوجيهي للمدينة القديمة يجب أن يتم ضمن المخطط التوجيهي لصيدا الكبرى saad‏ فيه الاستخدامات 
والوظائف مع الحفاظ على المساحات الخضراء التي كانت من مميزات مدينة صيدا . 

- يجب الاهتمام بالتراث الحضاري داخل المدينة ضمن سياسة عمرائية متكاملة لأن هذه النصب التاريخية شواهد día‏ 
على التقاليد وتؤكد على وحدة القيم الإنسانية» كما حمايتها هي مسؤولية مشتركة لتوصيلها للأجيال القادمة محتفظة 
بقيمها وعناصرها الفنية. كما إن أساليب الحفاظ والحماية على التراث ينبغي إرسائها على أساس دولي مراعيا بذلك 
الظروف والثقافات والتقاليد المحليةء هدفها كشف القيم الجمالية والتاريخية bas,‏ وتوظيفها في النسيج العمراني. 

*- يجب الاهتمام بالتراث الحضاري تحت الماء واتخاذ كل الاحتياطات اللازمة للحفاظ عليه في مواقعه الأصلية linki‏ 
للمادة السابعة من الميثاق الدولي للحفاظ وصيانة الممتلكات الثقافية. ظ ظ 
*- يجب إحترام المواثيق الدولية الصادرة عن اليونيسكو والمجلس الدولي للاثار والمواقع el gun‏ بالنسبة لأعمال الحفاظ 
وصيانة التنقيبات.والتأكيد على الدور الذي يقوم به البنك الدولي من خلال مشروع الارث الثقافي. 
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*- يجب إنشاء مركز إقليمي للتدريب الحرفي في صيدا يهدف لتوفير هذه الخبرة في المنطقة العربية المحيطة وذلك 
بالإتفاق مع JS pall‏ الدولي لصيانة الممتلكات الثقافية في روما cICCROM‏ حيث أنه قد تبين من خلال العمل في المواقع 
ندرة هذه الخبرات التي تعمل طبقا للمعايير والخبرات المتعارف عليها دوليا وإكتساب الخبرات والتعرف على الأساليب 
المتعددة في أعمال الصيانة والحفاظ. 

Y‏ — توصيات خاصة بالفراغات والشوارع 
*- اعادة توظيف للفراغات وممرات الحركة مع ترميم الأماكن العامة ومن ثم المباني القديمة مع تحديد نوعية الحرف 
والنشاطات المناسبة لها . 
*-اعادة دراسة وضعية الرؤية البصرية لواجهات المدينة ومعالجة ارتفاع كاسر الموج المحيط بالبناء من الجهة الغربية 
الجنوبية للميناء بعلو سثة أمتار والذي يشكل حاجزا بصريا . 
*-اعادة تنظيم وعمل مناطق مشجرة في الأحواش والأماكن الخاصة والعامة وإعادة تنظيم حركة المشاة والسيارات 
ومواقف السيارات وخدمات ميناء الصيادين والميناء السياحي. 
cilia gi —Y‏ خاصة بالمباني: 
*- اعادة تنظيم وضعية الفتحات للمنازل والمباني لاعطاء الضوء والهواء الطبيعي والصحي . 

- إن المدينة يجب أن توضع بالكامل العمراني على لائحة الجرد العام واعتبارها بجميع مكوناتها ونسيجها العمراني 
مدينة تاريخية. 
*- إن المدينة القديمة يجب أن يوضع لها نظام ومحددات pal‏ والعمران والصيانة والحفاظ ووضع شروط elil‏ مع 
تحديد الشكل والحجم واللون ونظام الفتحات لضمان الحفاظ على هوية المدينة والحفاظ على البيئة التاريخية طبقا لما هو 
وارد في ميثاق الحفاظ على المدن التاريخية الصادر في واشنطن AAV‏ ام. 
*- يجب تكوين أرشيف معزز بالوثائق الدقيقة يسجل كل المخططات والصور الفوتوغرافية مع إعداد التقارير الدورية 
على أن يكون هذا الأرشيف في متناول الباحثين. 
4 - توصيات خاصة بالادارة والصيانة: 

*-اعادة تنظيم حركة aoa‏ النفايات وتأمين أماكن جمعها وطرق وأمكنة معالجتها . 

*-اعادة تنظيم الاضاءة الليلية في الأماكن الخاصة والعامة وإعادة استخدام الطاقة بطريقة طبيعيةء تسخين المياه 
بواسطة الطاقة الشمسيةء وتكييف وترطيب الجو طبيعيا (ملافق الهواء) ظ 
*- يجب إشراك السكان بعمل اجتماعات لكافة المستويات والطبقات وليس فقط الاعتماد على الطبقة المتعلمة للتعرف 
على احتياجات السكان الحالية والمستقبلية عن طريق عمل الاجتماعات الشعبية. 0 

- ضرورة تكوين Sha‏ خاص للمدينة القديمة له كافة الاختصاصات لتوفير التكامل بين الأجهزة العاملة في قطاع 
الخدمات داخل المدينة مع توفير الاحتياجات المالية اللازمة لتطوير المدينة. 
*- تشجيع إقامة الجمعيات الأهلية للمعاونة على تطوير المدينة: جمعية أصدقاء المتحف› جمعية أصدقاء البيئةء جمعية 
أصدقاء المدينة التاريخية وذلك بهدف إيقاظ الحس التراثي لدى أهلها. 
*- التعاون الدولي مع المنظمات والهيئات الدولية عامل أساسي لحماية وإدارة التراث وإعادة توظيفه بعد عمل 
الدراسات والأبحاث العديدة من خلال المتخصصين في ذلك من التراث. يجب عرض النتائج المستخلصة لهذه الدراسات 
عن طريق وسائل الإعلام المتعددة. يجب إعادة دراسة وضعية الرؤية البصرية لواجهات المدينة. 
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elo.‏ محمد عبد الستارء (YAAA)‏ المدينة الإسلاميةء مجلة علم المعرفة» عدد ۱۲۸ الكويت. 
. العريان» عبد الله e 19 A)‏ مداخل جديدة في اسثراتيجيات الحفاظ بالمناطق التاريخية وإعادة تأهيلهاء وندوة 


مراكز المدن An yell‏ المعهد العربي لإنماء المدن» حلب. 


. عطية سحر )١184(‏ رسالة ماجستير غير منشورة - جامعة القاهرة. 
.علامء أحمد 4A%) call‏ 1(« التشريعات المنظمة للعمرانء مكتبة الأنجلو المصريةء القاهرة. 
(ane .‏ أحمد calla‏ )3447( الإسكان والتشريعات المنظمة للعمران شي rt‏ تنظيم المباني apaa g‏ 


الأراضيء المؤتمر الدولي aud e‏ العمارة والإسكان» مركز بحوث الإسكان والبناء والتخطيط 
العمراني› وزراع التعمير والمجتمعات الجديدة والإسكان والمرافق »القاهرة. 
عوضءعادل )14497 aballe(‏ والتكثلوجياءالمدينة العربية الاسلامية-كانون ثانى ۱۹۹١‏ القاهرة. 


gail (Y IMA) diles ya yo .‏ 5 الدولية حول تحقيف حياة معيشية افضل للمدن ستراسبور غ من ۲۰-۱۸ 


ت 3۹۸4-۱ . 


. عثمان »محمد (۱۹۸۸)المدينة الاسلامية »مجلة alle‏ المعرفة V¥Aaaalle‏ »الكويت . 


. غريب» محمد (N AAN) (a‏ النمو العشواشي وسياسة الارتقام (Aas‏ المؤتمر السنوي الأول لتخطيط المدن 


والأقاليم: جمعبة المهندسين المصربةء القاهرة. 


.فرج» طوني (Y + + Y)‏ - الموسوعة اللبنانينة توبليس الجزء السابع مديئة صيدا - ۲٠٠۲‏ بيروت. 
.فهمي IV) ¿ue calal‏ 19(¿ العلم والتكنولوجيا والحفاظ على موقع التراث العالمي» مؤتمر الأونيسكوء الندوة 


الإقليمية الثالثة» التراث الحضاري وصية الحفاظء صيدا. 


القصيبي» سوسن»ء (117١)؛‏ سياسات الإسكان - نظرة للمستقبلء المؤتمر الدولي للإسكان؛ aud‏ العمارة ‏ 


والإسكان› مركز بحوث الإسكان والبناء والتخطبط العمراني› وزارة التعمير والمجتمعات العمرانية الجديدة 


. الكتاب التذكاري كاتدرائية مار نقولا ١145-١456‏ صيدا. 


لحود دنيز )1990( - قضايا البيئة وإشكالية البلدات في مدينة صيدا القديمة - رسالة إجازة علوم تمريضية: 


صبدا. 


.لمعي مصطفى ۱۹۹۸ "المنهجية العلمية لترميم النصب في المدينة عدد Y‏ 
.مؤسسة الحريري ( ٠٠٠١١‏ ) الندوة الدولية للمدن الساحلية التاريخية الصغرى » صيدا . 2 


„o£ 


Oo 


AVY 


vY 


1٤ 


.مؤسسة الحريري IV)‏ 1( منشورات "تاريخ صيدا في العصر الفينيقي إلى العصرالعثماني" صيدا. 
. محمدين ı‏ محمد ( ۱۹۸۷ ) مجلة البدليات مدينة (فاس) عدد ١١‏ ديسمير . 


مدبولي» مصطفىء V)‏ 199(¿ إعادة تأهيل المناطق المركزية السياحية التاريخية في الدول النامية - دراسة 


illa‏ القاهرة» منطقة الدرب الأحمرء illa j‏ ماجستير غير منشورةء كلية الهندسة» جامعة القاهرة. 


.مديرية eà 199) BY‏ آثار وتراث ١ ore‏ منظمة الأونيسكو. 
gala.‏ » قدري (Yere) e‏ المدينة العربية عدد AV‏ يوليو أغسطس . 
. مرسي» NAAA) Aa I‏ المواد في الإعمار؛ الخطوط العامة لترشيد اختيار of gal]‏ للكشف el‏ مؤثمر 


الأونيسكو الندوة الإقليمية الثالثة» صيدا. 

مركز التنظيم المعماري والتخطيط الحضري» )١110(‏ في القصور الإسلامية المختلفة بالعاصمة القاهرة 
إعداد مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية _ مركز إحياء ترات العمارة الإسلامية » الأسس الطبية في 
العصر العباسيء القاهرة. ظ 

مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية (۱۹۸۸) بالاشتراك مع الهيئة العامة للتخطيط العمراني» دلائل أعمال 
التخطيط العمرانيء» إعداد المخططات الإشادية للمناطق المتخلفة بالمدن» القاهرة. 


.مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية (14AA)‏ بالاشتراك مع الهيئة العامة للتخطيط العمرانيء دلائل أعمال 


التخطيط العمراني؛ إعداد برامج تحسين البيئة العمرانية في المدينة (الارتقاء)ء القاهرة. 
المسيري؛ سو سن VAY) c‏ )(( المشاركة الشعبية في نسق الايواع في مصرء مؤتمر المعمارين الثالث تحت 
شعار gall dit‏ }44 لإيواع من y‏ مأوى cag‏ القاهرة. 


معكرون (Yess)‏ - علي عساف - جزيرة عودهة: محاولة تفسير تاريخية في أخبار المتحف الوطني عدد 


ar 
«ell ناجيء عبد الجبارء )10( مفهوم العرب للمدينة الإسلاميةء مجلة المدينة العربية» المنظمة العربية‎ 
الأعداد ١٠ء مؤسسة الحريري(١١٠٠) صيداء بوابة الشرق ومرفأ الحضارات» مؤسسة الحريري - صيدا.‎ 
ندوة البيئة العمرانية(٠١٠۲) لمكة المكرمة والمدينة المنورة وتحديات المستقبل»ء مكة المكرمة.‎ 


e ala‏ أيمن› )1494( التشربعات المنظمة للعمران فی مصرء رسالة ماجستيرء جامعة القاهرة. 


. الهيئة العامة للتخطيط العمراني» (VIAN)‏ مركز بحوث التنمية والتخطيط التكنولوجيء» جامعة all‏ 63 معهد 
ماساتشوستس للتكنولوجياء التوصيات والمعايير الإرشادية لبرامج تحسين البيئة الحضرية للمناطق المخالفة 
للقانون» ٠١١‏ لسنة ٠۹۸١‏ القاهرة. o‏ 

ياسين» ‏ علي صبري» (NIAT)‏ الارتقاء بالمناطق المتخلفةء ندوة الارتقاء بالبيئة العمرائية للمدن؛ دار 


base الشروق‎ 


يعقوب اوس ( c ( Yara)‏ توئس ذاكرة المديئة (تونس)› المدينة Ay yall‏ عدد ۱١٥۹-١۰٤‏ , 
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ملحق (I) : ١‏ المبادئ العامة /لمشروعات/ عمليات الإرتقاء والتجديد الحضري 
(ب) خطوات مشروع الإرتقاء 
| (ج) تجربة إنشاء جمعية أهلية للإرتقاء في القاهرة 
( د)المحاور النظرية لدراسة ظاهرة الارتقاء الاجتماعي 
(N) :Y_ ¿dado‏ تجربة بوركينافاسو في مجال الإرتقاء 
- (ب) التجربة الألمانية في أحد أحياء برلين القديمة 
(ج) التجربة التونسية حي الحفصية 


ملحق_": أعمال الترميم في مدينة صيدا القديمة 


Au: 
أ-المبادئ العامة لمشروعات / عمليات الارتقاء والتجديد الحضرى:‎ 
هناك مجموعة من المبادئ العامة التي يجب / أخذها في الاعتبار في أي مشروع للتجديد والارتقاء الحضري:‎ 
عمل مسح ميداني لتحديد أي المناطق تستحق الاهتمام حتى يخطط لها مشروع للارتقاء ورفع المستوى. وتعتبر‎ -١ 
عملية تحديد مناطق الارتقاء هي أهم جانب في العملية حيث يؤثر على نجاحها وعلى الأهداف والغايات المرجوة منها‎ 
(Sayed,) 443). وعلى السياسات والإستراتيجيات المقترحة لها‎ 
لدى‎ (MA oye تحديد نوع من الأولويات ومجموعة من الاعتبارات والعوامل الاقتصادية والاجتماعية المتنو‎ —Y 
وضع السياسات التخطيطية لعمليات التنمية والارتقاء» نظرا لوجود العديد من المناطق في المدينة ينطبق عليها‎ 
مواصفات التدهور.‎ 
الأسلوب المتبع للارتقاء والتجديد يختلف من منطقة لأخرى تبعا لاختلاف الظروف الاجتماعية والاقتصادية والبيئية‎ - 
التي أوجدت المنطقةء فما يتم تنفيذه في منطقة ما ليس بالضرورة أن يطبق في غيرها فلا بد من دراسة مستفيضة لكل‎ 
منطقة على حدة (دراسة عمرانية — اجتماعية — اقتصادية) لمعرفة مشكلاتها واحتياجاتها لضمان تحقيق ما يمكن أن‎ 
(YAAY وجوده (التوصيات»‎ dalai يرتقى بمستوى المجتمع القائم الذي لا يمكن‎ 
عمل مسح اجتماعي وعمراني للمنطقة بهدف التعرف على ملامح المنطقة المتدهورة ككل وهيكل المجتمع‎ “٤ 
واحتياجاته ومشاكله؛ تم وضع برنامج أو برامج التنمية للعمل على تحسين الوضع القائم بها مما يضمن حياة صحية‎ 
(VAAT بنفس الأسلوب المتبع في الحياة المعتادة بالمنطقة وحتى يضمن استجابة السكان للتغير والتطوير (التوصيات:‎ 
ردود‎ Abe لضمان نتائج مشروعات الارتقاء والتحسين الحضري يلزم القيام بمشروع تجريبي في المنطقة يتضح‎ “٥ 
الأفعال والسلبيات والإيجابيات لتعديل أسلوب العمل أو المعايير المفترضة أو الأولويات لتطوير أسلوب العملء بالإضافة‎ 
هذا الأسلوب يعتبر‎ GY ونظرا‎ .) Weicher, YAYY.) إلى إمكانية استقراء تجارب المجتمع مع أعمال التنمية المطلوبة‎ 
«(YAAY عالية في الفكر والتنفيذ (التوصيات-‎ diy yo عملية غير تقليدية فهو يتطلب‎ 
¿DAS أن يرمي مشروع التحسين إلى مواجهة التدهور العمراني للمنطقة والوصول إلى إزالة مسببات المشاكل من‎ -1 
التنسيق بين السكان- تنظيم العلاقة بين المالك والمستأجر- توفير الخدمات- صيانة المرافق والبيئة الخارجية- توفير‎ - 
) ۱۹۹۰ مواد البناء- المعونة الفنية- الدعم غير المباشر ( خفض الضرائب والعوائد) ) ضوان؛‎ 
أن يشمل المشروع محاولة لتطوير الفكر والمداخل التخطيطية التي تستجيب البعد الاجتماعي والإنساني التصين‎ =Y 0 
والارتقاء.‎ 
bale} أن يطور وسائل فعالة لتمثيل السكان وإدارات المدينة والأجهزة الفنية بصوره متجددة مما يساعد ذلك على‎ -۸ 
بين السكان والأجهزة الإدارية.‎ A 
(القوانين والتشريعات المناسبة / الملائمة‎ -:) Weicher, 1575( أن تتضمن خطة العمل فى المشروع على الآتي‎ -4 
للمسكن والالتزام بتنفيذها.- مخطط شامل لاستعمالات الأراضي للتجمع وخطة التنمية.- ضرورة أن يرتكز المشروع‎ . 
على أساس مالي موثوق به سواء من حيث التمويل أو الإنفاق أو الإدارة.- القدرة على استقطاب واجتذاب المجتمع‎ 
ظ بموقع المشروع بمستوياته وفئاته .وأعماره وأجناسه المختلفة وذلك للمشاركة بالجهود الذاتية في مجالات العمل سواء‎ 
أو بالرأي أو التوعية أو التدريب أو التمويل» أي توظيف كافة الإمكانيات البشرية المتاحة بمنطقة‎ Jarl | f 
عمل تقييم للأو ضاع القائمة لمعرفة مدى كفاية الخدمات العامة والخاصة للتجمع وعلى أن‎ -)١187»نيساي(.عورشملا‎ 


يكون التقييم محققا للتوازن بين الأطراف المعنية بالمشروع (متخذ القرارء مستخدم المشروع» معد المشروع).- 
برنامج لنقل ole! y‏ الوضع للاسر. 
٠‏ - تحديد المسئوليات والاختصاصات bey‏ يمكن كل العاملين من أداء واجباته وتحمل مسئولياته. (ياسين- (YAAN‏ 
-١‏ الدقة في توفير المعلومات اللازمة ووجود قنوات اتصال بين العاملين في مواقع العمل وأصحاب السلطة في اتخاذ 
القرار Las‏ بمكن من سرعة إصداره على الوجه .(Weicher, ۱۹۷۲( ¿all‏ 
5- أن تحتوي خطوات التنفيذ على:- إجراءات نزع الملكية.- إقامة بدائل سكنية لتوطين الأفراد كتعويض للمباني 
السكنية المستفاد بها (أزيلت مساكنهم) Jala‏ منطقة العمل.- إزالة / هدم المباني شديدة التدهور التي لا يصلح معها 
أسلوب الإزالة.- عمل هيكل لإعادة تحسين الموقع والخدمات وتشمل الطرق/ المجاري/ نظم جديدة للكهرباء بالإضافة 
إلى الخدمات العامةء المدارسء مباني عامة / أماكن انتظار سيارات › أماكن ترفيهية ... الخ.- الاستعداد لبيع قطع 
الأراضي بعد تحسينها.- sale}‏ البناء على الأراضي المحسنة. 
Y‏ 1 مراعاة عنصر الزمن / زمن الإنجاز والمدى الطويل الذي تستغرقه المخططات مما يزيد من المشاكل والمعوقات 
لعمليات التجديد والارتقاء. 
-١ 4‏ توفير عنصر المرونة في السماح بتداخل خطوات ومراحل تنفيذ المشروع» وبمعنى آخر يجب أن تصبح عملية 
التجديد والارتقاء عملية مستمرة مرنة بالقدر الكافي للتعامل مع نتاج أنشطة التنمية ومنع المعوقات التي تؤخر من بداية 
عمليات التحسين والارتقاء واستمرارها بالمنطقة .(Weicher,)4Y¥)‏ 
ب-خطوات مشروع الإرتقاء 
الخطوات الاولية لدراسة الارتقاء : Initial Steps in Upgrading Studies‏ 
تعتبر الخطوات الاولية لاعداد مشروع الارتقاء من الخطوات التي يجب اخذها في الاعتبار حيث يترتب lle‏ ا نجاح 

. مشروع الارتقاء وتتم عن طريق: 
-عمل مسح عمراني اجتماعي اقتصادي للمنطقة قبل البدء في التخطيط الهندسي لها للتعرف على الحياة الاجتماعية 
والاقتصادية لمجتمع السكان . ويتم في هذه الدراسة التعرف على المشاكل الفعلية للسكان من وجهة نظرهم والتعرف 
على رغباتهم واولوياتهم » ووسائل حل المشاكل وتحقيق هذه الرغبات من وجهة نظرهم. أي ان اسلوب الارتقاء 
واولوياته ووسائله سيكون نابعا من ذات المجتمع الذي يعد له مشروع الارتقاء. ومن الضروري ان تكون فرق 
- مشروعات الارتقاء من باحثين اجتماعيين واقتصاديين» وخبراء في علوم الانسان» ومعماريين ومخططين ومهندسين 
وفنيين ".ثم وضع المعدلات والمعايير التي سيتم على اساسها اجراء اعمال الارتقاء » وتتسع هذه المعايير لكي تغطي 
كافة Cul gall‏ الخاصة بالمسكن والبيئة والمرافق والنشاط الاجتماعي والاقتصادي . وهذه المعابير يتم اعدادها sly‏ على 
. دراسة واستطلاع ميداني ومن خلال اللقاءات الشعبية مع السكان والقيادات الاجتماعية ' 
"=z‏ اعداد مشروع الارتقاء ووضع الرسومات التنفيذية للمرافق والخدمات e‏ ويكون التركيز على اصلاح gell‏ 
الموجودة بالفعل واضافة ما يلزم المنطقة من مرافق جديدة » ثم دراسة احوال المباني وتحديد قوة تحملها واحتمال 
استمرارها والغائها وذلك في حالة توفير اخرى لأصحابها ووضع نظم لقروض ell‏ وتنمية الحرف ". De)‏ ؛ (VAAV‏ 

-الخطو ات التنفيذية لمشر وع الارتقاء : Implementation Steps in Upgrading Project‏ _ 
من المتوقع ان تيدأ الخطوات التنفيذية الاولى لمشروع الارتقاء بمنطقة متدهورة من خارجها ولیس من داخلها »> Ena‏ 
يتم م : بحث واختيار موقع خارج المنطقة المتدهورة لاقامة وحدات سكنية بديلة للاسر التي ستزال مساكنها لسوء حالتها 


ووجود خلل انشائي بها او لضرورات تخطيطية وقتية كفتح مسارات جديدة او توفير خدمات تعليمية او صحية او امنية 
اساسية ." بحث Alla‏ شبكات الصرف الصحي والتغذية بمياه الشرب والطرق الرئيسية للمدينة المحيطة بالمنطقة 
المتدهورة » للتعرف على مقدرة هذه الشبكات على تحمل الضغوط والاحمال الاضافية عليها والتي apiu‏ عن مشروع 
الارتقاء بالمنطقة المتدهورةء وجعلها متصلة بشبكات المشروع او منفصلة dic‏ ".ولضمان نتائج اعمال الارتقاء بالمنطقة 
السكنية يلزم القيام بما يسمى مشروع رائد او تجريبي» ويتم فيه اختيار جزء او اجزاء من المنطقة التي يعد لها مشروع 
الارتقاء» بحيث يتم في هذه المشروعات الرائدة استكشاف ردود الافعال والخروج بنتائج الاعمال التجريبية التي يتم على 
اساسها تعديل اسلوب العمل او المعايير التخطيطية المتبعة » او اولويات التطوير الموضوعة .' وعموما فان عملية 
الارتقاء غير تقليدية تحتاج الى مرونة عالية في التنفيذ » كما انها عملية مستمرة لا تنتهي باعمال الارتقاء العمراني › 
بل تستمر اعمال الارنقاء الاقتصادي والاجتماعي بعد المشروع ( Cun‏ يستغرق التحول الافتصادي والاجتماعي وقتا 
اكبر من التحول العمراني ) ويجب متابعتها " (دلائل التخطيط (NA e‏ ظ 








- تحديد المناطق/مجال - الارتقاء الاجتماعي. - توفير فرص عمل. | - الخطط المتقرحة للتحسين. 
| العمل. - مراجعة البنى الاجتماعية. - الإطار المالي/مصادر - مخططات تنمية (rea‏ 
— الارتقاع بالبيئة _ تشجيع مشاركة السكان. التمويل. إطار العمل على Miss‏ 


الخارجية. - تحديد قيادات المجتمع. - اعتمادات تخصصها الأحياء والمناطق المتدهورة 
- الارتفاء بالبنية - تشجيع الخدمات الحكومة في موازنتها. وإعداد مخططات تفصيلية 
الأساسية. الاجتماعية/المجتمعية - القروض بكافة Agel gil‏ شاملة الاشتراطات واستصدار 
- الارتقاء بخدمات الرسمية. - إعانات من برامج المعونة التشريعات التي تكفل احترامه 
OO‏ المجتمع. - توفير مجالات التفاعل الأجنبية. من قبل جميع الهيئات السيادية 
- نوعية البيئة. الاجتماعي. - تمويل فردي/مساهمات Asa,‏ 
- دعم وزيادة فاعلية - تطوير الأعمال الإنتاجية الأفراد. - مراجعه الأطار القانوني 
المخططات. لتحسين دخول السكان. - ذاتية التمويل. والتشريعي لعمليات الارتقاء 
- التشكيل والنسيج. - أحياء الأنشطة الاقتصادية والتجديد والتنمية. 
blial —‏ على النسيج المتدهورة بالمنطفة. - نقنین أو توفير الإطار 
العمراني القائم. - تحسين الموارد المحلية. القانوني والإجرائي لتنظيم 
- تحديد المعايير - تشجيع الاستثمارات المحلية. العلاقة بين السكان والنظام 
. والمعدلات القياسية. - تقديم حوافز للسكان (إعفاء الإداري للمنطقة. 
- العلاقة بالمحيط ضريبي/خفض الإيجار). - إدارة المسئوليات (هيكل 
المباشر. - تشجيع وجود أليات تمويلية تنظيمي). 
- تحديد ملكية ٠‏ خاصة بعمليات النثمية. - تنفيذ المشروع (هيكل 
الأراضي. - تشسجيم دور الصندوق TEN‏ تنفيذي). | 
سی الارتفاء بالكتلة الاجتماعي للتلمية. = Y‏ مركزية الإدارة (تطوير 
٠‏ المبنية. الو Clas‏ التخطيطية المحلية 


بان تضم في إطار ها التنظيمي 
مجموعة الإدارات والأنشطة 
التي تتولاها الأجهزة 
المركزية). 
— تحديد الأدوار وجماعات 
| العمل 7 | 
m‏ دور ‚Al gall‏ | 
ya‏ المحليات. 
- دور الجهات الوسيطة. 
- دول السكان/الأفراد 


ركائز العمليات الإنمائية والخطوط العامة للجوانب العمرانية وغير العمرانية (الباحث) 


س الأرض كمورد: 
— تخصيص ya Y)‏ 
- المناطق الانتقالية. 
- حل مشاكل AS yal)‏ 
تشجيع تداخل 
| الإستعمالات. 

- التئمية السلبية. 


| - توفير المعماريين 


الممكنين. 


1 | - توفير صغار المنقذين. 


ج-نموذج عن إنشاء جميعة أهلية للإرتقاء قام بها أساتذة العمارة في كلية الهندسة — جامع ANI‏ 
قام اساتذة العمارة بكلية الهندسة — جامعة الازهر وكلية الفنون الجميلة — جامعة حلوان على توجيه الطلبة الى حصر 
وتسجيل العديد من البيوت القديمة ذات القيمة المعمارية والغير مسجلة كآثار واستقر الرأي بعد عرض هذه النتائج في 
ندوة علمية معمارية على انشاء جمعية يشارك منها اهالي منطقة القاهرة في عمليات الارتقاء ببيأتها العمرانية وتراثها 
المعماري الذي يقيمون فيه وسميت " الجمعية الاهلية للارتقاء بالقاهرة التاريخية " ومن اهدافها: رالذين aaay‏ 

١-تكوين‏ قاعدة معلومات اساسية للمناطق التاريخية تشمل حصر وتسجيل وتصنيف المباني والمنشآت ذات القيمة 
المعمارية والفنية او القيمة التاريخية الوطنية او الامكانيات السياحية وما يتصل بها من بنية اساسية وكذلك تصنيف 
حيازات العقارات المبنية والاراضي الفضاء والاماكن الخربه سواء كانت ملكية خاصة او عامة او اوقاف او مستأجرة . 
١-تصنيف‏ للمباني والمنشات ذات القيمة o giall g‏ عنها في البند السابق والغير مسجله بقوائم الأثار في فئات او مستويات 
طبقا" لحالتها المعمارية والانشائية وقيمتها التراثية وذلك بعد معاينتها وفحصها هندسيا" لتحديد اساليب التعامل معها . 
۳-اعداد مشروعات الترميم وتحديد المقاييس والمواصفات لبنود الاعمال اللازمة لاصلاح وترميم المباني والمنشات 
وتقدير التكاليف واتخاذ اجراءات التنفيذ المناسبة لكل حالة . 

٤‏ “-تحديد مقدار مساهمات الاهالى من ملاك او مستأجرى هذه المباني او المنشآت في تنفيذ اعمال الترميم والاصلاح 
سواء اكانت نقدية او عينية أو جهود ذاتية عملية بالاضافة الى مساعدة الجمعية في تنفيذ تلك الاعمال وفقا لحالة وطبيعة 
كل مبنى او منشأ واولويته . 

ه-تشجيع ومعاونة الاهالي في الارتقاء بالمباني التي تتخلل النشيج العمراني بين المباني الاثرية المسجلة والقديمة ذات 
القيمة التراثية لتكون عنصرا متكاملا مع البيئة العمرانية التاريخية ومنسجما" مع الخصائص البصرية الجمالية للموقع . 
٦-اقتراح‏ التنظيمات والتشريعات اللازمة للتحكم في اعمال البناء او الهدم بالمناطق التاريخية ولاستصدار كافة انواع 
التراخيص المتعلقة بذلك او باستعمال المباني والمحال للاغراض المختلفة ومساعدة الجهات الرسمية المختصة في 
تطبيق هذه التشريعات بالاعلام ونشر التوعية لاهالي هذه المناطق لفهم هذه التشريعات وتقدير الفائدة التي تعود عليهم 
من احترامها والالتزام بتطبيقها . 

. المسميات التاريخية للمناطق والشوارع والمباني بهدف التوثيق والحفاظ على المعالم التاريخية للقاهرة‎ deal perv. 
. GLS القديمة وتسجيلها بمنظومة المعلومات الجغرافية‎ 

۸-تشجيع الاستثمار في المشروعات السياحية والثقافية لرفع مستوى الحياة الاجتماعية والاقتصادية لاهالي المناطق 
التاريخية وذلك من خلال دراسة وتصنيف نوعيات الانشطة الاقتصادية ( تجارية — سياحية — خدمية ) بهدف دعم 
وتنمية الملائم منها لطبيعة كل منطقة . 

9-العمل على انشاء مراكز التدريب الحرفى لاحياء ما كان يعرف بالتلمذة الصناعية والحرفية في الاحواش والربوع او 
الوكالات القديمة التى تصلح لذلك وبمعاونة رجال الاعمال وكبار التجار واصحاب الحرف من اهالي هذه المناطق عن 
طريق حصر وتصنيف الصناعات والفنون التقليدية والانشطة الحرفية الملائمة لطبيعة كل منطقة . 

١‏ -تقديم المشوره الفنية والاقتراحات العملية للجهات المختصة لاستبعاد الانشطة الملوثة لبيئة العمرانية التاريخية 
والمدمرة للآثار الى مناطق اخرى بعيدة عن المناطق التاريخية والمدمرة للآثار الى مناطق اخرى بعيدة عن المناطق 
التاريخية مع تشجيع عمليات التدريب والتحويل الى مجالات وانشطة حرفية اخرى غير ضارة بالبيئة العمرانية 


. التاريخية‎ o 


١١-انقاذ‏ المناطق التاريخية من التدهور والتدمير البطئ بالتعديات والاهمال ونشر القبح والتشويه المادي والمعنوي 
وذلك من خلال الاعلام والتوعية بقيمة واهمية مناطق القاهرة التاريخية على المستوى القومي والعالمي ونشر الثقافة 
البيئية العمرانية بين الاهالي . 
Y‏ ١-الاعلام‏ والتوعية بقيمة التراث المعماري لمناطق القاهرة التاريخية بعمل افلام تسجيلية او اشرطة فيديو او شرائح 
مصورة وملصقات ومطبوعات خاصة بهذه المناطق وتوزيع على مدارس القاهرة عن طريق التعاون مع المؤسسات 
التعليمية لتثقيف التلاميذ والطلاب بمراحل التعليم المختلفة . 
١-الاعلام‏ والتوعية بقيمة تراثنا العمراني المتمثل في الجوامع والمدارس والكتاتيب والاسيلة والاضرحة والخنقاوات 
والوكالات والاسواق القديمة والربوع والبيوت والقصور والاسوار الدفاعية والبوابات الخ ... وذلك في التجمعات 
والمناسبات الدينية والقومية المختلفة والتأكيد على المسئولية الجماعية في الحفاظ على شواهد تاريخنا الباقية من خلال 
التعاون مع المؤسسات والهيئات الدينية التي تتمركز في بؤرة القاهرة التاريخية . 
د-المحاور النظرية لدراسة ظاهرة الارتقاء الاجتماعي 
المفاهيم المتصلة بظاهرة الارتقاء الاجتماعي: 

Theoretical approches to social upgrading in saida 
allel) Merton الجماعة المرجعية: إن الارتقاء الاجتماعي هو شكل من أشكال التحرك الاجتماعي وفي رأي‎ * 
-Groupe de reference الإجتماعي بأن تحقيق موقع اجتماعي معين يعود إلى الانتماء لجماعة المرجع‎ 
لذا يتعين علينا تحديد الأوضاع الاجتماعية للأفراد ومن ثم إمكانية ترقيتهم من ضمنها أو بتخطيها.‎ 
الوضع أو المكانة الاجتماعية:بإمكان الفرد تحقيق مكانه أو وضع اجتماعي معين عن طريق عوامل عديدة:‎ * 
القدرات الخاصة والكفاءات.- تحقيق الثراءء فالتروة اعتبار هام في تحديد الوضع الاجتماعية.- الانتماء إلى أسرة لها‎ - 
التعلمية مسؤولة إلى حد ما عن تحديد الأوضاع الاجتماعية.-- التخصص‎ ‘a yl sail مكانة خاصة في المجتمع.-‎ 
المهني» يعني صفات مميزة للافراد.‎ 
أن التدرج الطبقي هو تدرج متمايز‎ Talcott parsous الاجتماع الأمريكي‎ alle تدرج الأوضاع الاجتاعية:يقول‎ * 
للأفراد الذين يكونون نسقا اجتماعياء أو هو معاملتهم في حدود الأسمى والأدنى في جوانب ذات أهمية اجتماعية.‎ 
خصائص التغير الاجتماعي: دينامية متوازنة: إن أي نسق اجتماعي يحتوي على نوعين من العمليات:‎ * 
الحفاظ عليه وضمان استمراره (تنشئة اجتماعية-ضوابط اجتماعية-نقل الإرث الثقافي).‎ - 
خصائص التغير بخمس نقاط:- التغير الاجتماعي‎ Guy Rocher الاجتماع‎ alle وتغيره — يحدد‎ Abad العمل على‎ - 
ظاهرة جماعية.- التغير الاجتماعي يجب أن يكون نغيرا بنيويا.- التغير في مدة زمنية محددة.- ديمومة التغير‎ 
تلقائيا كتغير الوحدة الاجتماعية‎ Y js الاجتماعي واستمرارية.- التغير الاجتماعي يعني المسار التاريخي لمجتمع ما.-‎ 
عبر التاريخ.- تغيرا ارتقائيا وتطور العلوم والتكنولوجيا.‎ 
(YAAA أحفاد حرفيين. (البني‎ agia أبناء حرفيين‎ agia حرفين‎ de gene وأشكاله:دراسة‎ olina الحراك الاجتماعي:‎ * 
الخصوبة‎ da إلى انخفاض‎ Sorokim الحراك الراسي الصاعد. أو الارتقاء الاجتماعي:العامل الديموغرافي يشير‎ * 

في الشرائح العليا أما بالنسبة للنظم التربوية فإن الفئات الشعبية تلتحق بالعمل بسوق مبكرة. ظ 

- الشروط الاجتماعية المحيطة بالارتقاء ¿LS‏ 
* علامة درجة التعليم بالارتقاء الاجتماعي:” - المدرسة هي وسيلة الترقي الاجتماعي الأساسية لدى لفئات الشعبية. 


- تأثير إفرازات الحروب الهجرة-العلاقات العائلية والفتوية والطائفية والمناطقية. 

* النجاح المهني شكل من أشكال الارتقاء الاجتماعي:- الإعداد التعليمي كمدخل إلى النجاح المهني.- تفاوت فرص 
العمل: إن هناك متغيرات تدخل في تحديد منحى الدخل الفردي في علاقته مع الفعالية الاجتماعية والمستوى التعليمي. 

- النجاح المهني أو الفعالية المهنية.النجاح المهني يعتبر مؤديا للارتقاء المهني. 

—¥—4-A‏ العلاقات العائلية كعامل مساعد في النجاح المهني: 

- النسيج العائلي: الحفاظ على تماسك الأسرةء كنظام اجتماعي متميز. 

- العائلة محور الممارسات الاجتماعية: البناء الأسري هو بناء متغير. 

- مفهوم الأسرة: المجتمع من الناحية البنائية هو عبارة عن ترتيب منظم ol DU‏ في علاقات متشابكة تخضع phil‏ 
- تأثر الأسرة بالمجتمع: إن المجتمع هو الذي يزود الأسرة بالأحكام القيمية والإيديولوجيات التي تعتقد بها. 

- الأسرة من وحدة منتجة إلى وحدة مستهلكة:في المجتمعات القديمة كانت الأسرة وحدة اقتصادية تنتج ما تحتاجه 
وكانت هي الهيئة الدينية والتربوية. بعد التغير والدول أخذ المجتمع يسلب الأسرة معظم وظائفها. 

- ظاهرة التكاتف الأسري: الأسرة هي الخلية الأساسية في المجتمع. 

- أنماط الأسر العربية. 

* الأسرة الواسعة التقليدية: يتزوج الابن ويعيش في غرفة بالمنزل والصبيان في غرفة والبنات في غرفة. 

* الأسرة النواتية: طبقة اجتماعية - راكمت مواردها - أرسلت أولادها إلى الخارج ليتعلموا اللغات ويكونوا على 
مقربة من مصادر البضائع مما يسهل عليهم تأمين مصالح آبائهم وأقاربهم. 

إدخال عادتين إلى المجتمع: - التعليم والسكن المستقل.- المرأة بدأت Jaa‏ سوق العمل. 

الأسرة المتمولة: تألفت من مجموعة من الأسر القرابية الفرعية الصغيرة؛ توحدها علاقات الدعم والتعاون والتفاعل 
على المتواصل. 


وقد كان الدافع الأكبر للسكان في مشروع الارتقاء هو إعطائهم حق ملكية الأرض وقد أنفق السكان أكثر من ٤٠,٠٠١‏ 
لتجديد مساكنهم بمتوسط 51١١‏ للاسرة علما Gh‏ متوسط الدخل الشهري dil‏ من 54٠‏ وهذا دليل على مدى مشاركة 
السكان التي كان لها دور فعال في المشروع. 
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منطفة الإرتقاء في واجادوجو (فطيم — 
(YAY ¿1 9AY‏ 


السياسات التي قام عليها المشروع. 

- شرط اختبار المنتفعين: مقيم في أكثر من ٤‏ سنوات-دخله Y‏ يزيد عن 515١‏ ويكون على استعداد لاتباع شروط 
المشروع. 

- سياسة تمليك الأرض: أعطي السكان حق ملكية الأرض في مشروع الارتقاء مقابل دفع 55٠‏ أو الإسهام في بناء 
الطرق وآبار المياه والمراحيض الخاصة ويقتضي إعطاء سند الملكية الأرضي إذا شغلت الأسرة لقطعة الأرض وعدم 
البيع قبل مضي ٠١‏ سنوات» وتعهد بالانتهاء من بناء المسكن خلال سنتين. 

- مرونة التصميم والتنفيذ:اتساع نسبة النماذج ومشاركة الأهالي. 

- طرق التمويل:قرض إلى بنك التنمية الوطني قيمته 51٠٠٠,٠٠١‏ في الصندوق المركزي الفرنسي للتعاون الاقتصادي. 
وقد نجحت هذه الإجراءات المتبعة من قبل بنك التنمية الوطني إلا أنها اتجهت لصالح ذوي الدخل المنخفض والمتوسط. 
- التدريب:قامت إدارة المشروع بتدريب بعض السكان على الأعمال الإدارية ¿de y‏ أعمال البناءء يُهدف التدريب على 
هذه الأعمال إلى زيادة مقدرة الإدارات المهتمة بالمشروع وتحسين المهارات للمشاركين في البناء. 

- المشاركة الشعبية:أدت المشاركة إلى تحسين خدمات البيئة الأساسية» و تأمين فرص عمل. 

النتيجة:- تم تطوير موقع المشروع 'الارتقاء" من خلال المشاركة الشعبية.- السكان في المشروع سكنوا لسنوات عديدة 
ونشأت علاقات اجتماعية Lad‏ بينهم.- السكان في المشروع أكملوا برنامج الارتقاء في شهور قليلة لتعاونهم في البناء . 
نتيجة تعارفهم.- نتيجة للتجربة الرائدة قام البنك الدولي بتقديم قرض ١١,"‏ مليون دولارء لتنفيذ مشروعات مماثلة على 
المستوى القومي. - تنظيم حركة تجميع القمامة من السكان 0 
ب- التجربة الالمانية للارتقاء في احد احياء مدينة برلين(المانيا الشرقية): يتم عرض تجربة ألمانيا الغربية كنموذج 
لأحد المداخل التطبيقية بالدول المتقدمة من خلال وصف تحليلي لأحد البرامج الرائدة وهو برنامج التجديد الحضري ٠‏ 
المتأني “Careful urbanRenewal”‏ الذي بدأ تطبيقه في مدينة برلين الغربية منذ عام ١۱۹۸م‏ انطلاقا من fase‏ 
مشاركة السكان كفكر جديد لتطوير وتحسين المناطق السكنية المتدهورة. o‏ 


- أن يتم إجراء التعديلات المقترحة على تصميمات الوحدات السكنية بهدف السماح بوجود أنشطة جديدة واستعمالات 
أفضل للفراغ السكني الذي يتم تجديده. 

- أن يتم تجديد وتحسين الوحدات السكنية أو المباني بطريقة تدريجية - Step by step‏ على أن تسمح طريقة العمل 
بإمكانية إجراء تحسينات أخرى مستقبلاً عند توفر إمكانيات مادية أفضل للسكان. 

- يجب التقليل من عمليات هدم المباني المتدهورة إلى أقل حد ممكنء مع إضافة الحدائق في الأفنية الداخلية وتحسين 
الواجهات الرئيسية للمباني دون أساس بطابعها المعماري الأصيل. 

- تحسين وتطوير الخدمات العامة والطرق والميادين والمناطق المفتوحة والخضراء الحالية بالإضافة إلى تزويد المنطقة 
بما ينقصها من هذه الخدمات. 

- يجب توفير مصادر التمويل اللازمة للبرنامج قبل البدء في التنفيذ مع تحديد أوجه إنفاق هذه الأموال وفقا لبرنامج 
(ie)‏ محدد. 

- إدارة المشروع وبرنامج التطوير بطريقة جيدة مع توفير الكفاءات الإدارية المتخصصة في هذا المجال لتضطلع 
بمسئوليات العمل التنفيذية. ا 

- وضع كافة الضمانات لبدء تنفيذ هذه النوعية الجديدة من البرامج فور الموافقة الرسمية على الجوانب القانونية 
والتنظيمية لها وذلك لتجنب النقد الموجه لبرامج التجديد باستخدام أسلوب الهدم والإحلال.وقد ضم البرنامج مجموعة من 
المقترحات لتطوير وتحسين الأوضاع العمرانية والاقتصادية والاجتماعية والبيئية بمنطقة لويزن شتاد شملت 
AN‏ اسماعیل-۱۹۹۰ ): 

- الحفاظ على تكوين البلوك السكني: وذلك pags‏ أجزاء بسيطة جدآ من المباني التي يجري تجديدهاء والحفاظ على 
المباني السكنية القديمة المنخفضة الارتفاع بحالتها وبأعداد السكان الكبيرة بها (كثافات عالية) تحقيقا لرغبة السكان في 
البقاء بوحداتهم السكنية المنخفضة الإيجار. ولهذا قرر البرنامج البقاء على المنطقة كما هي. — التجديد والتحديث 
بالمنطقة.. ثم تجديد ٠٠٠١‏ وحدة سكنية في نهاية عام ١۱۹۸م‏ مع الأخذ في الاعتبار مقترحات السكان فيما يخص 
المقياس والمعدلات المستخدمة وقد تم الحفاظ على حوالي 5 من عدد السكان الأصليين بالمنطقة بل أن هؤلاء السكان 
بقوا — لازموا بوحداتهم السكنية الأصلية بعد تجديدها ولم يتم إخلائهم ونقلهم إلى وحدات أخرى مجددة كما حدث للبعض 
الآخر. - بناء وحدات جديدة .. تم بناء ٠٠١‏ وحدة سكنية جديدة بالمنطقة بداخل البناء العمراني الحالي بها وبدون 
تشطيب على أن يقوم المستأجر بالتشطيبات اللازمة للوحدة بالجهود الذاتية.د - شبكة الطرق.. بعد بناء الحائط الذي 
يفصل قسمي مدينة برلين في عام ١111م‏ لم يعد الطريق الرئيسي المجاور للحائط يستخدم في حركة الطرق المعتادة 
ولهذا رؤى ضمن البرنامج استغلال أجزاء منه في الاستعمالات الجديدة.ه — الخدمات الاجتماعي.. تقرر تزويد 
المنطقة بأماكن للحضانات بالإضافة إلى مشروعات الخدمات ومراكز شباب» مراكز لخدمة المرأة» ومساحات للعب 
الأطفال.... الخ).و - الفراغات المفتوحة والعامة.. يتم إعادة تجديد وتنظيم الفراغات العامة والخضراء وزراعتها 
وتجميلها بالأشجار والمقاعد وغيرها. 

- تمويل البرنامج:تساهم الحكومة الفيدرالية بدعم gale‏ في تمويل برامج التجديد الحضري لمتاني وفقا للنظام التالي 
:(hamer,)4Ay)‏ - بالنسبة للسكان / الأفراد: يحصل المستأجر على معونة مادية تصل إلى 77١‏ من التكاليف الكلية 
على أن يتحمل باقي التكاليف من مصادره المالية الخاصة وأن يقوم بتجديد وتحديث الوحدة السكنية بنفسه بالجهود 


الذاتية.- إذا قام المالك بتجديد الوحدات السكنية بمبناه بمساعدة شركة مقاولات خاصة فإنه يحصل على دعم (gale‏ 
حكومي يبلغ حوالي ٤٥‏ إلى 2۷١‏ من التكاليف الكلية Giy‏ لإجراءات وقوانين خاصة. 

- بالنسبة لاتحادات المستأجرين: اتحادات المستأجرين هي مجموعات عمل بالجهود الذاتية تعمل على المدى الطويل 
)10 سنة على الأقل) ولها الحق في استخدام المبنى المجدد أو تملكه بشروط تعاونية.تحصل هذه الاتحادات على دعم 
يصل إلى حوالي ZA‏ من تكاليف التجديد على أن يتحمل السكان نصيبهم البالغ ZY‏ من تكاليف تجديد وتحديث الوحدة 
السكنية. 

- تنفيذ البرنامج: حققت برامج التجديد الحضري المتأني Careful Urban Renewal‏ في خلال Y‏ سنوات فقط من 
بدء تطبيقها بحي كروينربرج بمدينة برلين الغربية إنجازات عديدة في فترة من عام 984 ١مإلى‏ ۱۹۸۷م pal‏ هذه 
الإنجازات:- تم إضافة baag ٠٠١‏ سكنية جديدة وتجديد 572٠١‏ وحدة سكئية من بين هذه الوحدات هناك ۷٠١‏ وحدة 
سكنية تم تجديدها بالجهود الذاتية. - تم صيانة وتجديد وتطوير O‏ مدارس بالإضافة إلى مشروع pli‏ مدرسة جديدة 
جاري تنفيذها وتم إضافة YY‏ دار حضانة تسع Sal ٠٠٤١‏ تم إضافة YY.‏ حديقة في Anil‏ الداخلية للمباني 
بالإضافة إلى تجميل Ye‏ ميدان بالمسطحات الخضراء والإضاءة وغيرها. - تم إنشاء ١١‏ مشروع تجاري بالجهود 
الذاتية للسكان.ه - تم تجديد ٠١١‏ محل تجاري (من بينهما ٠١‏ في مرحلة التنفيذ Ve‏ في مرحلة التخطيط النهائي).و 
— جاري إنهاء حوالي ٠١‏ مشروع لتغيير الخدمات العامة متل مراكز الشباب والمراكز الثقافية وصالات الرياضة 
وملاعب رياضية وساحات للاطفال وحدائق مفتوحة وغيرها. 

يعد برنامج التجديد الحضري المتأني من البرامج الشاملة حيث تهتم بالإضافة لتحسين الوحدات السكنية المتدهورة 
وتزويدها بالمرافق والخدمات ووحدات الانتفاع الرئيسية (المطبخ والحمام ودورة المياه) بتوفير كافة الخدمات 
الاجتماعية والاقتصادية والثقافية والترفيهية في منطقة العمل. بالإضافة إلى ذلك فإن البرنامج يحقق aa‏ اجتماعيا هاما 
وهو مشاركة السكان بالجهود الذاتية في عملية تحسين الوحدات السكنية المتدهورةء مما يساعد على تغيير السلوكيات 
الاجتماعية لسكان المناطق المتدهورة؛ كما يحقق هدفا اقتصاديا يتمثل في خفض التكاليف الكلية لتحسين الوحدات 
السكنية. - يقتصر دور الحكومة الفيدرالية المركزية على سن مجموعة من القوانين واللوائح التنظيمية الخاصة بتنظيم 
عملية حصول السلطات المحلية بالمدن والمقاطعات الألمانية على الدعم المادي المقدم من قبل الحكومة والتي تمنح فيما 
بعد للأفراد بصفة شخصية أو لاتحادات الملاك والمستأجرين Gay‏ لشروط خاصة. وتعتبر السلطات المحلية بالمدن 
والمقاطعات الألمانية هي المسئولة تماما عن وضع اللوائح التشريعية والتنفيذية الخاصة بهاء لتسهيل عملية تنفيذ برامج 
تحسين المناطق المتدهورة» وبصفة خاصة geal yy‏ صيانة وحماية المباني والمناطق التاريخية. 

- تهتم الحكومة الألمانية بصفة خاصة بالمناطق المركزية بالمدن والتي تعاني من العديد من المشاكل الناجمة عن 
التدهور لكافة الظروف العمرانية والبيئية والاقتصادية والاجتماعية بالمنطقة.بالإضافة إلى تشجيع مشاركة السكان في 
عملية إعداد وتخطيط وتنفيذ سياسات البرامج المختلفة التي تؤثر تأثيرا T pils‏ على agile‏ وخاصة سياسة التجديد 
والتحسين للمناطق المتدهورةء كما تركز الحكومة على أهمية تطوير اللوائح والقوانين التشريعية المرتبطة بسياسات 
التطوير والتحسين إلى جانب التكامل بين عملية وضع سياسات الإسكان وسياسات التخطيط العمراني بصفة Ale‏ 
- أهمية وجود هيئة أو مؤسسة حكومية شبه مستقلة مسئولة عن الإثراف على عملية وضع وتتفيذ برامج تحسين 


المجتمعات العمرانية المتدهورة» وتسمى في Aus‏ برلين . Aig‏ القومية (National Exibitions (ja jleall‏ 


Institution)‏ 195¿ هذه الهيئة القيام بوضع وتنفيذ برامج ape sill‏ والتجديد والتحسين للمباني والأحياء للمناطق القديمة 
والمتدهورة؛ بعيداً عن الروتين الحكومي المعقد / النظام الحكومي AS yall‏ 

أهمبة وضع نظام تمويل يحدد دور الأطراف المعنية والمساهمة المادية المقدمة من كل منها كما يحدد نسبة 
الدعم الحكومي وشروط الحصول عليه بالنسبة للاتحادات والهيئات الممثلة لمصالح السكان. 
ج-التجربة التونسية حي الحفصية: يتم عرض تجربة حي الحفصية في تونس كنموذج لأحد المداخل التطبيقية بالدول 
النامية من خلال وصف تحليلي لبرنامج إعادة تأهيل وتجديد المنطقة السكنية المركزية الحفصية في مدينة تونس والذي 
يعتبر أحد البرامج الرائدة في هذا المجال.يقع حي الحفصية في قلب المركز التاريخي ويمثل %٠١‏ منه ويبلغ عدد سكانه 
٠‏ الف نسمة ومسطحه ۲۷١‏ هكتار يعود بناء الحي الى القرن الرابع الهجري ويرجع الفضل في تشييده الى 
الشيخ الولي سيدي محرز الملقب بسلطان المدينة (Serageldin,194W)‏ كان يسمى Led‏ سبق الحارة 
«(Architectural Record, \aAt)‏ ومع بداية الاحتلال الفرنسي عام ٠165م‏ بدأ السكان الأصليين في هجرة الحي نتيجة 
لازدحامه وظهور مظاهر التدهور العمراني فيه بوضوح لكي يستقروا بالمناطق الحديثة بالضواحيء ولم يبقى بالحي إلا 
السكان الفقراء من محدودي الدخلء وانضم إليهم المهاجرون من الريف للحضر بحثا عن فرص أفضل edal‏ وجذبهم 
للإقامة بالحي إيجارات الوحدات السكنية المنخفضة» وقرب المنطقة من مركز المدينة حيث تتوافر فرص العمل 
المختلفة. وفي عام ١17‏ م أعلن الحي كمنطقة غير صحية وبدأت أول عمليات الهدم والإزالة به وقد أقيم مكان 
الأراضي الفضاء الناتجة عن الهدم عمارات سكنية متعددة الطوابق لاستخدامها كوحدات إحلال لإيواء السكان. 
والشكل رقم يوضح منطفة الدراسة. 
من خصائص مشروع الارتقاء في حي الحفصية:في فترة ما بين عام cal AVY‏ 1۹۷۸م تم وضع برنامج لإقامة 
وحدات سكنية جديدة وبعض الأنشطة والخدمات الاقتصادية والتجارية بواسطة الهيئة المسئولة عن برامج التحسين 
الحضري بمدينة تونس العاصمة ويطلق عليها هيئة pis. Abdel Kafi ‚1110yA.S.M.‏ إنشاؤها عام ١۹۷١م‏ بمساعدة هيئة 
اليونسكو وتتلخص مكونات البرنامج فيما يلي:- أن يكون شاملا لإعادة تجديد وتحسين كافة الظروف المعيشية بالمنطقة 
والخدمات وشبكات المرافق والبنية الأساسية.- بناء وحدات سكنية جديدة على الأراضي الفضاء المتاحة بالمنطقة. 


شكل. (i)‏ منطقة 
الدراسة في حي 
الحفصية (نظمي - 
(Y1 144)‏ 





بالإضافة إلى أن برنامج المشروع الخاص بالارتقاء يتميز بمحاولة تحقيق ما يلي:-إعادة تأهيل وتحسين الوحدات 
السكنية المتدهورة. ووضع برنامج لتحسين الخدمات والمرافق القائمة وتزويد المنطقة بالجديد من الخدمات لمواجهة 
الاحتياجات المستقبلية لسكانها. وصيانة وإصلاح البنية الأساسية. وإعادة تنظيم الأنشطة والفراغات الاقتصادية. وترميم 
وتجديد المباني التاريخية واستخدامها في وظائف جديدة (كمتاحف أو مباني إدارية). وتوفير الفراغات العامة والخاصة 
لإيجاد طابع عمراني مميز للمنطقة وإعادة الحياة الاجتماعية إليها ¿ya g (Miossec ,١144(‏ أهم أهداف البرنامج تجنب 
إحلال السكان الحاليين بالمنطقة خاصة الفقراء وذوي الدخول المحدودةء وقد وضع البرنامج ليضمن تحقيق الانسجام 
المعماري بين الجديد والقديم والاستمرارية في شبكات الطرق المجددة والقائمة. ولكي يضمن البرنامج تحقيق المرونة 
في التطبيق خاصة كفاءة الناحية الاجتماعية تم تخصيص نوعيات مختلفة من الوحدات السكنية تلائم did la‏ 
المتنوعة بالمنطقة فقد شملت مقترحات الإسكان الجديد الآتي: 
- عدة عمارات سكنية ذات طرز حديثة تحيط بالإطار الخارجي لمنطقة العمل تناسب الأسر من ذوي الدخول المرتفعة. 
- أغلبية المباني لمساكن ذات الفناء الداخلي ويمكن تقسيمها إلى وحدتين سكنيتين على دورين منفصلين. 
وقد روعى الحفاظ على نمط المباني السكنية التقليدية ذات الفناء الداخلي على أن تزود ببعض الخدمات والمرافق 
الحديثة» Lady‏ يختص بالوحدات والمباني السكنية الجديدة فقد وضعت اشتراطات للبناء داخل كل ahi‏ مع وضع 
مقترحات لخمسة blaf‏ مخثلفة من نمازج السكن يمكن للسكان الراغبين تطبيق إحدى هذه الأنواع La‏ يلائم إمكانيات 
الساكن والذوق العام. 

- تمويل مشروع الارتقاء: يتم تمويل البرنامج من خلال دعم قدمته كل من الحكومة التونسية والبنك الدولي على 
أن يتم استعادة e ja‏ من هذا الدعم من خلال عملية منظمة لاستعادة e ja‏ من التكاليف .Cost- Recovery‏ 

- تنفيذ مشروع الارتقاء: يتمثل في إعادة تأهيل وتحسين الوحدات السكنية المتدهورة لمحدودي الدخل؛ و الحفاظ 
على المباني القائمة والتكامل بين الجديد والقديم معا بالإضافة إلى إحياء الأنشطة الاقتصادية والتجارية المتدهورة 
بمنطقة الحفصية.وقد تقرر أن تتم العملية التنفيذية وفقا للبرنامج الزمني التالي: 

- (تحسين وتجديد المرافق وشبكات البنية الأساسية (584١م).والعمل‏ على بناء الوحدات السكنية الجديدة 

والخدمات „(AV AAO)‏ إنهاء المشروع (مرحلة تحسين الوحدات السكنية المتدهورة (0٠153١م)).وبالفعل‏ فقد تم hibas‏ 
عملية التنفيذ طبقا للتتابع المنطقي هذا بالإضافة إلى أن البرنامج نجح في الإبقاء على السكان من ذوي الدخل المحدود 
بالمنطقة بعد تحسين الوحدات السكنية المتدهورة بهاء بالإضافة إلى جذب السكان من ذوي الدخول المتوسطة والمرتفعة 
للإقامة بالوحدات السكنية الجديدة التي تم بناؤها في منطقة الإحلال بتطبيق سياسات تخفيض الضرائب العقارية لبعض 
' هؤلاء السكان والإعفاء منها لفترة محدودة للبعض الآخر. وقد حققت هذه السياسة نوعا من التوازن الاجتماعي بتنوع 
فئات الدخل للسكان بالمنطقة.كما وتقوم الحكومة المركزية ممثلة في وزارة التخطيط العمراني بوضع الإطار العام 
واللوائح التنظيمية الخاصة بسياسات وبرامج تحسين بيئة المجتمعات العمرانية المتدهورةء ويتم تمويل هذه البرامج جزئيا 
بمساعدة بعض الهيئات والمنظمات الدولية كالبنك الدولي واليونسكو وتترك للسلطات المحلية gadh‏ المختلفة الحرية في 
وضع وتطبيق برامج التحسين وتنظيم عملية تمويل تلك البرامج بما يتناسب مع الاحتياجات والمشاكل والإمكانيات 
الخاصة بكل منها. بالإضافة إلى أن تنظيم عملية التمويل تكون ضمانا لاستعادة جزء من تكاليف البرنامج حتى يمكن 


a‏ الإسهام في تمويل أكبر عدد من البرامج واستمرارية حركة التحسين والتطوير للمناطق العمرانية المتدهورة). 


Upgrading of the Urban Environment of the Old Arab Cities 


Case Study — “Saida — Lebanon” 
Abstract 


This thesis studies the problem of Arab historical cities and how 
to deal with their traditional heritage theoretically and practically. The 
theoretical study presented consists of two parts and the case study 
follows in the third part. This study produces a frame work for the 
process of upgrading of such historical areas. 

The first theoretical part presents the evolution of Arab cities and 
the interrelation between the urban Environment and the components of - 
the old Arab cities. In addition this part studies the different factors and 
variables that affected the Arab city and have led to its deterioration. 

The second theoretical part of this analyses research the different 
principles of upgrading the historical areas and reviews the general 
approach to deal with people and place in Arab cities. In addition this part 
produces several examples of upgrading projects within different contexts. 

The case study that comes in the third part applies the theoretical 
principles reviewed throughout the previous parts in the case of saida. 
The study concludes some strategies to apply the ideology of upgrading 
in historical areas. It also identifies the shortcomings in administration 
and legislation responsible for the upgrading process. The study 
concludes with a set of guidelines and recommendations regarding the 
planning, concept, funding, administration and relevant regulations. 

All these aspects are directed towards the upgrading mechanisms. 
Furthermore the research provides a set of detailed guidelines for the 
particular case of saida focusing on: 

- Planning, Implementation, and Monitoring. 
- Building Typology, Streets and Open Spaces Network; and 


- Management and Maintenance. 
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